Elektronicznie podpisany przez:
Ryszard Nowakowski; Urzad Miejski w Sompolnie
dnia 22 wrzes$nia 2017 r.

UCHWALA NR XL./284/2017
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE

7 dnia 22 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sompolno na lata
2017-2022.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 ze zm.) oraz art 21ust.1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2016 1. poz. 1610 ze zm.) Rada
Miejska w Sompolnie uchwala: PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SOMPOLNO NA LATA 2017 - 2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sompolno opracowuje si¢ w celu
stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty gminne;j.

2. Program obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, w tym lokali mieszkalnych;

2) analize¢ potrzeb plan remontéw i modernizacji oraz planowane wydatki inwestycyjne;
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej, sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

5) zrdédha finansowania gospodarki mieszkaniowej;
6) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli;

7) inne dziatania majgce na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

3. llekro¢ w dalszej czesci programu jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610; ze zm.),

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to zrozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Sompolno,
3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ i Miasto Sompolno;

4) radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Sompolnie;

5) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Sompolno;

6) zarzadzaniu — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci zmierzajgcych do
utrzymania budynkow ilokali w stanie nie pogorszonym, zgodnie zich przeznaczeniem, oraz do
uzasadnionego inwestowania, zwigzanego z tymi lokalami.

Rozdzial 2.Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne
§ 2. 1. Wielkos$¢ zasobdéw mieszkaniowych gminy wedtug stanu na dzien 31.12.2016 r. jest nastgpujaca:
1) 12 budynkéw gminnych (100% wtasnosci gminy), w ktorych znajduje si¢ 50 lokali mieszkalnych,
2) 33 budynki bgdace we wspotwlasnosci, w ktorych znajduja si¢ 78 lokale gminne.
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2. W ogélnej liczbie lokali gminnych jest jeden lokal socjalny, potozony w m. Ostrowek 14/8 ; Kryteria
lokali socjalnych spetniajg takze pozostate lokale potozone w w/w budynku.

3. Struktura wiekowa budynkow ksztaltuje si¢ w sposob nastgpujacy: na 45 budynkow gminnych
1 bedacych we wspotwlasnosci - 34 budynki zostaly wybudowanych przed 1945 r.

4. Wyposazenie budynkow w urzadzenia techniczne jest nastgpujace:
1) budynki gminne - 100% zaséb gminny:

-11 budynkéw gminnych wyposazonych jest winstalacje wodno-kanalizacyjna, wtym 1 budynek
wyposazony w instalacje gazowa, jedne budynek nie posiada zadnej instalacji;

2) budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy prowadzone przez zarzady:
- 4 budynkéw posiada instalacj¢ c.o. i wod.-kan., ciepta wode
- 4 budynki posiadaja tylko instalacj¢ wodno-kanalizacyjng
3) budynki bedace we wspotwlasnosci wyposazone sg w instalacje wodno-kanalizacyjna.

5. W latach 2017 — 2022 zaséb mieszkaniowy Gminy Sompolno nie ulegnie wigkszym zmianom
poniewaz nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb, plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy beda poddawane remontom imodernizacjom celem
podwyzszenia ich jako$ci oraz poprawienia warunkow mieszkaniowych lokatoréw. W pierwszej kolejnosci
beda remontowane lokale o najwickszym zniszczeniu technicznym, a nast¢pnie lokale wymagajace remontow
zachowawczych. Remonty imodernizacja bedg prowadzone w miar¢ posiadanych $rodkow finansowych.
W latach 2017-2022 planuje si¢ do realizacji, w miarg posiadanych srodkéw finansowych, nastgpujace zadania
modernizacyjne i remontowe:

1) wymiana konstrukcji i pokrycia dachu budynku Warszawska 16;
2) wymiana pokrycia i konstrukcji dachu budynku w m. Lubstow, ul. Gléwna 47;
3) remont elewacji zewnetrznej budynku w Sompolnie przy ul. Kaliskiej 5;

4) w budynku — Sompolno, ul. Spokojna 5 dokona¢ rozdziatu instalacji grzewczej pomigdzy najemcami,
a lokalami uzytkowymi;

5) wykonanie remontu — adaptacja pomieszczen budynku w Ostréwku 14 — wg przygotowanej dokumentacji;

6) budynek potozony w Nowej Wsi 46A — przygotowa¢ dokumentacj¢ na zmiang sposobu uzytkowania,
a nastgpnie wymieni¢ pokrycie dachowe;

7) dokona¢ zmiany ogrzewania w budynku — Sompolno, ul. Spokojna 3, 4,5 w ten sposob, ze zakupi¢ nowy
duzy piec c.o. i potaczy¢ te budynki jako jedna kottlownia z rozprowadzeniem ciggéw cieplnych;

8) budynek — Sompolno, ul. Kolejowa 7A — siedziba banku ING — wymiana kotla c.o.;

9) poza wymienionymi zasadami prowadzone bedg remonty zachowawcze dachow oraz pojedyncze wymiany
stolarki okiennej idrzwiowej, remonty korytarzy, orynnowania w ramach remontéw biezacych, po
zaopiniowaniu przez powotang w tym celu komisje.

2. Koszty biezacej eksploatacji, koszty  remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli na rok 2017 przewiduje si¢ w nastepujacych wysokosciach:

1) wydatki biezace na utrzymanie substancji mieszkaniowej - kwota 50 000,00 zt;
2) wydatki dostawy c.o. i c.w. do lokali komunalnych na kwot¢ 66 679,15 zi;

3) koszty zarzadu czesci wspolnych we Wspolnotach Mieszkaniowych i fundusze eksploatacyjne i remontowe
3267,00 zt kwote; 88 324,00 zt;

4) wydatki na remont budynki w Lubstowie, ul. Gléwna 45; 87 960,00 z1;
5) wydatki na remonty biezace budynkow i lokali 100 288,00 zt;
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6) wydatki inwestycyjne 20 000,00 zi, a w latach nast¢pnych nie przewiduje si¢ istotnych roznic wydatkow
zwigzanych 7z eksploatacja, remontami biezacymi, kosztami, modernizacjami, wspoluczestnictwa
w utrzymaniu Wspolnot Mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. W latach 2017-2022 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z gminnego zasobu komunalnego, przy
czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali juz zamieszkalych na wnioski najemcow wraz ze
zastosowaniem bonifikat oraz mozliwos$¢ sprzedazy lokali zwolnionych przez najemcéw w drodze przetargow.
W roku 2017 r. przewiduje si¢ sprzedaz - 3 lokali mieszkalnych w latach 2017 - 2022 przewiduje si¢ sprzedaz
okoto - 5 lokali mieszkalnych rocznie, w zaleznos$ci od ilosci ztozonych wnioskow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa powinna funkcjonowaé w oparciu o zasady:
1) jawnosci informacji dotyczacych ksztattowania si¢ czynszow;

2) racjonalnego ustalania czynszéw, uwzgledniajgcego koszty, jakie musi ponies¢ gmina na odtworzenie
substancji mieszkaniowej (remonty i modernizacje);

3) celowosci wydatkowania $rodkéw finansowych pochodzacych z czynszoéw w oparciu o uchwalony program
oraz zapotrzebowanie spoteczne na modernizacje podnoszace standard zasobow mieszkaniowych.

2. Zasady ustalania czynszu w lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego s3 nast¢pujace:
1) stawke czynszu ustala si¢ w oparciu o Im? o powierzchni uzytkowej mieszkania;
2) podwyzka czynszu bgdzie dokonywana nie czg¢$ciej niz 1 raz w roku.

3. Wysokos$¢ stawek czynszu z tytulami najmu lokalu mieszkalnego isocjalnego uzalezniona jest od
wyposazenia lokali i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje.

4. Okresla sie nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowej, ktorg ustala si¢ dla lokalu wyposazonego
w centralne ogrzewanie, ciepta 1 zimna wodg, kanalizacje, a takze tazienke:

1) obnizenie stawki podstawowej w budynkach potozonych na terenie miejskim:

a) lokal wyposazony w zimna wode z kanalizacjg itazienka: stawka czynszu w wysokosci 80 % stawki
podstawowej;

b) lokal wyposazony w wodg i kanalizacje: stawka czynszu w wysokosci 73 % stawki podstawowej;
c) lokal bez wody i kanalizacji: stawka czynszu w wysokosci 66,5 % stawki podstawowej;

d) lokale jednoizbowe, strychowe, sutereny, potozone w budynkach majgcych 50 lat i wigcej: stawka
czynszu w wysokosci 55 % stawki podstawowej;

2) obnizenie stawki podstawowej w budynkach potozonych na terenie wiejskim:

a) lokal wyposazony w zimng wod¢ z kanalizacjg i tazienka: stawka czynszu w wysokosci 64 % stawki
podstawowej;

b) lokal wyposazony w wodg i kanalizacj¢: stawka czynszu w wysokosci 60 % stawki podstawowej;
c) lokal bez wody i kanalizacji: stawka czynszu w wysokosci 55 % stawki podstawowej;

d) lokale jednoizbowe, strychowe, sutereny, potozone w budynkach majgcych 50 lat i wigcej: stawka
czynszu w wysokosci 43,7 % stawki podstawowe;.

5. W roku 2017 przewiduje sie przychod z czynszow w wysokosci: 191 239,68 z1.

6. Natomiast w latach nastepnych — od 2018 r. czynsz moze ulec zmianie ze wzgledu na przewidywang
podwyzke stawek czynszowych za 1m? oraz na sprzedaz lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6. 1. Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadza Burmistrz przy pomocy Urzedu
Miejskiego, a wspdlnotami mieszkaniowymi zarzadza wybrany zarzadca.

2. Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina jest wspotwiascicielem odbywa sig
na podstawie uchwat podjetych przez wspolnoty mieszkaniowe.

3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na pobieraniu czynszow, podejmowaniu dziatan zmierzajacych do
likwidacji zaleglo$ci czynszowych, utrzymaniu substancji mieszkaniowej w stanie nie pogorszonym,
ubezpieczeniu budynkoéw i pokrywaniu kosztow eksploatacji.

4. Polityka zarzadzania zasobem mieszkaniowym zmierza¢ begdzie w kolejnych latach do podniesienia
standardu technicznego mieszkan.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. Potrzeby remontowe imodernizacyjne zasobu mieszkalnego gminy sa duze izabezpieczenie ich
jedynie z dochodéw czynszowych nie jest mozliwe. Dlatego zrédlem finansowania zasobow mieszkaniowych
gminy sg dochody z czynszoéw oraz dotacje uchwalane przez radg. Jako dodatkowe zrodto finansowania nalezy
takze uzna¢ udzial wtascicieli lokali tworzacych wraz z gming wspolnoty mieszkaniowe.

§ 8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty w latach 2017-2022 przewidywane sg
srodki budzetowe na ponoszenie kosztow zwigzanych znalezytym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
Gminy Sompolno, a w szczegolnosci:

1) koszt biezacej eksploatacji lokali — zobowigzania Gminy Sompolno jako wiasciciela lokali we wspolnotach
wobec administratora pomniejszone o wptywy z optat czynszowych od najemcow;

2) koszt biezacych remontow — zakres rzeczowy i finansowy okreslony bedzie corocznie w budzecie Gminy
Sompolno;

3) koszt modernizacji lokali ibudynkéw — zakres rzeczowy i finansowy okreslony bedzie corocznie
w budzecie Gminy Sompolno;

4) wydatki inwestycyjne na budowe lub zakup lokali mieszkaniowych- beda okreslane przez Rade Miejska
w Sompolnie.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 9. 1. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy za
konieczne uznaje si¢ podejmowanie dzialan zmierzajacych do zmniejszenia zaleglo$ci poprzez:

1) czeste wysytanie wezwan do zaptaty;
2) uzasadnione rozktadanie zaleglo$ci na raty;
3) zamiany lokali pomigdzy lokatorami, ktdrzy nie wywiazuja si¢ z obowiazku zaplaty czynszu;
4) kierowanie pozwow do sadu o zaptatg zaleglosci czynszowych wobec dtuznikow.
2. Za celowe uznaje si¢ takze zabezpieczenie w zasobie mieszkaniowym 1 - 2 lokali socjalnych.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych do zasobu komunalnego gminy prowadzona bedzie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2017 r. poz. 1509; ze
zm.).

4. Burmistrz gospodaruje wolnymi lokalami mieszkalnymi w oparciu o ztozone wnioski mieszkancow,
biorgc pod uwage szczegolne potrzeby wnioskodawcow; Podstawa decyzji o przydziale mieszkania jest opinia
komisji mieszkaniowe;j.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sompolno.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie z dniem pojecia.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W SOMPOLNIE

Ryszard Nowakowski
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr X1./284/2017
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE

z dnia 22 wrzesnia 2017 r.

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sompolno na lata
2017-2022

Zgodnie zart. 21 ust.1 pkt 11iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 r. poz. 1610 ze zm.) Rada
Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sompolno na lata 2017-2022 okres$la prognoze wielkosci
oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, a takze wskazuje na potrzeby w zakresie poprawy
stanu technicznego budynkow i lokali. Program zawiera rowniez prognoze sprzedazy lokali oraz zasady
polityki czynszowej. Wskazuje tez na zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz planowane
wydatki inwestycyjne. Odnosi si¢ takze do udzialu gminy w nieruchomosciach, w ktérych gmina jest
jednym ze wspdtwiascicieli.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
W SOMPOLNIE

Ryszard Nowakowski
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