UCHWALA Nr XX/163/08
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 12 grudnia 2008r.

w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmony Sompolno obejmupcego
czes¢ miasta Sompolno oraz og¢ sotectwa Sompolinek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 uséartl,41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, pds91 z pan. zm.), art. 14 ust.

8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rokplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2003 roku Nr 80, pox7 z pén. zm.), w zwazku uchwad Nr
IX/70/07 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia 28 wsam 2007 r. w sprawie przygtienia do
sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przesteg® gminy Sompolno
obejmupcego czs¢ miasta Sompolno oraz € sotectwa Sompolinek, Rada Miejska w
Sompolnie uchwala, co napuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowizywania planu.

§1.

1. Stwierdza si zgodnd¢ ustalé projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno obejascego czs¢ miasta Sompolno oraz &£
sotectwa Sompolinek w rejonie pagdzy obwodnig miasta a ulig Polm i terenami
kolejowymi z ustaleniami Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno uchwalonego uchW®aly Miejskiej w Sompolnie Nr
XXXI/246/05 z dnia 20 maja 2005r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegonygndompolno
obejmupcego czs¢ miasta Sompolno oraz €€ sotectwa Sompolinek, zwany dalej
planem.

3. Plan sktada siz czsci tekstowej, stanowcej tr&¢ niniejszej uchwaty, oraz z ¢xi
graficznej, stanowicej zahcznik do uchwaty.

4. Granice obszaru oldego uchwat okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2.
Integralra czes¢ uchwaty stanow nastpujace zahczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanaey zahcznik nr 1,

2) rozstrzygngcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowicy
zahcznik nr 2;

3) rozstrzygnicie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyepisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadéa wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansadblicznych, stanowcy
zahcznik nr 3.



§ 3.

1. Przedmiotem planu jest okienie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

przeznaczenia terenu oraz linii rozgranigeg¢h tereny o rétnym przeznaczeniu
lub rGznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektowvskaznikdw intensywneci
zabudowy;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub ktibwe podlegajcych
ochronie, ustalonych na podstawie d@mrych przepisow, w tym terenéw
gorniczych a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi;

szczegotowych zasad podziatu nieruchéano

szczegoOtowych warunkow zagospodarowania terendw ograniczé w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow baikeacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowaniazadzania i

uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalaoptat, o ktdrej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawarzestrzennym.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granice obszaru offego planem,;

linie rozgraniczajce tereny 0 rénym przeznaczeniu i #oych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe lub literowo — cyfrowe terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskagtain prawny wynikagy z
innych przepisow:

1)
2)

3)
4)

granica Goplasko — Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

pas ochronny terenu wzdiinapowietrznej linii elektroenergetyczngedniego
napkcia;

strefa ochrony sanitarnej cmentarza;

granica administracyjna miasta Sompolno.

4. Nastpujace oznaczenia graficznezyie w rysunku planu charakter informacyjny i nie
stanows obowizujacych ustalé planu:

1)

2)

pokazane na rysunku planu proponowane linie paodlzialgeodezyjnych,
stanowjce wytyczra do podziatu na dziatki budowlane, co oznacza,mana
dopuci¢ inny podziat na dziatki budowlane o ile projektdaatu nieruchomgzi
odpowiadé bedzie ustaleniom dotyazym sposobu podziatu na dziatki zawartym
w ustaleniach szczegotowych dla danego terenunispirunek zachowania tadu
przestrzennego orazedizvie zgody z przepisami agmymi, w szczegolniei w
zakresie gospodarki nieruchose@mi;

skupiska zieleni o charakterze krajobrazowym igdoei proponowane
uzupetnienia.



4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaciag granice terenu aftggo planem, granice stref
i obszaréw, a biegite na rysunku planu wzdtdinii podziatbw geodezyjnych lub linii
rozgraniczajcych tereny, naleg traktowa jako oznaczenia biegoe po tych liniach.

5. Oznaczone w rysunku planu elementy graficzne wyade z innych przepisow, w
sytuacji zmiany stanu prawnego ma aktualizowabez koniecznixi zmiany planu.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

planie - naley przez to rozumie ustalania dotycice obszaru obfjego niniejsza
uchwah zawarte w cgci tekstowej i czgsci graficznej uchwaty;

rysunku planu — nahly przez to rozumie rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowacy zahcznik nr 1 do uchwaty;

terenie — naley przez to rozumieobszar wyznaczony liniami rozgraniczaymi oraz
okreslony symbolem literowym lub literowo - cyfrowym, ridérym obowizuje to
samo przeznaczenie i zasady zagospodarowaniflahkeev ustaleniach planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie lini¢ ograniczajca
obszar, na ktorym dopuszcza¢ swznoszenie budynkéw oraz okienych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych rigabych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu, przed kitdv odlegtdci mniejszej w stosunku do drogi,
nie wolno lokalizowé nowych budynkéw lub rozbudowywéudynkow istniejcych;

obowizujacej linii zabudowy — naley przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
obowigzujace potaenie najdalej wysuaniej sciany zewrtrznej budynku w stosunku
do drogi, obowjzujaca linia zabudowy dotyczy budynku o funkcji podstawej] na
danym terenie, w przypadku gdy budynek nie jestumsyany rownolegle do drogi,
obowigzujaca linia zabudowy wyznacza paknie skrajnego nataika budynku, na
dziatkach nargnych gdzie znajdgj sie dwie linie zabudowy, jako obowdujaca
nalezy traktowa jedna z nich;

dziatlce budowlanej — nalg przez to rozumie nieruchomeé¢ gruntows lub dziatke
gruntu, ktorej wielké¢, cechy geometryczne, degt do drogi publicznej oraz
istniejace lub projektowane wyposanie w uradzenia infrastruktury technicznej
umazliwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéwzadzenr potazonych
lub projektowanych na tej dziatce;

granicy dziatki budowlanej — nalg przez to rozumie zewrgtrzng granie
nieruchomeci gruntowej stanowviicej dziatic budowlan;

froncie dziatki - naley przez to rozumie ta granie dziatki budowlanej, ktora
przylega do linii rozgraniczagej drogi, z ktorej odbywa sigtowny wjazd i wejcie
na dziatk;

przeznaczeniu terenu - nae przez to rozumie przeznaczenie obiektow i cel
zagospodarowania terenuztay ustalonemu przeznaczeniu,

10)przeznaczeniu obiektu — najeprzez to rozumie przeznaczenie obiektu zgodnie z

Polslky Klasyfikach Obiektow Budowlanych (PKOB)

11)przeznaczeniu podstawowym — rm@aleprzez to rozumie dominupcy Sposob

zagospodarowania terenu oraz przeznaczenie obiekidaz z uradzeniami
towarzysacymi, ktérej ustalenia obowiuja w ramach danego terenu, z
zastrzeeniem maliwosci sytuowania przeznaczenia dopuszczalnego;



12)przeznaczeniu uzupetnagym lub dopuszczalnym — rodzaje przeznaczenia, inhe
podstawowe, ktore jedynie uzupetaidjib wzbogacaj przeznaczenie podstawowe i
nie wystpuja samodzielnie na danym terenie;

13)ustugach i zabudowie ustugowej — nglgrzez to rozumierodzaj dziatalnéci oraz
budynki i obiekty wraz z zagospodarowaniem tereptgzeznaczone dziatalgd
ustugows i handlows w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziataldoi (PKD);

14)zabudowie produkcyjnej - natg przez to rozumie budynki i obiekty wraz z
zagospodarowaniem terenu, przeznaczone na dzigdgimodukcyjra w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnéci (PKD);

15)zabudowie magazynowej -naleprzez to rozumiebudynki i obiekty magazynowe w
rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlacty (PKOB);

16)wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatkaalezy przez to rozumie
stosunek sumy powierzchni zabudowy obiektow budoydh istniejcych i
projektowanych na dzialce, obliczonej zgodnie zsRpINorma, do powierzchni
dziatki, rozumianej jako dziatka budowlana w shystaleé planu;

17)intensywndci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek sumy powierzchni
catkowite] obiektow budowlanych istniglych i projektowanych na dziatce,
obliczonej zgodnie z PolgkNorma, do powierzchni dziatki, rozumianej jako dziatka
budowlana w m$l ustalex planu;

18)powierzchni terenu biologicznie czynnej — rglgrzez to rozumie powierzchng
terenu biologicznie czymnw rozumieniu rozporgzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpada budynki i ich
usytuowanie;

19)obiektach i urzdzeniach towarzyszych - naley przez to rozumie obiekty i
urzadzenia technicznego wypasmia | infrastruktury technicznej, zaplecze
parkingowe i garsowe (trwale zwdazane z gruntem) oraz inne adzenia petrice
stuzebr role wobec przeznaczenia podstawowego;

20)urzadzeniu pomocniczym - nalg przez to rozumie wyposaenie techniczne drég,
miejsca parkingowe, a tai& oznakowanie shice organizacji ruchu drogowego,
ekrany akustyczne, wdzenia ochrony przeciwparowej i obrony cywilnej,
urzadzenia staace informacji o terenie, a ta& wiaty przystankowe, kioski uliczne
oraz ogllnodogpne automaty telefoniczne;

21)obiekcie obstugi technicznej - nale przez to rozumie podziemn infrastruktue
techniczia, ktéra w szczegélrigi stuzy odprowadzanigciekéw, dostarczaniu wody,
ciepta, energii elektrycznej, gazu, podziemnfrastruktue teletechnicza a take
stacje transformatorowe, obiekty przepompowniekOw, uradzenia melioracji,
zorganizowane miejsca zbiorki segregowanych odpddimunalnych;

22)budowli shacej reklamie - naley przez to rozumie wolnostojcy trwale zwazany
z gruntem obiekt reklamowy, ktéry nie jest budymkigv rozumieniu ustawy Prawo
Budowlane;

23)urzadzeniu staacym reklamie — nalgy przez to rozumie obiekt nie zwazany na
trwale z gruntem shacy reklamie;

24)przedsgwzigciach mogcych znacgco oddziatywd nasrodowisko — nalgy przez to
rozumiet przedsgwziccia okrélone w przepisach szczegdlnych i gainych;



25)ustugach nieuailiwych i produkcji nieucazliwej - nalezy przez to rozumieustugi i
dziatalng¢ produkcyjr, ktére nie nalza do przedsiwzie¢c mogicych znacgco
oddziatywa& na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrofrpdowiska, nie
powodup ponadnormatywnego hatasu, wibracji, promieniowaazi@nieczyszczenia
powietrza i gleb wod powierzchniowych i podziemnyalstalonych przepisami
szczegOlnymi, ktérych oddziatywanie mierzone zgedniprzepisami ogbnymi nie
przekracza swym zagjiem granic wiasrki terenu oraz nie wymaga pracy w porze
nocnej ani statej (wkszej ni 2 krotnej w cagu doby) obstugi transportowey;

26)ustugach uaizliwych 1 produkcji ucazliwej - nalezy przez to rozumie ustugi
i dziatalng¢ produkcyjra zaliczane do przedsizigc mogcych znacaco
oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochr@ngdowiska

27)odpadach niebezpiecznych — rgleprzez to rozumie odpady zaliczone do
niebezpiecznych zgodnie z przepisami ustawy o calgad

28)dachu spadowym - nafg przez to rozumie dach o pochytych gtéwnych potaciach
dachowych, ktérego sposob uksztaltowania i spadkieslono w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdllnych terendw;

29)dachu ptaskim, naky przez to rozumie przekrycie obiektu o spadku nie
przekraczajcym 5 ;

30)kalenicy dachu — natg przez to rozumie poziony krawedz zatamania potaci dachu
spadowego;

31)kolorach jaskrawych, ostrych i azgych — naley przez to rozumie kolory
nienaturalne, odbierane powszechnie jalkodobrane, nie pasige do budynku lub
otoczenia, takie jak np. fioletowy, 20wy, intensywny niebieski, jaskrawa czenuie
ostra zield, a take koloryzle zestawione, nie pasgg do siebie wzajemnie, jak np.
zielony z czerwonymzoity lub pomaréaczowy z fioletem lub niebieskim itp.;

32)przepisach szczegolnych i g@dnych — nalgy przez to rozumieinne zrédta prawa,
obowiazujace w na terenie gminy, wojewodztwa czy kraju, nedine w stosunku do
uchwaty lub obowjzujace niezalenie od niej, w szczegoéldoi aktualne w momencie
realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami arywczymi, normy bratowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wyndejz prawomocnych decyzji
administracyjnych.

DZIALII.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotycgce przeznaczenia terenu.

§5.
Ustala s nastpujace rodzaje przeznaczenia dla poszczeg6lnych teren@naczonych
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuzkdwy ustugowej;
3) MR/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednaroa i
zabudowy ustugowej



4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow prodiiggh, sktadow i
magazynow;

6) US -tereny sportu i rekreaciji;

7) ZP- tereny zieleni towarzyszej;

8) WS/ZP —teren rowdw z pasem zieleni towarzyssj;

9) KD-L - teren drég publicznych — droga lokalna;

10)KD-D - teren drog publicznych — droga dojazdowa;

11)KD — PJ - teren drég publicznych — droga pieszo-jezdna,;

12)KD — PR/IT - teren ogolnodogpnych drég pieszo-rowerowych i qdzen
liniowej infrastruktury technicznej;

13)E - tereny elektroenergetyki - stacja transformat@o

Rozdziat 3.
Ustalenia ogolne dotycgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg

§ 6.
Zagospodarowanie terenu oraz wszelka jego zabugodavzgtdem funkcjonalnym i
przestrzennym powinna uwzghiac:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgkchitektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lénych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytkaraz dobr kultury
wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigrstea ludzi i mienia, a tale potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wlasnéci;
8) potrzeby obronn&i i bezpieczastwa pastwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10)wymagania przepisow oglsnych oraz Polskich Norm

§7.

1. Nowa zabudow nalery sytuowa& w uwzgkdnieniem ustale ogéinych planu oraz ustale
szczegotowych dla danego terenu.

2. W stosunku do zabudowy istrdegj, ustala si prawo jej dotychczasowegayikowania i
wykonywania remontow. W przypadku przebudowy, dabwyg nadbudowy, rozbudowy
lub zmiany sposobuzytkowania, nalgy stosowa ustalenia niniejszego planu.

3. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpoviaajstaleniom planu, dopuszcza si
dotychczasowy sposoébzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bezvgra
budowy nowych obiektéw niezgodnych z ustaleniaranpl

4. W stosunku do istniegych obiektéw i budynkéw lub ich egci, nie spetniajcych swym
potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych le@budowy, dopuszczaesich
remonty, a w przypadku przebudowy, rozbudowy, nddity lub odbudowy nals
zastosowasi¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy oflieych w niniejszym planie.

5. Dla kazdej dziatki budowlane] nahy zapewnt dostp do drogi publicznej. Dojazd i
dojscie powinny prowadzi bezpdrednio z drogi publicznej. Warunkowo dopuszcza si



10.

11.

12.

dojazd i dojcie do dziatki budowlanej za pompdarogi wewrtrznej lub poprzez

ustanowienie skebndci drogowej w sposob okfleny w dalszych ustaleniach

mniejszego planu. W przypadku geodezyjnego wydaialedrogi wewgtrznej

stanowscej dojazd do dziatek budowlanych, warunkiem jegsgeroké¢ na co najmniej

6m. Minimalna szerok& dzialtki pomgdzy liniami rozgraniczagcymi w miejscu

przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szexokmasa terenu nieztnego dla

ustalenia stzebnaci drogowej na dzialceasiedniej, powinna wyno&ico najmniej 4,5 m.

Powierzchng biologicznie czyna dziatki budowlanej naley zagospodarowazieleni

trojstopniows, od strony frontowej granicy dziatki z pasem dregn drog publicznych i

innych przestrzeni publicznych, ziélpowinna mié charakter ozdobny.

Miejsca postojowe w ilici minimalnej okrélonej w ustaleniach planu, inwestor

zobowizany jest zapewtiw granicach terenu, do ktérego posiada tytut psawn

Na poszczegolnych terenach oznaczonych w planigushecza si lokalizacg urzadzen

infrastruktury technicznej shacej celom publicznym zgodnie z przepisamigtarymi i w

uzgodnieniu z wigcicielem terenu.

Projektowana na dzialce inwestycja nie z@opogorsz§ warunkow uytkowania

sasiednich nieruchontai.

Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkey jednorodzinnej

oznaczonych MN oraz MN/U zabraniag slokalizowania przedswzieg¢ mogcych

znacaco oddziatywa na srodowisko, dla ktérych ustalono obawek sporzdzenia

raportu o oddzialywaniu narodowisko. Ograniczenie to nie dotyczy miejskiej

infrastruktury technicznej skacej zaspokojeniu potrzeb zbiorowych miesm@w.

Na kadej dzialce budowlanej mioa usytuowé nie wicej niz jeden obiekt stacy

reklamie. J&i szeroka¢ dziatki w pasie przylegtym do drogi publicznej gkzacza 25m,

dopuszcza giusytuowanie wicej niz jednego obiektu reklamowego, lecz nieedj niz 1

obiekt na kade 20m szerokwi dziatki. Wysokd¢ obiektow reklamowych me

przekracza maksymala wysoka¢ budynkow dopuszczarustaleniami planu dla danego

terenu o nie wicej niz 20% , ograniczenie to nie dotyczy masztow flagdwyc

Zakazuje sj dla obszaru obkjego ustaleniami planu:

- lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlgeh,

- lokalizacji otwartych placéw sktadowych na terenaabudowy mieszkaniowej,

- lokalizacji skladow oraz obiektow zgdanych ze skladowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizagjodpadow niebezpiecznych,

- budowy zbiornikbw na gnojowgcoraz ptyt gnojowych,

- hodowli zwierat i zakladania gospodarstw hodowlanych,

- lokalizowania wolnostacych masztow antenowych stacji bazowych telefonii
komorkowej, umieszczania na obiektach antensaych ni 3m,

- budowy elektrowni wiatrowych,

- sytuowania obiektéw stanoyaych przeszkody lotnicze o wysakb przekraczajcej
50m,

- podziatdbw nieruchomimi sprzecznych z ustaleniami niniejszego planu aazad
tadu przestrzennego i urbanistycznego,

- wydzielania dziatek nie mggych dos¢pu do drogi publicznej, za watkiem sytuacii,
gdy sty ono regulacji granic lub powkszeniu dziatki, macej dos¢p do drogi
publiczne.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogodlne w zakresie zasad ochroyodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego



§ 8.

Ustala s¢ nastpujace warunki zagospodarowania terendéw wynikajw zakresie ochrony

przyrody:
1)

2)

3)

4)

W czasie prowadzonych robét budowlanych wymagast gehrona elementow
przyrodniczych znajdagych s¢ w terenie inwestycji, w przypadku, gdy ich
ochrona nie jest niiwa, nalery podp¢ dziatania majce na celu naprawienie
szkdd, w szczegolnoi przez kompensagcprzyrodnica.

Na powierzchniach biologicznie czynnych w granicakmtek, naley stosowa
nasadzenia w postaci zieleni trojstopniowej niskiegdniowysokiej i wysokiej o
charakterze ozdobnym, izolacyjnym i rekreacyjnym, tym take zielé
zimozielory.

Nalezy utrzymywa& we wiagciwym stanie i konserwowaistniepce zadrzewienia
oraz stosowanowe nasadzenia zgodne z typem siedliska.

Z wzgldu na potaenie czsci terenu ohjtego planem w granicach Gopsko-
Kujawskiego obszaru chronionego krajobrazu, ustamoego uchwat nr 53
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29cgtyia 1986 r. w sprawie
ustalenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenjewodztwa komiskiego i
zasad korzystania z tych terendw, obgmujaca nadal na mocy Obwieszczenia
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999r waspe wykazu aktow
prawa miejscowego obowdujacych na terenie Wojewodztwa Wielkopolskiego,
przedsg¢wziccia realizowane na tym obszarze nie mby¢ sprzeczne z celami
ochrony ustanowionymi dla tego obszaru oraz praepisprawa w zakresie
ochrony przyrody.

§0.

Ustala st nastpujace warunki zagospodarowania terendw wynikaj z zasad ochrony
srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi ayalokalizowa poza
zastgiem ponadnormatywnych ug¢liwosci, takich jak hatas, drgania, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, promieniowanie elekaigmetyczne okéonych w
przepisach odbnych. Sytuowanie obiektow w mniejszej odlggiadopuszcza si
pod warunkiem zastosowania przez inwestorékodkow technicznych
zmniejszajcych ucazliwosci do poziomu dopuszczalnego.

Oddziatywanie prowadzonej dziatakwd nie mae przekracza wartasci
dopuszczalnych poza graaiterenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Dopuszczalne poziomy hatasu na terenach o oznackzamylanie symbolem MN
nalezy przyjmowd jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodejna na
terenach oznaczonych MN/U oraz RP/MN/U jak dla néve mieszkaniowo —
ustugowych, zgodnie z przepisami gainymi.

Tereny oznaczone w planie symbolem P/U, U i USayimagaj traktowania jako
chronione pod wzgtlem akustycznym.

Jezeli na terenach oznaczonych w planie symbolami W3)/P, przeznaczonych
na cele ustug, dziataldo produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, zostanie
zlokalizowana jako funkcja uzupetrap, funkcja mieszkaniowa, lub budynki
zZwigzane ze statym albo czasowym pobytem dzieci | nidagizw celu ochrony
przed ponadnormatywnym hatasem, pgleastosowa rozwiazania techniczne
zapewniajce wymagane przepisami @dnymi warunki akustyczne w budynkach.
Na dziatkach potoonych w 50 - metrowej strefie ochrony sanitarnejgentarza,
nie naley lokalizowa obiektow mieszkalnych, ustug zygianych z gastronomi



handlem artykutami zywnosciowymi oraz zakladow produkagych i
przechowujcych artykutyzywnaosciowe.

7) Z uwagi na potgenie calego obszaru ebggo planem w zagju Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 151) Zbiornik Tur&lonin—Koto, wszelkie
dziatania na tym terenie powinny nliena uwadze ochrenzasobow wod
podziemnych przez zagreniami i zabezpieczenie przez degraglagj tym celu
naleey prowadz¢ ochrore czynna i biera zbiornika, przede wszystkim poprzez
stosowanie na terenach zabudowy systemow kanalizibdprowej zaréwno
sanitarnej jak i deszczowej. Obawuje zakaz odprowadzania nieczyszczonych
sciekow do gruntu i wod gruntowych.

8§ 10.
Ustala st nastpujace zasady gospodarki odpadami:

1) Na obszarze obfym planem w zakresie gospodarowania odpadami clzoyi
zasady okrdone w przepisach oelonych oraz przepisach gminnych.

2) odpady powinny by w pierwszej kolejnéci poddane odzyskowi, azeli jest on
niemaliwy z przyczyn technologicznych, lub jest nieuzisany z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te haleieszkodliwiga w sposob
zgodny z wymaganiami ochrodyodowiska oraz planami gospodarki odpadami

3) Gospodark odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, hafgowadzé zgodnie
Z przepisami ocbnymi.

4) Masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzomyelec ziemnych, nahy
wykorzyst& do niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestydylasy ziemne,
ktérych inwestor nie jest w stanie zagospodatowa wltasnym zakresie, nale
traktowa jako odpad, a sposob pgsbwania z nimi wymaga od wytworcy
odpaddw wykonania obowikow okrélonych w ustawie o odpadach.

§ 11.

1. Wyznacza s pas ochronny terenu wzdtunapowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napicia 15kV, o szerokii mierzonej poziomo od skrajnych przewodéw linii
nie mniejszej i 5 m w obu kierunkach, w ktérym planowanie i wykomie robot
budowlanych ograniczone jest przepisami w zakresipieczéstwa i higieny pracy. W
stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycin niskiego napgcia, wymagane
jest zachowanie odlegiol 3m od skrajnego przewodu linii w sposéb analogyc

2. W ustalonym pasie ochronnym linii elektroenergetg@jz musi zawierasic ewentualne
ponadnormatywne oddziatywanie linii, wynikeg¢ z przepisow z zakresu ochrony
srodowiska.

3. Skablowanie linii napowietrznych znosi ustalonerskesci paséw ochronnych.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

§12.
Na obszarze obfym planem, nie wysgpuja obiekty zabytkowe, brak zerozpoznanych
reliktbw archeologicznych, jednak w przypadku nirda podczas robo6t ziemnych na
obiekty co do ktorych istnieje przypuszczeniesai one zabytkami archeologicznymi — naje
wstrzyma roboty i niezwtocznie powiadodbdpowiednie organy ochrony zabytkdw.



Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczce wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 13.

. Przestrzenie publiczne ustalone niniejszym planesiezy zagospodarowaw Sposob
odpowiadajcy potrzebom spotecznym mieshkaw oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Ustala st przeznaczenie na cele publiczne gasjcych terenow:

a) KD-L - teren drég publicznych — droga lokalna;
b) KD-D - teren drég publicznych — droga dojazdowa,;
c) KD - PJ -teren drdg publicznych — droga pieszo-jezdna;
d) KD - PRI/IT - teren ogdlnodospnych drég pieszo-rowerowych i ydzeh
liniowej infrastruktury technicznej;
e) E - tereny elektroenergetyki - stacja transformat@o
. Przewiduje si prawo pierwszestwa w przeznaczeniu na cele publiczne terenow:
a) US -tereny sportu i rekreacji;
b) ZP- tereny zieleni towarzysze;.

. Na terenach stanowdych przestrzg@ publiczra dopuszcza silokalizacje obiektow
malej architektury oraz obiektow reklamowych w smsie stwarzagy kolizji w
stosunku do przeznaczenia podstawowego terenudwktamunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej. Obiekty matej architeit oraz obiekty i uradzenia stiaace
reklamie powinny mié estetyczny wygid a ich wielkd¢ nie mae by dysharmonijna
w stosunku do otoczenia. Usytuowanie obiektu wynmagaly widciciela lub zarzdcy
terenu. Budowle i umgdzenia stigce reklamie mena lokalizowg w liniach
rozgraniczajcych pas drogowy drog publicznych w sposéb niedutiajpcy ruchu, za
zgodth zaradcy drogi.

. Maksymalna wysok& obiektu reklamowego nie me przekraczao wiecej niz 20%
wysokdaci obiektow ustalonej dla danego terenu funkcjoegn jéli na terenie gdzie
ma by umieszczona, plan nie okla wysokdaci obiektow, naley ja odnie¢ do terenu
sasiedniego. Ograniczenie wysakonie dotyczy masztéw flagowych.

. Na terenach publicznych dopuszczalskalizacje obiektow tymczasowych zgodnych z
funkcja terenu ustalan planem, w tym matych przefrwych obiektéw handlowo -
ustugowych.

. W obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza Iskalizacg obiektow matej
architektury, urgdzen technicznych, aigéw pieszych isciezek rowerowych oraz
zieleni o ile nie stoi to w sprzeczwd z pozostatymi ustaleniami planu.

. Wprowadza s zakaz sytuowania obiektow szpegch otoczenie w odczuciu
spotecznym o0golu mieszheOw oraz stawiania konstrukcji zagagcych
bezpieczéstwu ludzi i mienia. Obiekty nie zytkowane, zdewastowane, zniszczone
oraz nieaktualne reklamy naieniezwlocznie demontowa

. Wprowadza s zakaz stosowania ogrodze prefabrykowanych pezet betonowych
oraz materiatbw odpadowych od strony pasa drogowdgo i innych przestrzeni
publicznych.

Rozdziat 7.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu
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§ 14.

1. Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaei@nu, linie
zabudowy, gabaryty obiektbw oraz wskiki intensywndci zabudowy dla
poszczegodlnych terenéw odpowiednio do rodzaju mraezenia okrdonego symbolem
literowo — cyfrowym, nalgy przyjmow& zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
zawartymi Dziale 1l pt. Ustalenia szczeg6towe pészczegolnych terendw.

2. Ustalenia szczegotowe dla wybranego rodzaju przzamsa nalgy rozpatrywa i
stosowa tacznie z ustaleniami og6inymi planu.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczce sposobu zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie ogbnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpiecaestwo powodzi oraz zagréonych osuwaniem s
mas ziemnych

§ 15.

1. Obszar ohjty planem znajduje siw granicach terenu gorniczego Lubstow, z tego
wzgledu prace budowlane nale projektowd i realizowa z uwzgkdnieniem warunkéw
geotechnicznych dotygeych bezpieczestwa ich posadowienia oraz zgodnie z
przepisami prawa geologicznego i gorniczego.

2. Obszar ohjty planem nie znajduje @ina terenach zagronych osuwaniem simas
ziemnych ani na terenach zagwaych powodzi, z tego wzgidu wymaga szczegolnych
w tym zakresie nie ustalagsi

Rozdziat 9.
Szczegobtowe zasady scalania i podziatu nieruchofeo

8§16

1. Podziat nieruchomiwi na dziatki budowlane musi odpowigdazasadom tadu
przestrzennego i urbanistycznego. W tym celu zas&c@odziat zgodny z wytycznymi
zawartymi w rysunku planu.

2. Przy podziale nieruchondoi nalezy stosowa sie do zasad i warunkow oldlenych w
ustaleniach niniejszego planu, w tym do ustatkotyczcych szerokéci i wielkosci
dziatek, zawartych w Dziale Ill pt. Ustalenia szg@lwe dotyczce przeznaczenia
terenéw i zasad ich zagospodarowania.

3. Pokazane na rysunku planu proponowane linie pailziaheodezyjnych, stanowi
wytyczm do podziatu na dziatki budowlane, co oznageamana dopgci¢ inny podziat
na dziatki budowlane, o ile projekt podziatu nidramaici bedzie zgodny z pozostatymi
ustaleniami planu, z przepisami eobinymi, w szczegélrniwi w zakresie gospodarki
nieruchomeéciami oraz spetni warunek zachowania tadu przestrzgo.

4. J&li organ widciwy w sprawie zatwierdzenia podziatu nieruchdmostwierdzi, ze
projekt podziatlu nieruchondoi jest sprzeczny z zasadami fadu przestrzennego i
urbanistycznego przgiymi w niniejszym planie, podziat nalg uzna& za niezgodny z
planem.

5. Podziat nieruchomii dopuszczalny jest tylko pod warunkieie dla kadej dziafki
budowlanej zostanie zapewniony dgstio drogi publicznej. Dogb do drogi publicznej,
rozumiany jako ddgie i dojazd, powinien prowadzibezpdrednio z drogi publicznej.
Warunkowo dopuszcza ¢sidojazd i dajcie do dziatki budowlanej za pomodrogi
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wewrgtrznej lub poprzez ustanowienie sbndci drogowej o ile bdzie zgodny z
pozostatymi ustaleniami planu i przepisamicgtowirymi.

6. Przy dokonywaniu nowych podziatbw na dziatki budamd, za dosp do drogi
publicznej nie naley traktowa dostpu do pasa drogowego drogi wojewddzkiej.

7. Szerokaé¢ wydzielanej geodezyjnie drogi wewtrznej, zapewniagej dogcie i dojazd do
dziatki budowlanej lub grupy dziatek budowlanycbwinna wynosi co najmniej 6m.

8. Szerokad¢ pasa terenu przeznaczonego na dojazdscwopo budynku i urdzen z nim
zwiazanych w przypadku dziatki o nieregularnym kszggtdub szerok& pasa terenu
niezlzdnego dla ustalenia stebndci drogowej na dzialceasiedniej, powinna wynosi
co najmniej 4,5 m.

9. Linie podziatdbw geodezyjnych na dzialki budowlanaleay prowadzé w miar
mozliwosci prostopadle do linii rozgraniczagej pas drogowy, z toleranmcj/- 10 .
Dopuszcza si inny kierunek linii podzialu geodezyjnego, o ileedh przebiegaty
rownolegte do istnigcych granic.

10.Dopuszcza sitaczenie dziatek zgodnie z zasadami zawartymi w esiath niniejszego
planu oraz w oparciu o przepisy ebne z zakresu gospodarki nieruchdoiami.

11.Zabrania si wydzielania nowych dzialek budowlanych o mniejspgwierzchni i
mniejsze] szerokai niz ustalona dla danego terenu, chyla, wydzielona dziatka
przeznaczona dolzie na powikszenie ssiedniej nieruchomii lub shwy¢ bedzie
regulacji granic.

12.Niezalenie od ustalonych zasad podziatu, dopuszcza wsydzielenie dziatek pod
lokalizacg urzadzen infrastruktury technicznej stgcej celom publicznym o iledolzie to
uzasadnione wzgllami technicznymi, spotecznymi i za zgoatasciciela terenu.

8§17
Nie ustala si obowihzku przeprowadzania scélé podziatdw nieruchomiei na obszarze
objetym planem.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikaciji
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techicznej.

§18
Ustala s¢ nastpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastrukteichinicznej:

1) Sieci uzbrojenia technicznego a sytuowd w liniach rozgraniczagych drég
wyznaczonych w planie, w tym ta& drog pieszych i rowerowych, w uzgodnieniu
z wiascicielem terenu,

2) W uzasadnionych wzgllami technicznymi 4z bezpieczéstwa przypadkach,
dopuszcza si usytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami
rozgraniczajcymi drég, cagow pieszych i rowerowych

3) W uzasadnionych wzgllami technicznymi sytuacjach dopuszcza lekalizacg
naziemnych kubaturowych wdzex infrastruktury technicznej, w granicach
jednostek terenowych, przeznaczonych na inne fenkcj

4) Do uradzen infrastruktury technicznej nalg zapewnt niezlgdny do ich
utrzymania dogp, w przypadku zaistnienia konfliktu pogdzy obiektami
sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terelapuszcza siprzet@enie,
przebudow lub skablowanie w przypadku sieci elektroenergatych, w
uzgodnieniu z ich zaszca.

5) Sieci infrastruktury technicznej realizowane jakecspubliczne naley prowadz¢
przez tereny przeznaczone na cele publicznesetalk pasie drogowym drog
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publicznych zgodnie z warunkami technicznymi i mizami odebnymi.
Dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej praeze tereny za
zgody ich wiscicieli.

6) Usytuowanie urzdzen i obiektow infrastruktury technicznej w stosunku idnych
obiektow i uradzer, powinno uwzgldnia® docelows zabudow i
zagospodarowanie dziatki o funkcji podstawowej lostej planem.

7) Nie naley przewidyw& nowych sieci uzbrojenia terenu nie zmanych z drog
w pasie drogowym drogi wojewddzkiej (droga nr 26@jduje st poza granicami
planu). Ewentuakpzgod; na odstpstwo mae wyrazt zaradca drogi.

8) W celach konserwacyjnych i remontowych wzdhewdw melioracyjnych nalsy
pozostawd pas terenu o szerad@ 3 m wolny od wszelkiej zabudowy i nasafize
zieleni wysokiej z wyjtkiem istnieapcego drzewostanu.

§19
Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) Zaopatrzenie terenu w woaalery projektowa wytacznie z sieci miejskiej.

2) Budowe i rozbudow rozdzielczej sieci wodogjowej naley przewidzié w
uktadach piefcieniowych, zapewniagych chgtos¢ dostawy wody do odbiorcéw.

3) Na sieci wodocigowej naley przewidzi€é hydranty przeciwpzarowe
odpowiednio do przepiséw agtimych.

4) Nie przewiduje si budowy studni gibinowych i innych indywidualnych g
wody, z wyptkiem ug¢ dla zasilania awaryjnego.

§ 20
Ustala st nastpujace zasady odprowadzarsiciekow:

1) Scieki bytowe i komunalne natg odprowadzé poprzez istniejca i projektowan
miejska siec kanalizacypp z odprowadzeniem do istraegj w Sompolnie
oczyszczalniciekow.

2) Na terenach pozbawionych systemOw kanalizacji phvej, dopuszcza i
czasowo odprowadzaniesciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i systematyczny wywéz do punktu zlego przy oczyszczalni
sciekdbw w Sompolnie. Nie przewidujezgorzydomowych oczyszczalétiekow.

3) Scieki pochodzenia przemystowego i technologiczneged ich odprowadzeniem
naleey oczyci¢c na terenie wlasnym inwestora odpowiednio do ps@pi
odrgbnych.

4) Teren, na ktorym me@ dopé do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymiszczegdlngci tereny
przemystowe, sktadowe, bazy transportowe, aedagarkingi powyej 0,1 ha
nalezy utwardzt i skanalizowad, odpowiednio do obowzujacych w tym zakresie
przepisow odgbnych.

5) Wody opadowe zanieczyszczone substancjami chemiazioyp ropopochodnymi
musz by¢ oczyszczone na terenie wikasnym inwestora przedoogquzeniem ich
do odbiornika.

6) Dla odprowadzenia wod opadowych z terenu ulic zalsg budowe miejskiej
kanalizacji deszczowe.

§21
Ustala s¢ nastpujace zasady zaopatrzenia w enemgektryczma;:
1) Zasilanie w energielektryczra przewiduje si z istniepcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, na warunkach uzgodnionydrzdc, sieci,
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2) Na terenie, gdzie wygbi zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zasilania w
energe elektryczm, dopuszcza si budowe stacji transformatorowych i sieci
zasilapcych sredniego oraz niskiego napia, odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez pregisrstwo energetyczne,
bez wzgédu na to czy w planie zostata ollana taka lokalizacja. Dla
usytuowania urgzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatgrch,
nie jest konieczne zachowanie linii zabudowy ustejov planie. Dla lokalizacji
projektowanych stacji transformatorowych w pierwszeolejnosci nalery
przewidywa tereny przeznaczone w planie na cele publiczne.

3) Nowoprojektowan sie elektroenergetyczn stuzaca zaopatrzeniu w enekgi
elektryczra na terenach projektowanej zabudowy, wraz z pczgmi, naley
realizowd jako si€ kablowg, w przypadkach uzasadnionych istotnymi vgdgimi
ekonomicznymi dopuszczagdinie napowietrzne;

4) Dopuszcza s przebudow sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych kolidagych z planowanym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym na warunkach cakoaych przez przedsbiorstwo
energetyczne.

§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto, przewidugessbsowanie indywidualnycirodet ciepta z
wykorzystaniem paliw oraz wdzen o obnizonej emisji zanieczyszcaelo atmosfery, a téle
energii zezrodet odnawialnych, przy uwzglnieniu przepiséw ogbnych w sprawie ochrony
srodowiska.

§ 23.
Na terenie olgtym planem dopuszczagsbudowe gazocagu sredniego cinienia oraz sieci
rozdzielczej. Gazoag nalery lokalizowa w liniach rozgraniczagych pas drogowy ulic poza
krawedzia jezdni lub po terenie patonym w bezpérednim gsiedztwie ulic, jeeli zgodnie z
przepisami szczegolnymi nie ma #iwosci zachowania wkxiwych odlegtdci od jezdni
oraz od innych sieci infrastruktury techniczne,.

8§ 24.
Ustala st nastpujace zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:

1) W liniach rozgraniczagych drég, naley sytuowa jezdnie oraz w zammosci od
potrzeb, chodniki iciezki rowerowe, a take inne elementy pasa drogowego i
infrastruktury drogowej.

2) W liniach rozgraniczagych drog dopuszcza csilokalizacg elementéw
infrastruktury technicznej nie zwdanej z drog zgodnie z przepisami oghnymi i
w uzgodnieniu z zagzica drogi.

3) zjazdy na dziakk z drog publicznych nabky realizow& zgodnie z przepisami
ustaw i rozporadzen w zakresie drog publicznych.

4) Przewiduje si budowe zjazdéw indywidualnych na posesje z drég katedoriilL
bez ograniczg w uzgodnieniu z zagelca drogi oraz odpowiednio do przepisow
odrgbnych, nie nalgy przewidywa& nowych zjazdow na posesje z pasa drogowego
stanowicego drog wojewddzlk klasy G.

5) Zabudowa istnieca w pasie terenu przewidzianym w planie na posnéezdrogi,
do czasu zmiany przeznaczenia terenu zgodnie emplamae by uzytkowana w
sposob dotychczasowy, lecz bez prawa podejmowaowych przedsiwziec
inwestycyjnych takich jak budowa nowych obiektow dbwlanych Iub
rozbudowa, przebudowa lub nadbudowa obiektow igiryeh.
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6)

7)

8)

8)

9)

Przewiduje si pofaczenie drog klasy L ustalonych w planie, z obwogmgasta
stanowica drog: klasy G w cigu drogi wojewoédzkiej (droga znajdujes 90za
obszarem olfym planem).

Na skrzyowaniach pasa drogowego drog klasy L i D z drogdasy L i D naley

stasowa naraa scicte nie mniejsze a5 x 5 m z uwzgidnieniem wymaganego

trojkata widocznéci.

Jako podstawoyy sie€¢ komunikacji drogowej ustalaeshastpujace tereny drog

publicznych oraz drég ogolnodephych, wyznaczone w planie liniami

rozgraniczajcymi i oznaczone symbolami przeznaczenia:

- KD-L - droga publiczna - ulica klasy ,L” lokalna, sakos¢ podstawowa 14
m, miejscami wiksza zgodnie z rysunkiem planu,

- KD-D - droga publiczna - ulica klasy ,D” dojazdowa: is#e@s¢ podstawowa
dla drég projektowanych 10m, dla drog istaggich dopuszcza simniejsa
szerokd¢ z uwagi na istnigce uwarunkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

- KD-PJ - droga ogolnodogbna pieszo — jezdna, szerékagodnie z rysunkiem
planu oraz obovgzujacymi warunkami technicznymi,

- KD-PR - droga ogolnodogpna pieszo — rowerowa, szerdkozgodnie z
rysunkiem planu oraz obogaujacymi warunkami technicznymi.

Jako komunikagj uzupetniajca dopuszcza si wyznaczenie i budogv drog

wewrgtrznych na terenach funkcjonalnych.

Szeroké¢ pasa drogowego drogi wewtrznej wydzielonej geodezyjnie jako

odrgbna dziatka, powinna wyndshnie mniej nk 6 m, a szerokd jezdni naley

dostosowa do potrzeb aytkowych i przepiséw przeciwgarowych.

10)W granicach poszczegodlnych terenéw funkcjonalnyopudzcza si urzadzanie

ciagow pieszychsciezek rowerowych, urgdzanie parkingow, drog wewtiznych
oraz placéw manewrowych na potrzeby azmine z funkej terenu.

11)Miejsca postojowe w ikri odpowiedniej do potrzeb i funkcji terenu, inwasjest

zobowhzany zapewri w granicach terenu wiasnego. Ustala siastpujace

minimalne wskaniki ilosci miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obmwje wskanik co
najmniej jedno miejsce postojowe na jeden lokal sakalny, j&li
powierzchnia aytkowa jednego lokalu mieszkalnego w domu jednoirotzn
przekracza 100 m2 nalg zapewné co najmniej 2 miejsca postojowe, przy
czym jako miejsce postojowe taktuje sbwniez miejsce garzowe.

b) dla zabudowy ustugowej obosziuje wskanik co najmniej 3 miejsce
postojowe na 100m2 powierzchni sprzadaw przypadku obiektow
handlowych, co najmniej 1 miejsce na 50m2 powienzctwytkowe] w
przypadku lokalu ustugowego, co najmniej 2 miejpoatojowe na 10 miejsc
konsumenckich w przypadku kubaturowych obiektéw trga®micznych,
miejsca konsumenckie organizowane sezonowo na wolpgwietrzu nie
wymagaj dodatkowych miejsc postojowych.

c) na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej okdadéw i magazynow
nalezy zapewné co najmniej 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnibnyc

d) naterenach przeznaczonych na cele sportu i rgkieac miejsc postojowych
nalezy okreli¢ indywidualnie odpowiednio do ifoi uzytkownikdw
projektowanych obiektéw.
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DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodaroviean

Rozdziat 11.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
SzczegOtowe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakgz

§25
Na terenach oznaczonych symbolarhMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, ustala si
nastpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowatedzinna,
- przeznaczenie uzupetriag, dopuszczalne: ustugi niegidiwe zajmupce do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i do%@BQpowierzchni dziatki
budowlanej.

§ 26.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacz®i\a ustala si jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinregnian lokalizow& budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz budynki gawee, gospodarcze lub gospodarczo -
garaowe a take obiekty i uradzenia towarzysgce zabudowie mieszkaniowej;

2) budynek mieszkalny nima realizowéa jako samodzielny lub patzony z
budynkiem garzowym lub gospodarczym;

3) w budynku mieszkalnym nioa przeznaczyna cele ustugowe nie gaej niz 30%
jego powierzchni catkowitej;

4) na kadej dzialce budowlanej obowyauja nastpujace parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia Wartai¢ liczbowa
1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m2
2 | Minimalna szerok& dziatki budowlanej 20m
3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchnitizia nie wigcej niz 0,30
budowlanej
4 | Wskanik intensywndci zabudowy nie wicej niz 0,50
5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powieinni dziatki | nie mniej nk 30 %
budowlanej
6 | Maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku 2
mieszkalnego
7 | Maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku 1
gospodarczego lub ga@avego plus ewentualne
poddasze
nieuwzytkowe
8 | Maksymalna wysok@ budynku mieszkalnego 9,50 m
9 | Maksymalna wysokg budynku gospodarczego lub gavevego | 6,50 m dla dachu
spadowego
3,50m dla dachu
ptaskiego
10 | Spadek gtébwnych potaci dachowych budynku mieszkgine 23 — 48
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11

Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospoeéa@iub | 15 — 45
garaowego lub dach ptaski

w budynkach do
200m3

5)

5)

6)

7)

8)

6)

7

8)

9)

budynki na dzialce naly sytuowa& 2z uwzgkdnieniem naspujacych

nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtéci 5 m od granicy pasa drogowego drog publicznylels\kKD-D i
KD-L,

b) w odlegtdci 4 m od granicy pasa drogowego drog publicznyesyk KD-PJ
oraz ogolnodogpnych drég pieszo — rowerowych KD-PR,

c) w odlegtagci 30 m od granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiasy G
stanowicej obwodnie miasta (droga poza granicami planu)

d) w odlegidci 4 m od granicy pasa drogowego drog wetranych, jéli takie
zostam wyznaczone;

dla budynkéw mieszkalnych projektowanych na terBna®&N, 2MN, 3MN,

4MN, 5MN ustala si obowhzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w

odlegtaici 5 m od granicy pasa drogowego drég publicznyelsykKD-D i KD-L,

budynek mae by sytuowany w odsugaciu od obowazujacej linii zabudowy na

odlegta¢ nie wigksz niz 2m;

ustalone w planie linie zabudowy dotycbudynkow projektowanych a tad

budynkow istniejcych w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w odlegtd m i 5 m od granic pasa

drogowego, dotyczy take statych elementéw budynku posadowionych trwale na

gruncie, takich jak podesty i schody wepwe, wiatrotapy, ganki, kolumny,

podcienia oraz tarasy, natomiast takie elementyytkid jak gzymsy, okapy lub

balkony, mog zmniejsza te¢ odlegta¢ o nie wecej niz 0,8m, analogicznzasae

nalezy stosowa w przypadku obowizujacej linii zabudowy;

budynek gospodarczy lub gacavy nie mog by¢ usytuowane bhej frontowej

granicy dziatki nk budynek mieszkalny, chybae stanowq czgs¢ budynku

mieszalnego;

na jednej dzialce budowlanej suma powierzchni zatmyd budynkow

gospodarczych i gatawych nie mae przekracza powierzchni zabudowy

budynkéw mieszkalnych a kubaturgczna nie mee przekracz&a 50% kubatury

budynkow mieszkalnych;

budynek gospodarczy lub gacavy nie mog by¢ wyzsze ni budynek mieszkalny

na tej samej dziatce budowlanej;

dachy budynkéw mieszkalnych naje realizowa& jako dwuspadowe lub

wielospadowe i kr§ dachowlq lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach

zblizonych do dachéwki naturalnej: ceglastym, czerwoniub brazowym,

dopuszcza sgitakze pokrycie w kolorze grafitowym lub zgaszonej zigle

na jednym budynku mieszkalnym spadek gtdéwnych ndegltych potaci

dachowych dachu spadowego musi fgdnakowy;

10)gtowm kalenie dachu nalgy sytuowa& réwnolegte do frontowej granicy dziaki

budowlanej lub prostopadle do granicy bocznej #zialopuszcza siusytuowanie
kalenicy prostopadle do frontowej granicy dziatkibl rownolegte do granicy
bocznej w przypadku dachow kopertowych, dachéw @Horvych oraz w
przypadku gdy szeroké istniepcej dziatki budowlanej jest mniejszazri8m;
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11)dachy budynkow gospodarczych i garaych naley realizow& jako spadowe
lub ptaskie, pokrycie dachu jak w ustaleniach dialymkéw mieszkalnych lub
dowolne inne;

12)w uzasadnionych przypadkach dopuszczaeslizacg budynkoéw mieszkalnych o
kubaturze co najmniej 600 m3 z przekryciem ptaskypu stropodach, pod
warunkiem, ze budynek bdzie harmonijnie wkomponowany w otoczenie,
powierzchnia dziatki budowlanej nieedzie mniejsza i 1800m2, szeroko
dziatki nie mniejsza ri30m, a szerokd budynku nie bdzie stanowita wicej niz
potowe szerokdci dziatki;

13)przekrycia ptaskie budynkoéw nalerealizowa jako stropodachy lub stropodachy
odwrécone, o spadku nie gkiszym ni 5%, w tym rownie jako ,dachy zielone”

14)w budynkach nie podpiwniczonych ustala poziom podtogi parteru nie g
niz 50 cm od poziomu terenu przy wa&p gtdwnym do budynku;

15)dopuszcza siwykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi podruveiiem,
ze zostan uwzgkdnione warunki gruntowo - wodne istrieg w miejscu
lokalizacji budynku a poziom podtogi parteru niezgkroczy wysokéci 80cm
ponad poziomem terenu przy wa@p gtdwnym do budynku;

16)wysokas¢ budynkéw okrélona jako nieprzekraczalna oraz sposéb ksztattaavani
dachu i inne ustalone na dziatlce budowlanej paryneitycz takze wiat i
innych zadaszeodpowiednio do ich funkcji;

17)przy lokalizowaniu wiat naley zachowa odlegtaci od granic dziatki budowlanej
jak dla budynkéw o ile z przepisbw @bnych nie wynika konieczgé
zachowania wikszej odlegtéci;

18)dla kazdej dziatki budowlanej naky zapewné dostp do drogi publicznej, z
uwzgkdnieniem ustale rozdziatu 9 dotycxrych zasad podziatu nieruchofooi
rozdziatu 10 824lotyczcych systemdéw komunikacii;

19)inwestor powinien zapewfiw granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z
uwzgkdnieniem ustale i wskaznikéw zawartych w rozdziale 10 §2ibtyczicym
systeméw komunikaciji;

20)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzradery realizow& zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiedio przepiséw odbnych;

21)powierzchn¢ biologicznie czyna dziatki budowanej naly zagospodarowa
zielenp trojstopniova, w tym talkze zieleny zimozielor, zieleax od strony ulicy
powinna mi€ charakter ozdobny i zawigraasadzenia z §bn kwitnacych;

22)ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przesimz publicznych powinny mée
wysoka¢ nie przekraczapa 160 cm i struktuy azurowa o powierzchni
przeswitdw nie mniejszej i 50% powierzchni ogrodzenia;

23)dziatka budowlana powinna ndie cechy geometryczne oraz minimaln
powierzchn¢ uwzgkdniajpca ustalenia szczegdtowe dla danego terenu oraz
ustalenia zawarte w rozdziale 9 dotyoym zasad podziatu nieruchoseg

24)wymagane parametry nale odnos¢ do dziatki budowlane] stanowde]
nieruchomeé¢ gruntows sktadagca sic jednej, lub wecej niz jednej dziatki gruntu,
jesli stanowt beda jeden przedmiot wtasiol i zostam objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;

25)dopuszcza si dziatki budowlane o innych cechach geometrycznyohjejszej
szerokdci i mniejszej powierzchni nipodano w ustaleniach, lecz wgknie dla
dziatek budowlanych istniggych przed wdciem wzycie mniejszego planu;

26)dopuszcza si podziat nieruchomixi w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mniejsze] szerébioniz podano w ustaleniach, o ile
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zostanie przeznaczona na pekgizenie sgsiedniej nieruchomii lub w celu
wydzielenia drogi wewgtrznej ewentualnie na cele publiczne;

27)dopuszcza sibudowe budynkéw mieszkalnych bezfpednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w zbkeniu do granicy dziatki na dziatkach istaieych o
szerokdci lub gkbokdsci mniejszej i 20m oraz zgodnie z przepisami
odregbnymi, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii adbwy w stosunku do
drog ustalonych w niniejszym rozdziale;

28)dopuszcza si budove budynkéw garzowych lub gospodarczych bezpednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w zbéiniu do granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabwy w stosunku do
drdég ustalonych w niniejszym rozdziale;

29)dopuszcza si podziat i hczenie nieruchomimi w celu utworzenia dziakki
budowlanej odpowiadagej parametrom ustalonym w niniejszym rozdzialezora
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9 dotycym zasad podziatu nieruchogeo

8§ 27.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacMNiambowizuje zakaz:

1) lokalizowania przedswzig¢ mogicych znacaco oddziatywdé na srodowisko,
w rozumieniu ustawy Prawo ochrodgsodowiska, poza niezbnymi obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) lokalizowania zabudowy dziataléa ustugowej w odgbnych obiektach;

3) lokalizowania zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magnowej oraz dystrybucji
takich towardw jak: paliwa ptynne i inne materiaigbezpieczne;

4) budowy oddzielnych budynkéw przeznaczonych w &ataa cele ustugowe lub
budynkow przeznaczonych w@ei wigkszej nz 30% na cele ustugowe, a &k
adaptacji na cele ustugowe budynkéw o innym przeze@iu jéli spowoduje to
przekroczenie podanej wielko;

5) sytuowania na dzialce budowlanej wg#nie obiektu gospodarczego Iub
garaowego jéli projekt zagospodarowania terenu nie obejmujengedénie
realizacji budynku mieszkalnego;

6) budowy dachow jednospadowych z atigem dachow budynkow usytuowanych
w granicy dziatek, budowy dachéw ozrym spadku przeciwlegtych potaci
dachowych Iub z uskokiem w Kkalenicy, a #ak stosowania schodkowo
uksztattowanycKlcian attykowych;

7) wykonywania elewacji w kolorach ostrych izasaych, zbyt jaskrawych w
stosunku do otoczenia;

8) stosowania ptyt falistych, blachy falistej, trapesp lub ptyt warstwowych typu
~ptyta obornicka” w elewacji obiektéw oraz na pokig dachu;

9) podpiwniczenia budynkéw gospodarczych i gamych;

10) budowy ogrodzg od strony ulic z prefabrykowanych gset betonowych, ptyt
falistych, blachy petnej i materiatdw odpadowych;

11) wtornych podziatow nieruchomo zabudowanych, # podziat nieruchomszi
spowoduje ze ustalone dla dzialek budowlanych na danym terenie
nieprzekraczalne wskaiki i parametry zabudowy zostanprzekroczone na
skutek podziatu;

12) budowy budynkéw w granicy dziatki w przypadku gdwyamgiczy ona z terenami
przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogolnodpse drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, ziele na inne cele publiczne a fak z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewgtrzne.
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Rozdziat 12.
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy ustugowej.

Szczegobtowe warunki oraz parametry i wskaniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu az ograniczenia i zakazy.

§28

1. Na terenach oznaczonych symbolamiMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/Uustala s} nastpujace przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowwljedzinna i zabudowa
ustugowa nieuailiwa,
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowagosia mog wyskpowa na
dzialce budowlanej samodzielnie jako jedna z tycmk€ji lub jako obie funkcje
jednoczénie.
Na terenach oznaczonych symbola®MN/U, 10MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21MN/U, 23MN/U oprocz przeznaczenia oklenego w ust. 1, wprowadza ¢si
dodatkowo jako przeznaczenie dopuszczalne:
wybrane rodzaje zabudowy ustugowej, wymienione 8§ 294 niniejszego

rozdziatu,

przeznaczone na

realizacprzedsgwzieé

mogcych wymaga

sporadzenia raportu oddziatywania riaodowisko, po spetnieniu wymagaz
zakresu ochrongrodowiska okr&glonych w decyzjsrodowiskowej;

zabudow magazynow stanowica nie wigcej nz 50% powierzchni zabudowy na
dziatce budowlanej.

§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeiNaJ ustala s jako obowizujace
nastpujace szczegoétowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegalhudowy ustugowej
mozna lokalizowa budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe

2)

3)

budynki

o funkcji hczonej

mieszkaniowo - ustugowe

lub ustugowo -

mieszkaniowe oraz budynki gamve, gospodarcze lub gospodarczo — gake i
obiekty towarzysace
budynek mieszkalny jednorodzinny mma realizowé jako samodzielny lub
pofaczony z budynkiem ustugowym, gacavym lub gospodarczym

na kadej dzialce budowlane] obowauja nastpujace parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia

Wartas¢ liczbowa

1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m2
2 | Minimalna szerok& dziatki budowlanej 20m
3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchnitizia nie wigcej niz 0,30
budowlanej
4 | Wskanik intensywndci zabudowy nie wicej niz 0,50
5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powienni dziatki | nie mniej nz 30 %
budowlanej
6 | Maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku 2
mieszkalnego, ustugowego lub o funkagzonej
7 | Maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych budynku 1
gospodarczego lub gai@avego plus ewentualne
poddasze
niewytkowe
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8 | Maksymalna wysok@ budynku mieszkalnego, ustugowego lulp 50 m
funkcji taczonej
9 | Maksymalna wysok@ budynku gospodarczego lub gavavego | 6,50 m
towarzysacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej
10 | Maksymalna wysok& budynku gospodarczego lub gavavego | 8,50 m
towarzysacych zabudowie zagrodowej
11 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkairieb o | 23 — 45
funkcji taczonej
12 | Spadek gtdbwnych potaci dachowych budynku ustugowego 23-48
lub dach ptaski
13 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospodawiub | 12 — 45
garaowego lub dach ptaski
4) na terenach okéonych w 8§ 28 ust. 2, na dziatkach o powierzchninegmniej

5)

5)

6)

7)

8)

1600m2, dopuszczacgsrealizacg nastpujacych rodzajéw ustug: stacje obstugi i

warsztaty samochodowe, stacje obstugi lub remomizetss budowlanego i

rolniczego sktadapre s¢ z maksymalnie 3 stanowisk obstugi, stolarnie isztaty

slusarskie do 4 zatrudnionych na jednej zmianie ta@aeniem pracy i obstugi

transportowej w porze nocnej

budynki na dzialce naly sytuowa& 2z uwzgkdnieniem naspujacych

nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtaci 5m od granicy pasa drogowego drég publiczny@skIKD-D i
KD-L,

b) w odlegidci 4 m od granicy pasa drogowego drég publicznylels\kKD-PJ i
ogolnodostpnych drog pieszo — rowerowych KD-PR,

c) w odlegigci 30m od granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiapy G
stanowicej obwodnie miasta (droga poza granicami planu),

d) w odlegidci 4 m od granicy pasa drogowego drog wetranych, jgli takie
zostam wyznaczone;

dla budynkéw o funkcji podstawowej projektowanycla terenach 7MN/U,

9MN/U, 10MN/U, 18MN/U, ustala siobowhzujace linie zabudowy zgodnie z

rysunkiem planu w odlegéoi 5 m od granicy pasa drogowego drég publicznych

klasy KD-D i KD-L, przy czym budynek mma usytuowé takze w odsunjciu od

obowigzujacej linii zabudowy, lecz na odledi®nie wigksz niz 2m;

jesli na dziatce ustalono obowdujaca lini¢ zabudowy, dotyczy ona budynku o

funkcji podstawowej dla danego terenulij@a dziatce usytuowane zostadwa

budynki o funkcji podstawowej, np. jeden o funknojieszkaniowej a drugi o

funkcji ustugowej, obowizujaca lini¢ zabudowy naley odnosé do co najmniegj

jednego z tych budynkow;

ustalone w planie linie zabudowy dotycbudynkéw projektowanych a tad

budynkow istniejgcych w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w odlggild m i 5 m od granic pasa

drogowego, dotyczy take statych elementéw budynku posadowionych trwale na

gruncie, takich jak podesty i schody wepwe, wiatrotapy, ganki, kolumny,

podcienia oraz tarasy, natomiast takie elementyikid jak gzymsy, okapy lub

balkony mog zmniejszé t¢ odlegig¢ o nie wecej nz 0,8m, analogicznzasae

nalezy stosowa w przypadku obowizujacej linii zabudowy;
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9) budynek gospodarczy lub gacavy nie mog by¢ usytuowane bkej frontowej
granicy dziatki nk budynek mieszkalny lub ustugowy, chyba stanowq czgsé
budynku mieszalnego lub ustugowego;

10)na jednej dzialce budowlanej suma powierzchni zatmyd budynkdéw
gospodarczych i gatawych nie mae przekracza powierzchni zabudowy
budynkéw mieszkalnych i ustugowych a kubatuwezha nie mge przekracza
50% kubatury budynkow mieszkalnych i ustugowych;

11)budynek gospodarczy lub gacavy nie mog by¢ wyzsze nk budynek mieszkalny
lub ustugowy na tej samej dziatce budowlanej;

12)dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno — ustagi naley realizowa
jako dwuspadowe, lub wielospadowe i &rydachowlky lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorach zinych do dachowki naturalnej: ceglastym,
czerwonym lub kizowym, dopuszcza gitakze pokrycie w kolorze grafitowym
lub zgaszonej zieleni;

13)dachy budynkéw ustugowych nalerealizowd jako dwuspadowe, wielospadowe
lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla budymkdieszkalnych, lub papw
przypadku dachow ptaskich;

14)na jednym budynku mieszkalnym Iub ustugowym spadgkdwnych
przeciwlegtych potaci dachowych dachu spadowega bisjednakowy;

15)dachy budynkéw gospodarczych i garaych naley realizow& jako spadowe
lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla budywkaieszkalnych, lub pap

16)w uzasadnionych przypadkach dopuszczaeslizacg budynkéw mieszkalnych z
ptaskim dachem typu stropodach, pod warunkigenbudynek nie d&zie raaco
dysharmonijny w stosunku do otoczenia, powierzchuuétki budowlanej nie
bedzie mniejsza i 1800m2, szerokd dziatki nie mniejsza ti30m, a szeroka
budynku nie bdzie stanowita wicej niz potowe szerokdéci dziafki

17)przekrycia ptaskie budynkow nalerealizowa jako stropodachy lub stropodachy
odwrécone, w tym réwnigjako ,dachy zielone”;

18)w budynkach nie podpiwniczonych ustala poziom poditogi parteru nie \igj
niz 50 cm od poziomu terenu przy wapy gtdwnym do budynku;

19)dopuszcza siwykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi podruveiem,
ze zostan uwzgkdnione warunki gruntowo - wodne istrieg w miejscu
lokalizacji budynku a poziom podiogi parteru niezgkroczy wysokéci 80cm
ponad poziomem terenu przy \a&@j gidwnym do budynku;

20)wysokas¢ budynkow okrélona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztattcavani
dachu i inne ustalone na dziatlce budowlanej paryneitycz takze wiat i
innych zadaszeodpowiednio do ich funkciji;

21)przy lokalizowaniu wiat oraz otwartych placéw ddaslowania materiatow natg
zachowa odlegigci od granic dziatki budowlanej jak dla budynkowile z
przepisow odgbnych nie wynika konieczié zachowania wikszej odlegtéci;

22)dla kadej dziatki budowlanej nakly zapewnt dostp do drogi publicznej, z
uwzgkdnieniem ustale rozdziatu 9 dotycxrych zasad podziatu nieruchofooi
rozdziatu 10 824lotyczcych systemdéw komunikacii;

23)inwestor powinien zapewdiw granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z
uwzgkdnieniem ustale i wskaznikéw zawartych w rozdziale 10 §2ibtyczicym
systeméw komunikaciji;

24)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzrradery realizow& zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiedio przepiséw odbnych.
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25)powierzchng biologicznie czyna dziatki budowane] naly zagospodarowa
zielenp trojstopniows, w tym take zieleni zimozielon, zielea od strony ulicy
powinna mi€ charakter ozdobny i zawigraasadzenia z §bn kwitnacych;

26)ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestmz publicznych powinny mée
wysoka¢ nie przekraczapa 160 cm i struktuy azurowa o powierzchni
przeswitdw nie mniejszej i 50% powierzchni ogrodzenia;

27)dziatka budowlana powinna ndie cechy geometryczne oraz minimaln
powierzchn¢ ustalom planem uwzgldniajac ustalenia szczego6towe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w rozdziale 9 datyem zasad podziatu
nieruchoméci;

28)podane parametry nale odnosé do dzialki budowlanej stanowdej
nieruchomeé¢ gruntowy sktadagca sie jednej, lub wecej niz jednej dziatki gruntu,
jesli stanowt beda jeden przedmiot wtasidoi i zostal objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;

29)dopuszcza si dziatki budowlane o innych cechach geometrycznyohjejszej
szerokdci i mniejsze] powierzchni nipodano w ustaleniach, lecz wgknie dla
dziatek budowlanych istniggych przed wegiem wzycie mniejszego planu;

30)dopuszcza si podziat nieruchomii w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mniejszej szerégioniz podano w ustaleniach, o ile
zostanie przeznaczona na pekgzenie gsiedniej nieruchomii lub w celu
wydzielenia drogi wewgtrznej ewentualnie na cele publiczne;

31)dopuszcza sibudowe budynkéw mieszkalnych bezfrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w zbkeniu do granicy dziatki na dziatkach istnieych o
szerokdci lub gkbokdsci mniejszej ni 20m oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii adbwy w stosunku do
drég ustalonych w niniejszym rozdziale;

32)dopuszcza si budowe budynkow garzowych lub gospodarczych bezpednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w zbéniu do granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zatwy w stosunku do
drég ustalonych w niniejszym rozdziale;

33)dopuszcza si podziat i kczenie nieruchontgi w celu utworzenia dziafki
budowlanej odpowiadagej ustalonym w niniejszym planie parametrom oraz
zgodnie przepisami prawa w zakresie gospodarkuoi@mdciami.

8§ 30.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznac2Nid) obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalngci produkcyjnej i ustug uekliwych z wyjatkiem ustug
okreslonych w § 26 p. 2 niniejszego rozdziatu

2) lokalizowania obiektow i przeznaczenia terenu rla dgstrybucji takich towaréw
jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

3) lokalizowania nowych obiektow mieszkalnych, a zakustug zwizanych z
gastronomy i handlem artykutamiywnosciowymi oraz magazynowywnosci w
strefie ochrony sanitarnej cmentarza;

4) sytuowania na dzialce budowlane] woznie obiektu gospodarczego Ilub
gar&owego jgli projekt zagospodarowania terenu nie obejmujengeddnie
realizacji budynku odpowiadgajego jej przeznaczeniu podstawowemu;

5) budowy dachéw jednospadowych z atigem dachdéw budynkdédw usytuowanych
w granicy dziatek, budowy dachow oznym spadku przeciwlegtych potaci
dachowych lub z uskokiem w kalenicy, a #ek stosowania schodkowo
uksztattowanycBcian attykowych;
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6) wykonywania elewacji w kolorach ostrychzsaych, zbytjaskrawych w stosunku
do otoczenia z wyikiem elementow skacych reklamie;

7) stosowania blachy falistej, trapezowej lub piyt staowych typu ,piyta
obornicka” w elewacji oraz na pokrycie dachu budymk mieszkalnych i
ustugowych;

8) podpiwniczenia budynkéw gospodarczych i gamych;

9) budowy ogrodz&é od strony ulic z prefabrykowanych gset betonowych i
materiatdw odpadowych;

10)wykonywania podziatdbw geodezyjnych nieruchagio zabudowanych,
podziat nieruchomizi spowodujeze ustalone dla danego terenu nieprzekraczalne
wskazniki i parametry zabudowy zostaprzekroczone na skutek tego podziatu;

11)budowy budynkéw w granicy dziatki w przypadku gdsamgjczy ona z terenami
przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogolnodpse drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, ziele na inne cele publiczne a tak z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewtrzne.

Rozdziat 13.
MR/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowejednorodzinnej
i zabudowy ustugowe;j.
Szczego6towe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 31.
Na terenach oznaczonych symbola2diMR/MN/U, 25MR/MN/U ustala s§ nastpujace
przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa vwdasgiwie ogrodniczym,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ostagieucizliwa,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowayasta mog wystpowa:
na dziatce budowlanej samodzielnie jako jedna i fyokcji lub jako obie
funkcje jednoczénie,

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwie ogrodniczyrremnagystpowa na dziatce
budowlanej samodzielnie jako jedna funkcja lub jakéczona z zabudoyv
ustugowa.

§ 32.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacMRI&N/U ustala st jako obowazujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngjabudowy ustugowe]
mozna lokalizow& budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowie
budynki o funkcji hczonej mieszkalno — ustugowe oraz budynki ganse,
gospodarcze lub gospodarczo — gavee i obiekty towarzysce

2) na terenach zabudowy zagrodowe] @®inej z gospodarstwem ogrodniczym
mozna lokalizowa budynki mieszkalne, budynki ustugowe lub budynKkuaokcji

taczonej mieszkalno - uslugowe oraz budynki ganse, gospodarcze,
gospodarczo — garawe, sktady i magazyny do przechowywania ptodowych i
obiekty towarzyszce

3) jako zabudow zagrodow nalery traktowa& zabudow siedliska rolniczego
Zwigzanego z gospodarstwem rolno - ogrodniczym obejoegjp jedn lub wiccej
niz jedm nieruchomé¢ gruntows, znajdujcym skt w cataci na terenie olfym
planem lub cgciowo poza nim o powierzchni nie mniejszej fiiha
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4) budynek mieszkalny mma realizowa jako samodzielny lub patzony z

budynkiem ustugowym, gatawym lub gospodarczym

5) na kadej dzialce budowlanej obowauja nastpujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia

Wartcs¢ liczbowa

1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m2
2 | Minimalna szerok& dziatki budowlanej 20m
3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchnitizia nie wigcej niz 0,30
budowlanej
4 | Wskanik intensywndci zabudowy nie wicej niz 0,50
5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiehnni dziatki | nie mniej nkz 30 %
budowlanej
6 | Maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych budynku 2
mieszkalnego, ustugowego lub o funkagzonej
7 | Maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych budynku 1
gospodarczego lub ga@avego plus ewentualne
poddasze
niewytkowe
8 | Maksymalna wysok@ budynku mieszkalnego, ustugowego lulp 50 m
funkcji taczonej
9 | Maksymalna wysok@ budynku gospodarczego lub gavavego | 6,50 m
10 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkairieb o | 23 — 45
funkcji taczonej
11| Spadek gtdbwnych potaci dachowych budynku ustugowego 23-48
lub dach ptaski
12 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospodawiub | 12 — 45

garaowego

lub dach ptaski

6) budynki na dzialce naly sytuowd =z

nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegiaci 5m od granicy pasa drogowego drég publiczny@skIKD-D i
KD-L,

b) w odlegtdgci 4 m od granicy pasa drogowego drog wetranych, jali takie
zostam wyznaczone,

ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowgtya budynkdéw

projektowanych a tale budynkow istnieicych w przypadku ich rozbudowy lub

nadbudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w odkamtd m od granicy pasa

drogowego drog publicznych, dotyczy #ak statych elementéw budynku

posadowionych trwale na gruncie, takich jak podestgchody wejciowe,

wiatrotapy, ganki, kolumny, podcienia oraz tarasy;

budynek gospodarczy lub gacavy nie mog by¢ usytuowane bhej frontowe]

granicy dziatki nk budynek mieszkalny lub ustugowy, chyba stanowq czgsé¢

budynku mieszalnego lub ustugowego;

10)na jednej dzialce budowlanej terenach zabudowy zkesowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej suma powierzchni zabudowy budynkjospodarczych i
garaowych nie mae przekracza powierzchni zabudowy budynkéw
mieszkalnych i ustugowych a kubatusgaana nie mge przekracza50% kubatury
budynkow mieszkalnych i ustugowych;

uwzgkdnieniem naspujacych

7)

8)

9)
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11)ograniczenie powierzchni zabudowy i kubatury budymkgospodarczych, nie
dotyczy zabudowy zagrodowej;

12)budynek gospodarczy lub gacavy nie mog by¢ wyzsze ni budynek mieszkalny
lub ustugowy na tej samej dziatce budowlanej;

13)dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno — ustoagt naley realizowa
jako dwuspadowe lub wielospadowe i &rydachéwlq lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorach zidnych do dachéwki naturalnej: ceglastym,
czerwonym lub izowym, dopuszcza sitakze pokrycie w kolorze grafitowym
lub zgaszonej zieleni;

14)dachy budynkoéw ustugowych nalerealizowd jako dwuspadowe, wielospadowe
lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla budymkdieszkalnych, lub papw
przypadku dachow ptaskich;

15)na jednym budynku mieszkalnym Ilub ustugowym spadgkdwnych
przeciwlegtych potaci dachowych musidjgdnakowy;

16)dachy budynkow gospodarczych i garawych naley realizow& jako spadowe
lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla budywkibieszkalnych, lub pap

17)w uzasadnionych przypadkach dopuszczaesalizacg budynkéw mieszkalnych z
ptaskim dachem typu stropodach, pod warunkigenbudynek nie dzie raaco
dysharmonijny w stosunku do otoczenia, powierzchizéatki budowlanej nie
bedzie mniejsza 1ii 1800m2, szerokd dziatki nie mniejsza ti30m, a szerokd
budynku nie bdzie stanowita wicej niz potowe szerokdci dziatki;

18)przekrycia ptaskie budynkow nalerealizowa jako stropodachy lub stropodachy
odwrécone, w tym réwnigjako ,dachy zielone”;

19)w budynkach nie podpiwniczonych ustala poziom podtogi parteru nie g
niz 50 cm od poziomu terenu przy wap gtdwnym do budynku;

20)dopuszcza siwykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi podruvkiem,
ze zostan uwzgkdnione warunki gruntowo - wodne istrieg w miejscu
lokalizacji budynku a poziom podtogi parteru niezgkroczy wysokéci 80cm
ponad poziomem terenu przy wap gtdwnym do budynku;

21)wysokas¢ budynkéw okrélona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztattcavani
dachu i inne ustalone na dziatlce budowlanej paryneitycz takze wiat i
innych zadaszeodpowiednio do ich funkcji;

22)wymagania dotycgce spadku i pokrycia dachu nie dotyszklarni;

23)inwestor powinien zapewdiw granicach wtasnego terenu miejsca postojowe z
uwzgkdnieniem ustalei wskaznikdw zawartych w rozdziale 10 §24;

24)dla kadej dziatki budowlanej naky zapewnt dostp do drogi publicznej, z
uwzgkdnieniem ustale rozdziatlu 9 dotyczych zasad podziatu nieruchoéo0i
rozdziatu 10 824lotyczacych systemow komunikacii;

25)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzrradery realizow& zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiedio przepiséw odbnych;

26)powierzchng biologicznie czyna dziatki budowanej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowie ustugowej nale zagospodarowa zielenia
trojstopniov, w tym take zieleniy zimozielon, zielex od strony ulicy powinna
mie¢ charakter ozdobny i zawigraasadzenia z §bn kwitnacych;

27)powierzchn¢ biologicznie czyna dzialki w zabudowie zagrodowej naje
zagospodarowauprawami ogrodniczymi i sadowniczymi oraz zielgraielen od
strony ulicy powinna mie charakter ozdobny i zawig€ranasadzenia z $bn
kwitnacych;
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28)ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przesimz publicznych powinny mée
wysoka¢ nie przekraczapa 160 cm i struktuy azurowa o powierzchni
przeswitow nie mniejszej i 50% powierzchni ogrodzenia;

29)dziatka budowlana powinna ndie cechy geometryczne oraz minimaln
powierzchn¢ ustalom planem uwzgidniajac ustalenia szczegotowe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w przepisach ogojnych

30)podane parametry dziatki budowlanej rgleodnost do dziatek stanowcych
nieruchomeé¢ gruntowy sktadagca sie jednej, lub wecej niz jednej dziatki gruntu,
jesli stanowt beda jeden przedmiot wtasidoi i zostal objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;

31)dopuszcza si podziat nieruchomixi w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mniejsze] szerééioniz podano w ustaleniach, o ile
zostanie przeznaczona na pekgizenie sgsiedniej nieruchomii lub w celu
wydzielenia drogi wewgtrznej ewentualnie na cele publiczne;

32)dopuszcza si budowe budynkow garzowych lub gospodarczych bezpednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w zbéiniu do granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zatwy w stosunku do
drég ustalonych w niniejszym rozdziale;

33)dopuszcza si podziat i kczenie nieruchont@i w celu utworzenia dziafki
budowlanej odpowiadagej ustalonym w niniejszym planie parametrom oraz
zgodnie przepisami prawa w zakresie gospodarkuoiemdciami;

§ 33.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacMRi®MIN/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania ustug ugliwych;

2) lokalizowania dziatalngci produkcyjnej, o ile nie jest zazana z produkajrolna,
oraz dystrybucji takich towardéw jak: paliwa ptynnene materiaty niebezpieczne;

3) tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terendéwvygatkiem budowy
obiektéw stiacych realizacji przeznaczenia podstawowego, nasakagkowania
do 2 lat;

4) budowy dachow jednospadowych z atigem dachéw budynkdéw usytuowanych
w granicy dziatek, budowy dachow oznym spadku przeciwlegtych potaci
dachowych Ilub z uskokiem w kalenicy, a #ek stosowania schodowo
uksztattowanycBcian attykowych;

5) wykonywania elewacji w kolorach ostrychzgaych, zbytjaskrawych w stosunku
do otoczenia;

6) stosowania blachy falistej, trapezowej lub piyt staowych typu ,piyta
obornicka” w elewacji oraz na pokrycie dachu budymkmieszkalnych;

7) podpiwniczenia budynkow gospodarczych i gavaych;

8) budowy ogrodzé od strony ulic z prefabrykowanych geet betonowych i
materiatébw odpadowych;

9) wykonywania podziatbw geodezyjnych nieruchaeio zabudowanych,
podziat nieruchonmkei spowodujeze ustalone dla danego terenu nieprzekraczalne
wskazniki i parametry zabudowy zostaprzekroczone na skutek tego podziatu;

10)budowy budynkow w granicy dziatki w przypadku gdsamgiczy ona z terenami
przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogdlnogpse drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, ziele na inne cele publiczne a ftak z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewgtrzne.
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Rozdziat 14.
U - tereny zabudowy ustugowej
Szczegobtowe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakgz

§ 34
Na terenach oznaczonych symbola2eiu, 27U, 28U, 29U, 30UWistala s§ nastpujace
przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

- przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowawsigaa nie wecej niz
70% powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej;

- przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcypraowhca nie wecej niz
30% powierzchni catkowitej budynkéw i zajmop do 30 % powierzchni
zabudowy na dziatce budowlanej,

- przeznaczenie dopuszczalne: lokal mieszkalny nazgoy wilasne lub jako
mieszkanie stibowe.

Na terenach oznaczonych symbolag@U, 27U, 28U, 29U, 30lhie przewiduje si
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wgpujacej samodzielnie na dziaice.

§ 35

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczéhiaistala s§ jako obowizujace
nastpujace szczegobtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) na terenach zabudowy ustugowejna lokalizowa budynki ustugowe, biurowe,
lub budynki o funkcji 4czonej ustugowo — produkcyjne i budynki towarzysz
skladowo — magazynowe, gaoave, gospodarcze oraz inne obiekty towarzgez
zwigzane z funkgj terenu;

2) na cele nieuailiwej dziatalngci produkcyjnej mana przeznaczynie wigcej niz
30% hcznej powierzchni catkowitej budynkéw na dzialcelbwlanej;

3) w budynku ustugowym lub biurowym moa zlokalizowa lokal mieszkalny na
potrzeby wiasne lub jako mieszkanieztawe w ilgci nie wigce] niz jeden lokal
na dziatce budowlanej;

4) na kadej dzialce budowlane] obowauja nastpujace parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia Wartas¢ liczbowa
1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m2
2 | Minimalna szerok& dziatki budowlanej 20m
3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchnitilzia nie wigcej niz 0,40
budowlanej
4 | Wskanik intensywndci zabudowy nie wicej niz 0,70
5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiehnni dziatki | nie mniej nk 20 %
budowlanej
6 | Maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych budynku 2
ustugowego lub o funkcjatzonej
7 | Maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku sktadowpol
— magazynowego, gospodarczego lub ganego plus ewentualne
poddasze
niewytkowe
8 | Maksymalna wysokg budynku ustugowego lub o funkgcji 9,50 m
taczonej
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Maksymalna wysolk@ budynku gospodarczego lub gasavego | 6,50 m

Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku ustugowegm | 23 - 45

funkcji taczonej lub dach ptaski
Spadek gtéwnych potaci dachowych budynkéw sktadewo 12 - 48
magazynowych, gatawych lub gospodarczych lub dach ptaski

2) budynki na dzialce natly sytuowa& 2z uwzgkdnieniem nasgpujacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtaci 5m od granicy pasa drogowego drég publiczny@skIKD-D i
KD-L,

b) w odlegigci 4 m od granicy pasa drogowego drog publicznylels\kKD-PJ i
ogolnodostpnych drdg pieszo — rowerowych KD-PR,

c) w odlegigci 20m od granicy pasa drogowego drogi wojewoddzkiapy G
stanowscej obwodnie miasta (droga poza granicami planu),

d) w odlegiaci 4 m od granicy pasa drogowego drog wetranych, jali takie
zostam wyznaczone,

3) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowgtya budynkow
projektowanych a tale budynkow istnieicych w przypadku ich rozbudowy lub
nadbudowy;

4) state elementy budynku ustugowego posadowione évisa gruncie, takie jak
tarasy, podesty i schody wejowe, stupy, kolumny, podcienia mpgmniejsza
nieprzekraczalp lini¢ zabudowy w stosunku do frontowej granicy dziatknie
wiegcej niz 1 m;

5) dachy budynkéw ustugowych nalerealizowa jako dwuspadowe, wielospadowe
lub ptaskie, pokrycie dachow spadowych dach®whub materialem
dachowkopodobnym w kolorach zinych do dachowki naturalnej: ceglastym,
czerwonym lub izowym, dopuszcza gitakze pokrycie w kolorze grafitowym
lub zgaszonej zieleni;

6) na jednym budynku spadek gtéwnych przeciwlegtychagiodachowych dachu
spadowego musi ldyjednakowy;

7) dachy budynkow towarzyseych naley realizowa jako spadowe lub ptaskie,
pokrycie jak w ustaleniach dla budynkéw ustugowych;

8) przekrycia ptaskie budynkéw nalerealizowa jako stropodachy lub stropodachy
odwrécone, w tym réwnigjako ,dachy zielone”;

9) ustala s} poziom podiogi parteru nie wgj niz 50 cm od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku;

10)dopuszcza siwykonanie piwnic pod budynkami ustugowymi pod wddem, ze
zostam uwzgkdnione warunki gruntowo - wodne istrieg w miejscu lokalizacji
budynku a poziom podiogi parteru nie przekroczy akgsci 50cm ponad
poziomem terenu przy wajiu gitdbwnym do budynku;

11l)naleey zapewnt dostp 0sOb niepetnosprawnych do pomiesicze
ogolnodostpnych w budynku ustugowym;

12)wysokas¢ budynkéw okrélona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztattaavani
dachu i inne ustalone na dziatce budowlanej pargnetycz takze wiat i
innych zadaszeodpowiednio do ich funkcji;

13)inwestor powinien zapewfiiw granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z
uwzgkdnieniem ustake i wskaznikow zawartych w rozdziale 10 §2dotyczcym
systemow komunikacji;

14)zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢zvadery realizow& zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiedio przepisow odbnych.
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15)powierzchn¢ biologicznie czyna dziatki budowanej naky zagospodarowa
zielenp trojstopniows, w tym take zieleni zimozielon, zielea od strony ulicy
powinna mi€ charakter ozdobny i zawigraasadzenia z §bn kwitnacych;

16)ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestnz publicznych powinny mée
wysoka¢ nie przekraczapa 160 cm i struktuy azurowa o powierzchni
przeswitdw nie mniejszej i 50% powierzchni ogrodzenia;

17)dziatka budowlana powinna ntie cechy geometryczne oraz minimaln
powierzchn¢ ustalom planem uwzgldniajac ustalenia szczego6towe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w rozdziale 9 datyem zasad podziatu
nieruchoméci;

18)podane parametry nale odnost do dziatki budowlanej stanoudgej
nieruchomeé¢ gruntowy sktadagca sie jednej, lub wecej niz jednej dziatki gruntu,
jesli stanowt beda jeden przedmiot wtasidoi i zostal objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;

19)dopuszcza sidziatki budowlane o innych cechach geometrycznyohjejszej
szerokdci i mniejsze] powierzchni nipodano w ustaleniach, lecz wgknie dla
dziatek budowlanych istniggych przed wegiem wzycie mniejszego planu;

20)dopuszcza si podziat nieruchomii w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mniejszej szerégioniz podano w ustaleniach, o ile
zostanie przeznaczona na pekgzenie gsiedniej nieruchomii lub w celu
wydzielenia drogi wewgtrznej ewentualnie na cele publiczne;

21)dopuszcza si budove budynkéw garzowych lub gospodarczych bezpednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w zbéiniu do granicy zgodnie z przepisami
odrebnymi przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zébwy w stosunku do
drog ustalonych w niniejszym rozdziale;

22)dopuszcza si podziat i hczenie nieruchonsgi w celu utworzenia dziafki
budowlanej odpowiadagej ustalonym w niniejszym planie parametrom oraz
zgodnie przepisami prawa w zakresie gospodarkuomdciami.

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczéolaowiazuje zakaz:

1) budowy dachéw jednospadowych z aiijem dachow budynkéw usytuowanych
w granicy dziatek, budowy dachow oznym spadku przeciwlegtych potaci
dachowych Ilub z uskokiem w kalenicy, a #ek stosowania schodowo
uksztattowanycBcian attykowych;

2) wykonywania elewacji w kolorach ostrychzgaych, zbytjaskrawych w stosunku
do otoczenia z wyjkiem akcentéw kolorystycznych shcych reklamie;

3) stosowania blachy falistej, trapezowej lub piyt stemowych typu ,piyta
obornicka” w elewacji oraz na pokrycie dachu budymko przeznaczeniu
podstawowym;

4) podpiwniczenia budynkéw gospodarczych i gamych;

5) budowy ogrodz& od strony ulic z prefabrykowanych gset betonowych i
materiatdw odpadowych;

6) wykonywania podziatbw geodezyjnych nieruchagio zabudowanych,
podziat nieruchomizi spowodujeze ustalone dla danego terenu nieprzekraczalne
wskazniki i parametry zabudowy zostaprzekroczone na skutek tego podziatu;

7) budowy budynkéw w granicy dziatki w przypadku gdsagiczy ona z terenami
przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogolnodpse drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, ziele na inne cele publiczne a tak z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewtrzne.
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Rozdziat 15.
U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow prodkcyjnych,
skladow i magazynéw.
Szczegotowe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

8§ 37.
1. Na terenach oznaczonych symbolaBdi U/Pustala si nastpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zalaugwodukcyjna oraz
skladowo — magazynowa,
- przeznaczenie dopuszczalne: lokal mieszkalny nazelmy wiasne lub jako
mieszkanie stibowe.
2. Naterenach oznaczonych symbol&hiU/Pnie przewiduje i zabudowy mieszkaniowej
jako funkcji wystpujacej samodzielnie na dziatce.

§38
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeiiRa ustala s jako obowazujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej idi#eo - magazynowej nioa
lokalizowa: budynki ustugowe, biurowe, produkcyjne, sktadomagazynowe lub
budynki o funkcji hczonej, a take budynki garzowe, gospodarcze oraz inne
obiekty towarzyszce zwhzane z funkgj terenu

2) w budynku ustugowym lub biurowym moa zlokalizowa lokal mieszkalny na
potrzeby wiasne lub jako mieszkanieztawe w ilgci nie wigce] niz jeden lokal
na dziatce budowlanej

3) na kadej dzialce budowlanej obowauja nastpujace parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia Wartasé liczbowa

1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m2

2 | Minimalna szerok& dziatki budowlanej 25m

3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchnitllzia nie wigcej niz 0,40
budowlanej

4 | Wskanik intensywndci zabudowy nie wicej niz 0,70

5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powiehnni dziatki | nie mniej nk 25 %
budowlanej

6 | Maksymalna il&¢ kondygnacji nadziemnych budynku 2
ustugowego, produkcyjnego, sktadowo — magazynovielyo
funkcji taczonej

7 | Maksymalna il& kondygnacji nadziemnych budynku 1 plus ewentualne
gospodarczego lub gai@avego poddasze

niewytkowe

8 | Maksymalna wysok@ budynku ustugowego produkcyjnego, | 12,00 m
skitadowo — magazynowego lub o funkggzonej

9 | Maksymalna wysokg budynku gospodarczego lub gavevego | 6,50 m

10 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynkéw ustugdwyc | 12 — 45
produkcyjnych, skladowo — magazynowych, gakaych lub lub dach ptaski
gospodarczych
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4) budynki na dzialce naly sytuowd& z uwzgkdnieniem naspujacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtaci 5m od granicy pasa drogowego drég publiczny@skIKD-D i
KD-L,
b) w odlegtéci 10m od granicy pasa drogowego drogi wojewddzklepy G
stanowicej obwodnie miasta (droga poza granicami planu),
c) w odlegidci 4 m od granicy pasa drogowego drog wetranych, jgli takie
zostam wyznaczone
5) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowgtyak budynkéw
projektowanych a tale budynkow istnieicych w przypadku ich rozbudowy lub
nadbudowy;
6) dachy budynkéw naly realizowa jako dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie
7) na jednym budynku spadek gtéwnych przeciwlegtychagodachowych dachu
spadowego musi ldyjednakowy;
8) ustala s poziom podiogi parteru nie g niz 50 cm od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku;
9) nalezy zapewnd dostp o0s6b niepeltnosprawnych do pomiesicze
ogolnodostpnych w budynku ustugowym;
10)wysokas¢ budynkéw okrélona jako nieprzekraczalna oraz sposéb ksztattaavani
dachu i inne ustalone na dziatlce budowlanej paryneitycz takze wiat i
innych zadaszeodpowiednio do ich funkcji;
11)inwestor powinien zapewfiw granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z
uwzgkdnieniem ustale i wskanikbw zawartych w rozdziale 10 dotygzzm
systeméw komunikaciji;
12)zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzradery realizow& zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiedio przepiséw odbnych.
13)zjazdy na dzialkk z drég publicznych naky realizow& zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych;
14)powierzchn¢ biologicznie czyna dziatki budowanej naly zagospodarowa
zielenp trojstopniowa o charakterze ozdobnym i izolacyjnym, w tym zak
zieleny zimozielor, wzdhlwz granic dziatki od strony obwodnicy nale
wprowadzé zieleh szpalerow,
15)ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestnz publicznych powinny mée
wysoka¢ nie przekraczapa 180 cm i struktuy azurowa o powierzchni
przeswitdw nie mniejszej i 10% powierzchni ogrodzenia wlicaajw to bramy i
furtki;
16)dziatka budowlana powinna ntie cechy geometryczne oraz minimaln
powierzchn¢ ustalom planem uwzgldniajac ustalenia szczego6towe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w rozdziale 9 datyem zasad podziatu
nieruchomeci;
17)podane parametry nale odnost do dziatki budowlanej stanoudgej
nieruchomeé¢ gruntowy sktadagca sie jednej, lub wecej niz jednej dziatki gruntu,
jesli stanowt beda jeden przedmiot wtasidoi i zostam objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;
18)dopuszcza sidziatki budowlane o innych cechach geometrycznyohjejszej
szerokdci i mniejsze] powierzchni nipodano w ustaleniach, lecz wgknie dla
dziatek budowlanych istniggych przed wegiem wzycie mniejszego planu;
19)dopuszcza si podziat nieruchomii w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mniejszej szerégioniz podano w ustaleniach, o ile
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zostanie przeznaczona na pekgizenie sgsiedniej nieruchomii lub w celu
wydzielenia drogi wewgtrznej ewentualnie na cele publiczne;

20)dopuszcza si podziat i hczenie nieruchontgi w celu utworzenia dziafki
budowlanej odpowiadagej ustalonym w niniejszym planie parametrom oraz
zgodnie przepisami prawa w zakresie gospodarkuoi@mdciami.

8§ 39.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaciéi@bowiazuje zakaz:

1) budowy dachow jednospadowych, budowy dachéw a@nyd spadku
przeciwlegtych potaci dachowych lub z uskokiem viekacy, a take stosowania
schodowo uksztattowanygieian attykowych,

2) podpiwniczenia budynkéw gospodarczych i gamych,

3) budowy ogrodz&é od strony ulic z prefabrykowanych gset betonowych i
materiatdbw odpadowych,

4) wykonywania podzialbw geodezyjnych nieruchaeio zabudowanych, i
podziat nieruchomizi spowodujeze ustalone dla danego terenu nieprzekraczalne
wskazniki i parametry zabudowy zostaprzekroczone na skutek tego podziatu,

5) budowy budynkdéw w granicy dziatki w przypadku gdsagiczy ona z terenami
przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogolnodpse drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, ziele na inne cele publiczne a tak z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewtrzne.

Rozdziat 16.
US — tereny sportu i rekreacji
Szczegobtowe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakgz

8§ 40.
Na terenie oznaczonym symbol@&2USustala sj nastpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: publiczne i ogélnagost obiekty i urgdzenia o
funkcji sportowej i rekreacyjnej z zieleniowarzyszaca
- przeznaczenie uzupetriap: ogoOlnodogpne ustugi  turystyczne lub
gastronomiczne z dopuszczeniem miejsc noclegowych

§41
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczet8austala si jako obowizujace
nastpujace szczegoétowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) na terenach sportu i rekreacji ama lokalizow& publiczne oraz ogélnodagine
obiekty i uradzenia o funkcji sportowej i rekreacyjnej oraz buokiyi obiekty
przeznaczone na cele ustug turystycznych lub gastnecznych z dopuszczeniem
miejsc noclegowych jako obiekty towarzyse funkcji sportowo — rekreacyjnej a
takze inne obiekty towarzygze zwhzane z funkgj terenu;

2) na kadej dzialce budowlanej obowauja nastpujace parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia Wartas¢ liczbowa
1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 4000 m2
2 | Minimalna szerok& dziatki budowlanej 50 m
3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchnitizia nie wigcej niz 0,40
budowlanej
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4 | Wskanik intensywndci zabudowy nie wicej niz 0,70
5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powienni dziatki | nie mniej nz 25 %
budowlanej
6 | Maksymalna ilé¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 2
stuzacych przeznaczeniu podstawowemu plus ewentualne
poddasze
7 | Maksymalna wysokg budynkow staacych przeznaczeniu 12,00 m
podstawowemu lub wyzszy w
przypadku jednej
ogodlnodostpnej hali
sportowej
8 | Spadek gtbwnych potaci dachowych budynkowegiych 23 -458
przeznaczeniu podstawowemu lub dach ptaski
lub dach
indywidualny
przypadku jednej
ogolnodostpnej hali
sportowej
3) budynki na dzialce natly sytuowa& 2z uwzgkdnieniem nasgpujacych

4)

5)
6)
7)
8)

9)

nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtaci 5m od granicy pasa drogowego drég publiczny@skIKD-D i
KD-L,

b) w odlegtagci 20m od granicy pasa drogowego drogi wojewodzklepy G
stanowscej obwodnie miasta (droga poza granicami planu),

c) w odlegiaci 4 m od granicy pasa drogowego drog wetranych, jali takie
zostam wyznaczone

dachy budynkow naky realizowa jako dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie,

pokrycie dachéw spadowych dachéawkib materiatem dachowkopodobnym w

kolorach zblktonych do dachowki naturalnej: ceglastym, czerwonyub

brazowym, dopuszcza gitakze pokrycie w kolorze grafitowym lub zgaszonej

zieleni;

na jednym budynku spadek gtéwnych przeciwlegtyckagiodachowych dachu

spadowego musi ldyjednakowy

przekrycia ptaskie budynkéw nalerealizowa jako stropodachy lub stropodachy

odwrécone, w tym réwnigjako ,dachy zielone”;

dopuszcza si rozwigzania indywidualne w zakresie przekrycia budynku w

przypadku budowy ogdlinodaginej hali sportowej;

ustala si poziom podtogi parteru nie vgj niz 50 cm od poziomu terenu przy

wejsciu gtownym do budynku;

naleey zapewnt dostp 0soOb niepetnosprawnych do obiektow i pomiesacze

ogolnodostpnych;

10)wysokas¢ budynkéw okrélona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztattaavani

dachu i inne ustalone na dziatce budowlanej pargnetycz takze wiat i
innych zadaszeodpowiednio do ich funkcji;

11)inwestor powinien zapewfiiw granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z

uwzgkdnieniem ustale i wskaznikéw zawartych w rozdziale 1824 dotyczicym
systeméw komunikacji, w przypadku gdzeh i obiektéw sportowych niezidna
ilosci miejsc postojowych natg okresli¢ indywidualnie odpowiednio do
wielkosci obiektu i przewidywanej ikxi uczestnikéw;
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12)dla kadej dziatki budowlanej nahy zapewnt dostp do drogi publicznej, z
uwzgkdnieniem ustale rozdziatlu 9 dotyczych zasad podziatu nieruchoéo0i
rozdziatu 10 dotycxrych systeméw komunikacji;

13)zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢zvadery realizow& zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiedio przepiséw odbnych.

14)powierzchn¢ biologicznie czyna dziatki budowanej naly zagospodarowa
zielenp ozdobm oraz zielery o charakterze izolacyjnym;

15)ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestnz publicznych powinny mée
wysoka¢ nie przekraczapa 160 cm i struktuy azurowa o powierzchni
przeswitdw nie mniejszej i 70% powierzchni ogrodzenia;

16)dziatka budowlana powinna ntie cechy geometryczne oraz minimaln
powierzchn¢ ustalom planem uwzgldniajac ustalenia szczego6towe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w przepisach ogolasehrozdziale 9;

17)dopuszcza si podziat nieruchomii w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mniejszej szeréioniz podano w ustaleniach, w celu
wydzielenia drogi wewgtrznej ewentualnie na cele publiczne zzéne z
infrastruktun technicza.

§42.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczéfi@bowiazuje zakaz:

1) lokalizowania zabudowy produkcyjnej, sktadowej, m@gnowej oraz dystrybucji
takich towarow jak: paliwa ptynne i inne materiafgbezpieczne;

2) budowy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i gasgch jako budynkow
samodzielnych;

3) budowy dachow jednospadowych, dachow angon spadku przeciwlegtych
potaci dachowych lub z uskokiem w kalenicy, aztkstosowania schodowo
uksztattowanycBcian attykowych;

4) wykonywania elewacji w kolorach ostrychzgaych, zbytjaskrawych w stosunku
do otoczenia z wyikiem akcentow kolorystycznych shcych reklamie;

5) stosowania blachy falistej i trapezowej w elewagjaz na pokrycie dachu
budynkow;

6) budowy ogrodze z prefabrykowanych peset betonowych i materiatdw
odpadowych.

Rozdziat 17.
ZP- tereny zieleni towarzysacej.
Szczegotowe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

8§ 43.
Na terenie oznaczonym symbol&3zP, 34ZP, 35ZP, 36ZP, 37ZP, 38Zkstala si
nastpujace przeznaczenie terenu:

- teren zieleni urgdzonej towarzysej zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej oraz agom komunikacyjnym, o funkcji ozdobnej, rekreacyjne
izolacyjnej,

- przeznaczenie uzupetraap: obiekty matej architektury, place zabawagci
piesze i rowerowe, ugdzenia infrastruktury technicznej.
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§ 44.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacZdhisstala s¢ jako obowazujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) ustala s} przeznaczenie terenu na cele zieleni adzpnej towarzysicej
zabudowie  mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnejrazo chgom
komunikacyjnym, ktére naky przeznacz§ na zagospodarowanie zielgni
trojstopniova o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej i izolacyjnej zo#hwoscia
wprowadzenia obiektow matej architektury, adzenia skwerdéw, placéw zabaw i
gier, chgow pieszych i rowerowych a tak uradzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna starowiie mniej nk 90%
powierzchni dziakki;

3) dopuszcza siurzadzanie miejsc postojowych pod warunkiem nie przekenia
ustalonego wskanika powierzchni biologicznie czynnej;

4) dopuszcza si wykonywanie ogrodze przy czym ogrodzenia powinny ngie
wysoka¢ nie przekraczapa 160 cm i struktuy azurowa o powierzchni
przeswitdw nie mniejszej i 70% powierzchni ogrodzenia;

5) dopuszcza sipodziaty nieruchonxzi.

§ 45.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczéfi@bowiazuje zakaz:

1) lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej z sutigjem obiektow matej
architektury w postaci kioskéw ulicznych oraz ol tymczasowych matej
gastronomii itp.

2) wykonywania obiektow z blachy falistej i trapezovweaz tzw. ptyty obornickiej

3) budowy ogrodze z prefabrykowanych peget betonowych i materiatow
odpadowych.

Rozdziat 18.
WS/ZP - tereny rowOw z pasem zieleni towarzy3gzej
Szczegobtowe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakgz

8§ 46.
Na terenie oznaczonym symbol&#S/ZP ustala si nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren rowow oraz zieleni towarzygej obiektom melioracji wodnej

§47.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacZ2&f$aZP ustala s jako obowizujace
nastpujace szczegoétowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1) ustala si przeznaczenie terenu zgodne z obecnym przeznacagako rowy oraz
na cele zieleni towarzyseej obiektom melioracji wodnej wzdiurowu po obu
jego stronach,

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna starowiie mniej nk 99%
powierzchni terenu.

§ 48.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznac®¥&i&P obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania wszelkiej zabudowy z vaykiem ciagow infrastruktury technicznej;
2) nasadze zieleni wysokiej w odlegkei 1,5 m od rowu po obu jego stronach;
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3)
4)

5)

Sz

Na teren

wprowadzania do rowu nieczyszczonydiekdw i innych substancji szkodliwych
dlasrodowiska wodnego w rozumieniu ustawy Prawo Wodne;

podejmowania  przedswvzig¢  utrudniagpcych  naturalny  sptyw  wodd
powierzchniowych oraz zmieniggych istniejce stosunki wodne;
zagospodarowania terenu unieiiiwiajacego dosip do rowu w celu jego
konserwacji.

Rozdziat 19.
KD-L - teren drég publicznych — droga lokalna;
czegobtowe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 49.
ie oznaczonym symbol&D-L ustala s nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren drég publicznych klasy lokalnej

§ 50.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczkbid ustala si jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

Na teren
1)

2)

ustala st przeznaczenie terenu na pas drogowy drogi puldjddasy lokalnej;
wymagania techniczne jak dla ulicy lokalnej zgodamiegprzepisami o drogach
publicznych;

przewiduje s¢ poszerzenie pasa drogowego ulicy Polnej na odaikabwodnicy
miasta do ulicy Cmentarnej do oraz do skmyania z nowoprojektowanulica
KD-L;

ustala st podstawow szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgsich
wynoszca 14 m, z miejscowymi zezeniami i poszerzeniami, zgodnie z
rysunkiem planu oraz z dostosowaniem do uwarunkdakalnych;

w granicach pasa drogowego oprécz jezdniayafgzewidzi€é w zaleznosci od
potrzeb i lokalnych uwarunkowa zjazdy na posesje, chodniki, pasy postojowe,
poboczagsciezki rowerowe, pas zieleni oraz ydzenia infrastruktury drogowej;

w granicach pasa drogowego przewiduje siazliwos$¢ usytuowania urglzen
infrastruktury technicznej nie zadanej z funkcjonowaniem drogi;

projektowane sieci infrastruktury technicznej riglecalizowa jako podziemne;
zabudowa istniaga w pasie terenu przewidzianym w planie na pospégzpasa
drogowego, do czasu zmiany przeznaczenia terendneEya planem, me@ by
uzytkowana w sposob dotychczasowy, lecz bez praweaejpumvania nowych
przedsgwzig¢ inwestycyjnych takich jak budowa nowych obiektoudbwlanych
lub rozbudowa, przebudowa lub nadbudowa obiektémiggcych;

na skrzgowaniach pasa drogowego drog klasy L z drogamiykiasnalery
stasowa naraa scicte nie mniejsze a5 x 5 m z uwzgidnieniem wymaganego
trojkata widoczndci.

§ 51.
ach oznaczonych symbolem przeznaczddih obowigzuje zakaz:
podziatbw nieruchom@i niezgodny =z wustalonymi w planie liniami
rozgraniczajcymi, za wyptkiem podziatow porgdkujacych stan whasni@iowy
dokonywanymi w trybie przepisow z zakresu gospodagcuchoméciami;
zmiany sposobuzytkowania terenu na inny nustalony planem;
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3)

4)

lokalizowania obiektéw budowlanych niezgodnych zalsym przeznaczeniem
terenu, obiektéw tymczasowych, stawiania ogragze

budowy uradzen infrastruktury technicznej w sposob nieskoordynoyaz
podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 20.
KD-D - teren drég publicznych — droga dojazdowa.

SzczegoOtowe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i

Na teren

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 52.
ie oznaczonym symbol&D-D ustala si nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren drég publicznych klasy dojazdowej

§ 53.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczkbieD ustala si jako obowizujace
nastpujace szczegobtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

ustala s¢ przeznaczenie terenu na pas drogowy drogi puldjddasy dojazdowej;
wymagania techniczne jak dla ulicy dojazdowej zdgedn przepisami o drogach
publicznych;

ustala st podstawow szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgaich
wynoszca dla drég projektowanych 10 m, dla drdg istmigch dopuszcza si
mniejsz szerok&¢ z uwagi na istnigce uwarunkowania, zgodnie z rysunkiem
planu;

przewiduje s zachowanie istniegej szerokéci pasa drogowego ul. keej;
przewiduje s} poszerzenie odcinka pasa drogowego ulic Sienkiawie Polna
zgodnie z rysunkiem planu;

na skrzgowaniach pasa drogowego drdg klasy D z drogamiyklasnalezy
stasowa naraa scicte nie mniejsze a5 x 5 m z uwzgidnieniem wymaganego
trojkata widocznéci, na skrzyowaniach istnigjcych naley dazy¢ do ich
przebudowy z jednoczesnym paeWszeniem trojkta widoczndci zgodnie z
rysunkiem planu;

w granicach pasa drogowego oprécz jezdniayafgzewidzi€é w zaleznosci od
potrzeb i lokalnych uwarunkowazjazdy na posesje, chodniki, miejsca postojowe,
poboczagsciezki rowerowe, pas zieleni oraz ydzenia infrastruktury drogowej;
w granicach pasa drogowego przewiduje siazliwos¢ usytuowania urglzen
infrastruktury technicznej nie za#anej z funkcjonowaniem drogi;
projektowane sieci infrastruktury technicznej riglesalizowa jako podziemne;

10)do czasu zmiany przeznaczenia i zagospodarowareauezgodnie z planem,

tereny przeznaczone pod drogi publiczne andmy¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy;

11)zabudowa istnigca w pasie terenu przewidzianym w planie na pospmégzpasa

drogowego, do czasu zmiany przeznaczenia terendneEya planem, me by
uzytkowana w sposob dotychczasowy, lecz bez prawaejpamvania nowych
przedsg¢wzi¢é¢ inwestycyjnych takich jak budowa nowych obiektouwdbwlanych,
rozbudowa, przebudowa lub nadbudowa obiektéw igiryeh.

§ 54.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznac2ddi® obowiazuje zakaz:
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1)

2)
3)

4)

podziatbw nieruchomi@i niezgodny z ustalonymi w planie liniami
rozgraniczajcymi, za wyptkiem podziatéw porakujacych stan whasn@iowy
dokonywanymi w trybie przepisow z zakresu gospodaigcuchomeciami;

zmiany sposobuzytkowania terenu na innynustalony planem;

lokalizowania obiektéw budowlanych niezgodnych zalsym przeznaczeniem
terenu, obiektéw tymczasowych, stawiania ogragze

budowy uradzen infrastruktury technicznej w sposob nieskoordynoyaz
podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 21.
KD-PJ - teren drég publicznych — droga pieszo-jezda

Szczego6towe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i

Na teren

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 55.
ie oznaczonym symbol&D-PJ ustala sj nastpujace przeznaczenie terenu:
- teren drég publicznych — droga ogolnodpsia pieszo - jezdna

§ 56.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczZikbid?J ustala si jako obowizujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

ustala s przeznaczenie terenu zgodne ze stanem obecnymdjaki publicznej
o parametrach technicznych ogélnodpeego cigu pieszo — jezdnego o funkciji
drogi dojazdowej;

dla odcinkdbw nowoprojektowanych ustala¢ spodstawow szerok@é pasa
drogowego w liniach rozgraniczaych wynoszca 7m, dla drog istnigcych
dopuszcza simniejsz szeroké¢ z uwagi na istnigce uwarunkowania, zgodnie z
rysunkiem planu;

przewiduje s} zachowanie istniegej szerokéci pasa drogowego ulic Kwiatowej i
Rozwenca;

na drogach KD-PJ obowduje ruch uspokojony;

w granicach pasa drogowego przewiduje siazliwos$¢ usytuowania urglzen
infrastruktury technicznej nie zadanej z funkcjonowaniem drogi;

projektowane sieci infrastruktury technicznej riglecalizowa jako podziemne;
zabudowa istniaga w pasie terenu przewidzianym w planie na pospégzpasa
drogowego w rejonie skrzgwania z drog klasy D, do czasu zmiany
przeznaczenia terenu zgodnie z planem,zenty¢ uzytkowana w sposob
dotychczasowy, lecz bez prawa podejmowania nowyctzedsewzieé
inwestycyjnych takich jak budowa nowych obiektéwdbwlanych, rozbudowa,
przebudowa lub nadbudowa obiektéw istqigch;

na skrzyowaniach pasa drogowego drog KD-PJ z drkigsy D naley stasowéa
naraza sciete nie mniejsze i3 x 3 m z uwzgidnieniem wymaganego tréjta
widoczndci, na skrzyowaniach istniejcych naley dazy¢ do ich przebudowy z
jednoczesnym powkszeniem tréjta widocznéci zgodnie z rysunkiem planu.

§ 57.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczddi®J obowiazuje zakaz:

1)

podziatbw nieruchom@i niezgodny =z wustalonymi w planie liniami
rozgraniczajcymi, za wyptkiem podziatdw porgdkujacych stan whasni@iowy
dokonywanymi w trybie przepisow z zakresu gospodagcuchoméciami;
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2) zmiany sposobuaytkowania terenu na innyustalony planem;

3) lokalizowania obiektow budowlanych niezgodnych zalsnym przeznaczeniem
terenu, obiektow tymczasowych, stawiania ogragze

4) budowy uradzer infrastruktury technicznej w sposob nieskoordynoyaz
podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 22.
KD-PR/IT - teren og6lnodosgpnych drég pieszo — rowerowych oraz urgdzen liniowej
infrastruktury techniczne.
SzczegoOtowe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 58.
Na terenie oznaczonym symbol&D-PR/IT ustala s nastpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe - teren drog ogolnedogth pieszo -

rowerowych,
- przeznaczenie uzupetmap — uradzenia i obiekty liniowej infrastruktury
technicznej.

§ 59.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznacxd™BR/IT ustala sj jako obowazujace
nastpujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:
1) ustala st przeznaczenie terenu na cele drég pieszo — rowetowraz liniowej
infrastruktury technicznej;
2) ustala st szeroké¢ w liniach rozgraniczagych wynoszca nie mniej nk 3,5 - 4,5
m z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiemmpla
3) w granicach terenu przewidujeginazliwos¢ usytuowania urgzenr i obiektéw
liniowej infrastruktury technicznej oraz zieleniwarzysacej i obiektow maltej
architektury;
4) projektowane sieci infrastruktury technicznej nglecalizowa jako podziemne;
5) w miejscach poszerzenia terenu KD-PR/IT pogyy3,5 m, dopuszcza csi
urzadzenie miejsc postojowych dephych z pasa drogowego drogi KD-D, pod
warunkiemze nie leda kolidowaty z podstawowfunkcija terenu.

8 60.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczddi®R/IT obowizuje zakaz:

1) podziatbw nieruchomi@i niezgodny z ustalonymi w planie liniami
rozgraniczajcymi, za wyptkiem podziatow porgdkujacych stan whasni@iowy
dokonywanymi w trybie przepiséw z zakresu gospodagcuchoméciami;

2) zmiany sposobuaytkowania terenu na innyustalony planem;

3) lokalizowania obiektow budowlanych niezgodnych zalsnym przeznaczeniem
terenu, obiektow tymczasowych, stawiania ogragze

4) budowy uradzer infrastruktury technicznej w sposob nieskoordynoyaz
podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 23.
E - tereny elektroenergetyki - stacja transformatoowa.
Szczego6towe warunki oraz parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.
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8§ 61.
Na terenie oznaczonym symbolé&hustala sj nastpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe - teremdea i obiektow elektroenergetyki
- przeznaczenie uzupetriap — zielé towarzyszca

8§ 62.
1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczdniaustala s} jako obowazujace
nastpujace szczegoétowe warunki, zasady zabudowy oraz zagaspwania terenu:
1) ustala s} teren stacji transformatorowej oraz liniowej irstraktury techniczneyj;
2) teren nie przeznaczony pod zabudowlery zagospodarowazieleni.
2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznacZerobowiazuje zakaz podejmowania
przedsgwzieé kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 24.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , gdzania i uzytkowania obiektow

§ 63

1. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpowi@aajstaleniom planu, dopuszcza si
dotychczasowy sposoébzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bezvagra
budowy nowych obiektéw o charakterze statym nieazamych z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu.

2. W stosunku do zabudowy istriegj, ustala si prawo jej dotychczasowegayikowania i
wykonywania remontow. W przypadku przebudowy, dabwgl nadbudowy Ilub
rozbudowy oraz zmiany sposobuytkowania, nalgy stosowdé ustalenia niniejszego
planu.

3. Dopuszcza si dla obszaru obkjego ustaleniami planu, lokalizowanie w ramach
przeznaczenia podstawowego, elementow tymczasowagospodarowania terenu w
postaci zieleni, obiektow i ugdzer reklamowych, obiektow matej architektury, azen
i obiektow towarzyszcych funkcji podstawowej ustalonej planem, o ile stoi to w
sprzeczngci z pozostatymi ustaleniami planu.

4. Na terenie oljtym planem dopuszcza ¢sisytuowanie obiektéw tymczasowych nie
kolidujacych z przeznaczeniem terenu ustalonym planem, v riyatych przenaych
obiektéw handlowo - ustugowych.

5. Wprowadza s zakaz tymczasowego zagospodarowania i zabudovender na okres
uzytkowania diiszy ni 2 lata.

6. Obiekty tymczasowe po zakeczeniu ich aytkowania nalgy zdemontowé.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE

Rozdziat 25.
Ustalenia kaicowe

8§ 64.
Ustala st stawle procentow, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowai
zagospodarowaniu przestrzennym, w g@aghcej wysokdci:
1) dla terenéw oznaczonycKD-L , KD-D, KD — PJ, KD — PR/IT, E, US, ZP, WS-ZP
w wysokaci 1 %
2) dla terenéw oznaczonycMN, MN/U, RM/MN/U, U, U/P w wysokaci 20 %
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W stosunku do terendw stanawych wtasnéé Gminy Sompolno, optaty nie naliczasi

§ 65.
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Sompolno.

§ 66.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku edpwym Wojewddztwa Wielkopolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Soinp.

8 67.
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidwonurzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicgcy
Rady Miejskiej w Sompolnie

Roman Bednarek
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