UCHWALA NR NR VII1/63/2011
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE

z dnia 14 lipca 2011 1.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla
obszarow obejmujacych: cze$S¢ miasta Sompolno, cz¢$¢ obrebu Biele, cze¢s¢ wsi Lubstow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8§,
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.), w zwiazku uchwata Nr XXIX/243/09
z dnia 29 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia oraz czg¢sciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla obszaré6w obejmujacych:
czes$¢ miasta Sompolno, czg$¢ obrebu Biele, czg¢$¢ wsi Lubstow, Rada Miejska w Sompolnie uchwala,
co nastgpuje:

Dzial I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sompolno obejmujacego czg$¢ miasta Sompolno, czg$¢ obrgbu Biele, cz¢§¢ wsi Lubstow, z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Sompolnie Nr XXX1/246/05 z dnia 20 maja 2005r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno obejmujacy:

a) czg$¢ miasta Sompolno pomigdzy ulicami Cmentarna i Sienkiewicza,

b) czg$¢ obrebu Biele w rejonie obwodnicy miasta Sompolno,

¢) cze$¢ wsi Lubstow,

zwany dalej planem.

3. Plan sktada si¢ z czg$ci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz z czg$ci graficznej,
stanowiacej zataczniki nr 1a, 1b, 1¢c do uchwaty.

4. Granice obszaru objetego uchwalg okreslone zostaty na rysunku planu.

§2.
Integralna cz¢$¢ uchwaly stanowia nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu obejmujacy czg$¢ miasta Sompolno pomigdzy ulicami Cmentarna 1 Sienkiewicza,
stanowiacy zalacznik nr 1a w skali 1:1000,;
2) rysunek planu, obejmujacy czg$¢ obregbu Biele w rejonie obwodnicy miasta Sompolno, stanowiacy
zalacznik nr 1b w skali 1:1000;
3) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy cze¢$¢ wsi Lubstow stanowiacy zatacznik nr 1c;
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zaltacznik nr 2;



5) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 3.
1. Przedmiotem planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;
7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi;
8) szczegotowych zasad podzialu nieruchomosci;
9) szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;
12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia oznaczenie informacyjne wskazuja
stan wynikajacy z innych przepisow:
1) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarzy;
2) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej;
3) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa ustaleniami o charakterze
uzupehniajacym:
1) skupiska zieleni o charakterze krajobrazowym,
2) proponowane linie podziatow geodezyjnych na dziatki budowlane,
5. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice terenu objgtego planem biegnace na rysunku
planu wzdhuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych tereny, nalezy traktowac jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalania dotyczace obszaru objgtego niniejsza uchwata zawarte
w czg$ci tekstowej 1 czgsci graficznej uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki
nr la, nr 1b i nr 1c do uchwaty;



3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem literowym lub literowo - cyfrowym, na ktorym obowiazuje to samo przeznaczenie i zasady
zagospodarowania okreslone w ustaleniach planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, przed ktora
w odlegtosci mniejszej w stosunku do drogi, nie wolno lokalizowa¢ nowych budynkéw lub
rozbudowywa¢ budynkow istniejacych;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz istniejace lub projektowane
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i1 racjonalne
korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych lub projektowanych na tej dzialce;

6) granicy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zewnegtrzna granice nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dziatke budowlana;

7) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ ta granice¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej odbywa sie gléwny wjazd 1 wejscie na dziatke;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow i cel zagospodarowania
terenu stuzacy ustalonemu przeznaczeniu;

9) przeznaczeniu obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu zgodnie z Polska
Klasyfikacja Obiektow Budowlanych (PKOB)

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposob zagospodarowania
terenu oraz przeznaczenia obiektow na danym terenie, ktory moze istnie¢ jako funkcja samodzielna
lub uzupetiona innymi funkcjami dopuszczonymi planem;

11) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore beda uzupeinia¢ przeznaczenie podstawowe lub zostaty dopuszczone planem i nie wystgpuja
samodzielnie na danym terenie;

12) ustugach i zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci oraz zwiazane
z tym budynki 1 obiekty wraz z zagospodarowaniem terenu, przeznaczone dziatalno$¢ ustugowa i
handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD);

13) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty wraz z zagospodarowaniem
terenu, przeznaczone na dzialalnos$¢ produkcyjna w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
(PKD);

14) zabudowie magazynowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty magazynowe w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB);

15) wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni zabudowy obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na dzialce
(obliczonej przy uzyciu Polskiej Normy PN-ISO 9836), do powierzchni dziatki, rozumianej jako
dziatka budowlana w mysl ustalen planu;

16) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni calkowitej
obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na dzialce (obliczonej przy uzyciu Polskiej
Normy PN-ISO 9836), do powierzchni dzialki, rozumianej jako dziatka budowlana w mysl ustalen
planu;

17) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

18) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczona w sposob okreslony
w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

19) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw
dopuszczona na danym terenie;



20) dachu spadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochytych gtownych potaciach dachowych,

rozumiany jako spadek powyzej 15° , dla ktorego sposob uksztaltowania i spadek gtéwnych potaci
dachowych okreslono w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

21) dachu ptaskim, nalezy przez to rozumieé przekrycie obiektu o spadku nie przekraczajacym 5°
oraz dachy pograzone (ze spadkiem do wewnatrz);

22) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza krawedz zatamania gtownych potaci
dachowych dachu spadowego;

23) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem
obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane;

24)urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem
stuzacy reklamie;

25) obiektach 1 urzadzeniach towarzyszacych i pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacj¢ wewngtrzna, parkingi, budynki 1 obiekty
gospodarcze, garaze oraz inne obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja zabudowy lub przeznaczeniem
terenu 1 petniace role pomocnicza lub uzupetniajaca, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej;

26) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslone w przepisach odrebnych;

27) ushugach nieuciazliwych 1 produkeji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumiec ustugi i dziatalnos¢
produkcyjna, ktore nie naleza do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych;

28) ustugach uciazliwych 1 produkcji uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi 1 dziatalnos¢

produkcyjna zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrgbnych;

29) ustugach publicznych 1 innych celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi 1 inne rodzaje
przedsigwzi¢¢ stanowiacych realizacje celow publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i ustawach odrebnych, w tym nalezace do zadan wtasnych gminy okreslone w
ustawie o samorzadzie gminnym;

30) przepisach szczego6lnych 1 odrgbnych —nalezy przez to rozumie¢ inne zrodta prawa, obowigzujace
W na terenie gminy, wojewodztwa czy kraju, nadrzedne w stosunku do uchwaty lub obowiazujace
niezaleznie od niej, w szczegdlnosci aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Dzial II. USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenu.

§ 5.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

3) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) Up - tereny ustug publicznych;

5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) U/P - tereny zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjnej oraz sktadow i magazynéw;

7) ZP- tereny zieleni towarzyszacej;



8) WS — teren wod powierzchniowych - rowy;

9) KD-L - teren drog publicznych — droga lokalna;

10) KD-D - teren drog publicznych — droga dojazdowa;

11) KD-G - teren drog publicznych — droga gtéwna;

12) KDW — teren drog wewngtrznych;

13) KDW-PJ - teren drég wewnetrznych - droga pieszo-jezdna;

14) KD-PR - teren drég pieszo-rowerowych;

15) KD-P — teren parkingéw

16) T/ZP - tereny infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji i zieleni towarzyszace;.

Rozdzial 3. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6.
Zagospodarowanie terenu oraz jego zabudowa pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniac:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wlasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) wymagania przepiséw odrgbnych.

§7.

1. Nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ w uwzglednieniem ustalen ogoélnych planu oraz ustalen
szczegotowych dla danego terenu.

2. W stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania i
wykonywania remontow. W przypadku przebudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania, nalezy stosowac ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe niniejszego planu.
3. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpowiadajace ustaleniom planu, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bez prawa budowy nowych
obiektow niezgodnych z ustaleniami planu.

4. W stosunku do istniejacych obiektow 1 budynkéw lub ich czgsci, nie spelniajacych swym
potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszcza si¢ ich remonty,
przebudowy, nadbudowy i odbudowy, a w przypadku rozbudowy i1 dobudowy nalezy zastosowac si¢
do nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych w niniejszym planie.

5. Dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

6. Powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej nalezy w maksymalnym stopniu
zagospodarowac¢ zielenia o zréznicowanych formach, od strony frontowej granicy dziatki z pasem
drogowym drég i innych przestrzeni publicznych, zielen powinna mie¢ charakter ozdobny.

7. Miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz okreslona w ustaleniach planu, inwestor zobowiazany
jest zapewni¢ w granicach terenu, do ktoérego posiada tytul prawny.



8. Na poszczegodlnych terenach objetych planem, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej stuzacej celom publicznym na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

9. Na kazdej dzialce budowlanej mozna usytuowaé nie wigcej niz jeden obiekt stuzacy reklamie.
Jesli szerokos$¢ dziatki w pasie przyleglym do drogi przekracza 25m, dopuszcza si¢ usytuowanie
wigcej niz jednego obiektu reklamowego, lecz nie wigcej niz 1 obiekt na kazde 20m szerokos$ci
dziatki. Wysokos$¢ obiektow reklamowych moze przekracza¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow i
innych obiektéw dopuszczong ustaleniami planu dla danego terenu o nie wigcej niz 25%, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy masztow flagowych. Umieszczanie reklam na terenach przeznaczonych
na cele publiczne wymaga zgody wtasciciela lub zarzadcy nieruchomosci. Zabrania si¢ umieszczania
reklam w pasie drogowym drog publicznych. Sytuowanie obiektow reklamowych w pasie przylegtym
do drég publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi odpowiednio do przepisow odrgbnych.

10. Zakazuje si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu:

- lokalizacji obiektow zwiazanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem odpadéw
niebezpiecznych,

- sytuowania obiektow stanowiacych przeszkody lotnicze o wysokosci przekraczajacej S0m,
Pozostale zakazy dla poszczeg6lnych terendw wynikajace z ich funkcji oraz potozenia, zostaty zwarte

w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 4.Ustalenia ogolne w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow w zakresie ochrony przyrody:

1) Z uwagi na potozenie terenu objgtego planem w granicach Goplansko-Kujawskiego obszaru
chronionego krajobrazu, ustanowionego uchwata nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie
z dnia 29 stycznia 1986 r. w sprawie ustalenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa konifiskiego 1 zasad korzystania z tych terendow, obowiazujaca nadal na mocy
Obwieszczenia Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 r w sprawie wykazu aktoéw
prawa miejscowego obowigzujacych na terenie Wojewddztwa Wielkopolskiego, przedsigwzigcia
realizowane na tym obszarze nie moga by¢ sprzeczne z celami ochrony ustanowionymi dla
tego obszaru oraz przepisami prawa w zakresie ochrony przyrody. W tym celu nalezy stosowac
si¢ do obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych oraz ustalen szczegdélowych dla
poszczegblnych terendw i okreslonych tam zakazow.

W granicach Goplansko-Kujawskiego obszaru chronionego krajobrazu znajduja si¢ tereny objgte
planem w m. Sompolno okreslone w zataczniku nr la i w obrgbie Biele, okreslone w zataczniku
nr 1b do planu. W stosunku do terendw we wsi Lubstow, okreslonych w zataczniku nr Ic,
granica Goplansko-Kujawskiego obszaru chronionego krajobrazu przebiega w sasiedztwie, lecz poza
terenem objgtym planem.

2) Na powierzchniach biologicznie czynnych w granicach dziatek, nalezy stosowa¢ nasadzenia
w postaci zieleni trojstopniowej niskiej, Sredniowysokiej 1 wysokiej o charakterze ozdobnym,
izolacyjnym i krajobrazowym, w tym takze zielen zimozielona.

3) Nalezy w mozliwie maksymalnym stopniu zachowac i utrzymywac¢ we wlasciwym stanie istniejace
zadrzewienia i zakrzewienia, a takze wprowadza¢ nowe nasadzenia zgodne z typem siedliska.

4) Na terenach wyznaczonych w planie, okre§lonych w zatacznikach graficznych do planu jako
skupiska zieleni krajobrazowej, nalezy utrzymac istniejace oraz wprowadzi¢ nowe skupiska zieleni
o walorach krajobrazowych, w postaci powierzchni biologicznie czynnych zagospodarowanych



zielenia o zwigkszonej intensywnosci, z przewaga zieleni wysokiej i sredniowysokiej swobodnie
zakomponowanej, lub w postaci zieleni szpalerowe;.
5) Na terenie objetym planem obowiazuje zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki
gruntowo - wodne w stopniu uniemozliwiajacym zachowanie rownowagi przyrodnicze;j.

§9.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony srodowiska
1 krajobrazu kulturowego:
1) W sposobie zagospodarowania poszczegoélnych terendw nalezy w mozliwie jak najwigkszym
stopniu zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych, kulturowych oraz uzyskanie
optymalnych efektow w zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi.
2) Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem uciazliwos$ci
takich jak hatas, drgania, wibracje i zanieczyszczenie powietrza w zwiazku z istniejacym przebiegiem
drog, ze szczegdlnym uwzglednieniem przebiegu drogi wojewddzkiej nr 263 na terenie obrgbu
Biele, zatacznik nr 1b. W tym celu nalezy przestrzega¢ ustalonych w palnie nieprzekraczalnych linii
zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacej pas drogowy. Jesli obiekty z pomieszczeniami na
pobyt ludzi znajda si¢ w zasiggu oddzialywania drogi przekraczajacym warto$ci dopuszczalne, nalezy
zastosowac¢ $rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwosci do poziomu dopuszczalnego zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
3) Dopuszczalne poziomy hatasu o wartosciach ustalonych przepisami odrgbnymi na terenach
oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyjmowac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a na terenach oznaczonych symbolem MN/U oraz U/MN jak dla terenow
mieszkaniowo — uslugowych. Pozostale tereny objete planem nie zostaly zaliczone do terenow
wymagajacych ochrony akustycznej
4) Jezeli na terenach zaliczonych do nie wymagajacych ochrony akustycznej znajda si¢ budynki
wymagajace ochrony przed hatasem ze wzgledu na swoje przeznaczenie, ochrona przed hatasem
powinna polega¢ na zastosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach odpowiednio do przepisow odrgbnych
5) Dla ochrony klimatu akustycznego na terenach przeznaczonych na cele uslug, dziatalnosci
produkcyjnej, sktadéw i magazynow, na ktérych zostang zlokalizowane obiekty stanowiace zrodio
hatasu, nalezy stosowac pasy zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatki z terenami o innym
przeznaczeniu oraz inne §rodki techniczne zapewniajace utrzymanie dopuszczalnego poziomu hatasu
przy granicy dziatki z terenem chronionym pod wzgledem akustycznym.
6) Na dziatkach potozonych w 50 - metrowej strefie ochrony sanitarnej istniejacych czynnych
cmentarzy w Sompolnie i w Lubstowie, okreslonych w zataczniku 1a i 1¢ do uchwaty, nie nalezy
lokalizowa¢ nowych obiektow mieszkalnych, ustug zwiazanych z gastronomia i handlem artykutami
zywnosciowymi, w tym ushug kateringowych, a takze zaktadow produkujacych i przechowujacych
artykuly zywno$ciowe, odpowiednio do przepisow odrebnych. Budynki w tej strefie moga by¢
zaopatrywane w wode wylacznie z gminnej sieci wodociagowej. Obowiazuje zakaz lokalizacji studni
dla poboru wody.
7) Z uwagi na potozenie terenu objetego planem w m. Sompolno oraz w obrgbie Biele,
przedstawionego w zalacznikach nr la i 1b do planu, w zasiegu Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP 151 Turek - Konin - Koto) zbiornik wodonos$ny trzeciorzgdowy - kredowy,
wszelkie dziatania na tym terenie powinny mie¢ na uwadze ochrong zasobéw wod podziemnych. W
tym celu nalezy prowadzi¢ ochrong czynna i bierng zbiornika, przede wszystkim poprzez stosowanie
na terenach zabudowy systemow kanalizacji zbiorowej, a w miejscach gdzie nie jest to mozliwe,
systemow kanalizacji indywidualnej. Obowiazuje zakaz odprowadzania zanieczyszczonych sciekdw
do gruntu i wod gruntowych. Stosowanie zbiornikow bezodplywowych na $cieki nalezy poddaé
$cistemu rygorowi ich systematycznego oprdzniania przez wyspecjalizowane firmy.



§ 10.

Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

1) Na obszarze objetym planem w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych oraz przepisach gminnych.
2) Kazda posesja musi mie¢ zapewnione odpowiednie miejsca do gromadzenia odpadow.
3) Odpady powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi, a jezeli jest on niemozliwy z
przyczyn technologicznych, lub jest nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych,
to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposob zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz
planami gospodarki odpadami

4) Gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach.

5) Masy ziemne, powstajace w trakcie prowadzenia robot budowlanych 1 przemieszczane w
trakcie prowadzonych prac ziemnych, nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu w miejscu realizacji
inwestycji lub zagospodarowa¢ na terenie wiasnym, a w sytuacji kiedy nie beda mogly by¢
wykorzystane w ten sposob, nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

§ 11.
1. Ustala si¢ pas ochronny terenu wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15kV, o szerokosci mierzonej poziomo od skrajnych przewodéw linii po 5 m w obu
kierunkach, w ktérym planowanie i wykonywanie robdt budowlanych ograniczone jest przepisami w
zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. W stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia, wymagane jest zachowanie odlegto$ci po 3 m od skrajnego przewodu linii
w sposob analogiczny. Prace budowlane wykonywane w pasie ochronnym napowietrznych linii
elektroenergetycznej wymagaja uzgodnienia z zarzadca sieci. W pasie ochronnym linii obowiazuje
zakaz wznoszenia wszelkich budynkéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem sieci, lokalizacji
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokie;.
2. W ustalonym pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej musi zawieraé sig
ewentualne ponadnormatywne oddzialywanie linii, wynikajace z przepisow z zakresu ochrony
srodowiska w zakresie emisji pola elektromagnetycznego oraz halasu.
3. W przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ustalone
ograniczenia 1 szeroko$ci paséw ochronnych nie obowiazuja, w przypadku przebudowy -
przeniesienia linii napowietrznej w inne miejsce, pas ochronny nalezy odnosi¢ do linii w jej nowym
przebiegu.

Rozdzial 5.Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 12.

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwiazanych z robotami
ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym

pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

— Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowg. Wymodg ten dotyczy strefy
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w obrgbie Biele, w

zalaczniku 1b do uchwaty.

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach objetych ochrona
konserwatorska oraz w bliskim ich sasiedztwie, podczas inwestycji zwigzanych z robotami
ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym

pozwoleniem na badania archeologiczne Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow



— Delegatura w Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢. Wymodg ten dotyczy strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu historyczno — przestrzennego wsi Lubstow wystepujacej na terenie
ujetym w zataczniku 1¢ do uchwaty.

2. Z uwagi na ochron¢ konserwatorska krajobrazu kulturowego miejscowosci Lubstow, skale
1 formg architektoniczna nowoprojektowanej zabudowy nalezy zharmonizowaé z otoczeniem.
Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow stanowiacych dominanty krajobrazowe konkurencyjne dla
historycznego sasiedztwa. Wszelkie inwestycje na tym terenie wymagaja uzyskania pozytywne;j
opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegatura w Koninie.

3. Na pozostalych terenach w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi — nalezy wstrzymac roboty i
niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13.

1. Przestrzenie publiczne ustalone niniejszym planem, nalezy zagospodarowaé w sposob
odpowiadajacy potrzebom spolecznym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi inwestycji
celu publicznego.

2. Ustala sig przeznaczenie na cele publiczne nastgpujacych terenow:

a) Up - tereny ustug publicznych;

b) KD-L - teren drog publicznych — droga lokalna;

c) KD-D - teren drég publicznych — droga dojazdowa;

d) KD-G - teren drog publicznych — droga gltéwna stanowiaca drogg wojewoddzka nr 263;

e) KD — PR - teren drog pieszo-rowerowych;

f) KD-P — teren parkingow.

3. Na terenach stanowiacych przestrzen publiczng dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej
architektury, kioskow ulicznych, wiat przystankowych, sanitariatow, automatéw telefonicznych,
urzadzen shuzace informacji o terenie oraz obiektéw reklamowych, w sposob nie stwarzajacy kolizji
w stosunku do przeznaczenia podstawowego terenu, uktadu komunikacyjnego 1 sieci infrastruktury
technicznej. Obiekty matej architektury oraz obiekty i urzadzenia stuzace reklamie powinny
mie¢ estetyczny wyglad a ich wielko$¢ nie moze by¢ dysharmonijna w stosunku do otoczenia.
Usytuowanie obiektu wymaga zgody wtasciciela lub zarzadcy terenu. Nie przewiduje si¢ budowli 1
urzadzen stuzacych reklamie w liniach rozgraniczajacych pas drogowy drég publicznych.

4. Maksymalna wysokos¢ obiektu reklamowego nie moze przekracza¢ o wigcej niz 25% maksymalnej
wysokosci obiektéw ustalonej dla danego terenu funkcjonalnego, jesli na terenie gdzie ma by¢
umieszczona, plan nie okresla wysokosci obiektow, nalezy ja odnies¢ do terenu sasiedniego, przy
czym ograniczenie to nie dotyczy masztow flagowych.

5. Na terenach publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zgodnych z funkcja
terenu ustalong planem, w tym matych przeno$nych obiektéw handlowo - ustugowych.

6. W obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury,
urzadzen technicznych, ciagéw pieszych i1 $Sciezek rowerowych oraz zieleni o ile nie stoi to w
sprzeczno$ci z pozostatymi ustaleniami planu.

7. Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz
materiatéw odpadowych od strony pasa drogowego ulic 1 innych przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14.



1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linie zabudowy,
gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terenow
odpowiednio do rodzaju przeznaczenia okreslonego symbolem literowo — cyfrowym, nalezy

przyjmowac¢ zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi Dziale III pt. Ustalenia szczegdtowe

dla poszczegolnych terenow.
2. Ustalenia szczegotowe dla wybranego rodzaju przeznaczenia nalezy rozpatrywac i stosowac tacznie

z ustaleniami ogolnymi planu.

Rozdzial 8.Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15.
1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego Lubstow, z tego wzgledu

prace budowlane nalezy projektowac i realizowac¢ z uwzglednieniem warunkéw geotechnicznych
dotyczacych bezpieczenstwa posadowienia oraz zgodnie z przepisami prawa geologicznego i
gbrniczego.

2. Teren objety planem potozony we wsi Lubstoéw, przedstawiony w zalaczniku nr 1e¢, znajduje si¢
w granicach obszaru goérniczego o/Lubstow, bgdacego jednocze$nie granica wystgpowania zloza
wegla brunatnego, jednak z uwagi na zakonczenie eksploatacji wegla w tej Odkrywce, dla obszaru
gorniczego nie ustala si¢ innych wymagan niz dla terenu gorniczego, o ktorym mowa w p.1.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja strefy ochronne uje¢ wody, tereny zagrozone

osuwaniem si¢ mas ziemnych ani na tereny zagrozone powodzia, z tego wzgledu wymagan

szczegblnych w tym zakresie nie ustala sig.

Rozdzial 9 Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16.
1. Podziat nieruchomosci na dziatki budowlane musi odpowiada¢ zasadom tadu przestrzennego 1

urbanistycznego, by¢ zgodny z pozostatymi ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi, w
szczegolnosci przepisami w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

2. Przy podziale nieruchomosci nalezy stosowac si¢ do zasad i warunkéw okreslonych w ustaleniach
niniejszego planu, w tym do ustalen dotyczacych szerokosci i wielko$ci dziatek, zawartych w Dziale
III pt. Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania.

3. Pokazane na rysunku planu proponowane linie podzialdéw geodezyjnych, stanowia wytyczna
do podzialu na dziatki budowlane, co oznacza, ze mozna dopusci¢ inny podzial na dziatki
budowlane, o ile projekt podziatu nieruchomosci bedzie zgodny z pozostalymi ustaleniami planu,
z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci w zakresie gospodarki nieruchomo$ciami oraz spetni
warunek zachowania tadu przestrzennego i urbanistycznego.

4. Podziat nieruchomosci dopuszczalny jest pod warunkiem, ze dla kazdej dziatki budowlanej zostanie
zapewniony dostep do drogi publicznej. Dostgp do drogi publicznej, rozumiany jako dojscie i dojazd,
powinien prowadzi¢ bezposrednio z drogi publicznej, jak rowniez dopuszcza si¢ dojazd i dojscie do
dziatki budowlanej za pomoca drogi wewngtrznej lub poprzez ustanowienie stuzebnos$ci gruntowej
o ile bedzie zgodny z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

5. Przy dokonywaniu nowych podziatow na dziatlki budowlane, za dost¢p do drogi publicznej nie
nalezy traktowa¢ dostepu do pasa drogowego drogi wojewodzkie;.

6. Szerokos$¢ wydzielanej geodezyjnie drogi wewngtrznej, zapewniajacej dojsécie i dojazd do dziatki
budowlanej lub grupy dziatek budowlanych, powinna wynosi¢ co najmniej 6m.



7. Minimalna szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego na dojazd i doj$cie do budynku i1 urzadzen z
nim zwiazanych, bedaca czescia dziatki oraz szeroko$¢ wyodregbnionych geodezyjnie drég pieszo-

jezdnych powinna wynosi¢ co najmniej 5 m.

8. Linie podzialéw geodezyjnych na dziatki budowlane nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii

rozgraniczajacej pas drogowy +/- 20°, a takze prostopadle lub réwnolegte do istniejacych granic
geodezyjnych, dopuszcza si¢ réwniez inny kierunek linii podzialu geodezyjnego uzasadniony
sytuacja w terenie lub nawiazujacy do istniejacych podziatow geodezyjnych.
9. Dopuszcza si¢ podzial i taczenie dzialek w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.
10. Zabrania si¢ podziatow nieruchomosci powodujacych powstanie dziatek budowlanych o mniejszej
powierzchni 1 mniejszej szeroko$ci niz ustalona dla danego terenu, chyba, ze wydzielona dziatka
przeznaczona bedzie na cele infrastruktury technicznej lub drogowej, na powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci lub stuzy¢ bedzie regulacji granic.
11. Niezaleznie od zasad podzialu zawartych w ustaleniach szczegdlowych planu, dopuszcza sig
wydzielenie dzialek pod lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej celom
publicznym o ile bgdzie to uzasadnione wzglgdami technicznymi, spotecznymi i na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§17.

Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania scalen 1 podzialéw nieruchomos$ci na obszarze objgtym
planem.

Rozdzial 10.Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 18.

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub
drog wewngtrznych, w tym takze drég pieszych i rowerowych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi /
wladcicielem terenu oraz na terenach przeznaczonych w planie na cele infrastruktury.

2) Dopuszcza sig usytuowanie urzadzen liniowej infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen
naziemnych poza liniami rozgraniczajacymi drég, ciagdw pieszych i rowerowych, w szczego6lnosci
na terenach przeznaczonych na cele publiczne, a takZze na terenach innych, w uzasadnionych
przypadkach.

3) Do wurzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ niezbgdny do ich utrzymania
dostep, w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu, dopuszcza si¢ przetozenie, przebudowe lub skablowanie (w przypadku
sieci elektroenergetycznych), w uzgodnieniu z ich zarzadca / wiascicielem.

4) Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako cel publiczny nalezy prowadzi¢ przede wszystkim
przez tereny przeznaczone na cele publiczne, takze w pasie drogowym drdég publicznych i
drog wewngtrznych zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny z uwzglgdnieniem obowiazujacych w
tym zakresie przepiséw odrgbnych, w tym dotyczacych praw wiasnosci.

5) Usytuowanie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w stosunku do innych obiektow
1 urzadzen, powinno uwzglednia¢ docelowa zabudowg i1 zagospodarowanie dzialki zgodna z

przeznaczeniem podstawowym ustalonym planem.

6) Nie nalezy przewidywac sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z funkcjonowaniem drogi

w liniach rozgraniczajacych pas drogowy drogi wojewddzkiej nr 263. W uzasadnionych przypadkach



dopuszcza si¢ przejscie poprzeczne po uzyskaniu zgody i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

7) W celach konserwacyjnych i remontowych wzdhuz rowéw melioracyjnych nalezy pozostawi¢ pas
terenu o szerokosci 3 m wolny od wszelkiej zabudowy 1 nasadzen zieleni wysokiej z wyjatkiem
istniejacego drzewostanu.

8) Jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystgpuja urzadzenia melioracyjne z ktérymi inwestycja
wejdzie w kolizje, lokalizacje¢ planowanej budowy nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

9) Jezeli w trakcie realizacji inwestycji i prowadzonych robot ziemnych dojdzie do uszkodzenia
urzadzen melioracji szczegdtowej, inwestor zobowiazany jest do ich naprawy lub odbudowy.

§ 19.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Zaopatrzenie odbiorcéw w wodg nalezy projektowaé z sieci gminne;j.
2) Na terenach pozbawionych istniejacej gminnej sieci wodociagowej, nalezy przewidziec jej budowe
i rozbudowg na bazie istniejacej sieci gminnej i istniejacych uje¢ wody.
3) Na zewngtrznej sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ hydranty przeciwpozarowe do

zewngtrznego gaszenia pozarow odpowiednio do obowiazujacych w tym zakresie przepisoOw
odregbnych.
4) Nie przewiduje si¢ budowy studni glebinowych i innych indywidualnych uj¢é¢ wody, z wyjatkiem
uje¢ tymczasowych lub dla zasilania awaryjnego podmiotu gospodarczego po spetnieniu warunkow
okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 20.

Ustala sig¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1) Scieki bytowe i przemystowe nalezy odprowadza¢ poprzez istniejaca i projektowana gminna sie¢
kanalizacyjna z odprowadzeniem do istniejacej oczyszczalni Sciekow.

2) Na terenach pozbawionych systemow kanalizacji zbiorowej, dopuszcza si¢ czasowo
odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych 1
systematyczny wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdéw w Sompolnie. W stosunku do
podczyszczonych Sciekéw przemystowych dopuszcza sig takze odprowadzenie $ciekéw do wod 1 do
ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Scieki przemystowe przed ich odprowadzeniem nalezy oczyscié¢ na terenie wiasnym inwestora
odpowiednio do przepisow odrgbnych. Przez odprowadzenie nalezy rozumie¢ odprowadzenie do
kanalizacji sanitarnej, szczelnych zbiornikdw bezodplywowych, jak rowniez do wdd lub ziemi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, w szczegdlnosci tereny przemystowe, sktadowe, bazy
transportowe, a takze parkingi powyzej 0,1 ha nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢ odpowiednio do
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

5) Wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone musza by¢ podczyszczone na terenie wlasnym
inwestora przed odprowadzeniem ich do odbiornika. Przez odprowadzenie nalezy rozumiec¢
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej, szczelnych zbiornikow bezodptywowych, jak réwniez do
wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Wody opadowe i roztopowe stanowigce wody nie zanieczyszczone z terendOw pozbawionych
mozliwosci podlaczenia do gminnej sieci kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowaé w
granicach dziatki wlasnej inwestora odpowiednio do przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ takze
odprowadzenie $ciekéw do wod 1 do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) W granicach administracyjnych miasta Sompolno na terenie objetym planem okreslonym w
zataczniku nr 1a do uchwaty, nie nalezy lokalizowa¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow.



8) Dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenu ulic i parkingdw okreslonych w
zataczniku nr 1a do uchwaty zaleca si¢ rozbudowe miejskiej kanalizacji deszczowe;.
9) Nadmiar $niegu i zanieczyszczonego btota posniegowego z terenéw komunikacji nalezy wywozi¢

w miejsce wskazane przez Gming.

§ 21.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ z istniejacej i1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadca sieci,

2) Naterenie, gdzie wystapi zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zasilania w energig elektryczna,
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego oraz niskiego
napigcia, odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez

przedsigbiorstwo energetyczne, bez wzgledu na to czy w planie zostata okreslona taka lokalizacja. Dla
usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest konieczne
zachowanie linii zabudowy ustalonej w planie. Szczegotowy sposob i zakres rozbudowy sieci okresli
przedsigbiorstwo energetyczne na etapie realizacji poszczegélnych przedsigwzigé. Lokalizacje
nowoprojektowanych stacji transformatorowych wraz z wydzieleniem niezbednej do tego celu
dzialki, mozna przewidywaé¢ w granicach poszczegoélnych terenow funkcjonalnych jako funkcje
uzupetniajaca.

3) Nowoprojektowana lub podlegajaca przebudowie sie¢ elektroenergetyczna stuzaca zaopatrzeniu
odbiorcow w energi¢ elektryczna, wraz z przylaczami, nalezy realizowaé jako linie kablowe
lub naziemne. Linie kablowe zleca si¢ przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowej i uslugowej w granicach administracyjnych miasta
Sompolno (zal. 1b).

4) Sposob realizacji nowych odcinkéw linii elektroenergetycznych oraz przebudowy istniejacych
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu, nalezy kazdorazowo uzgadniaé z

przedsigbiorstwem energetycznym.

§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto, przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych zrodet ciepta z

wykorzystaniem paliw charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza
oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem ich sprawnosci, a takze
energii ze zrddet odnawialnych (systemy solarne, pompy ciepta), przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska.

§ 23.
Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe gazociagu Sredniego ci$nienia oraz gazowej sieci

rozdzielczej 1 stacji redukcyjno-pomiarowej gazu. Realizacj¢ przedsigwzigcia nalezy przewidywac

terenach gdzie ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, z jednoczesnym uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych.
Na terenach o innym przeznaczeniu podstawowym, projekt przebiegu sieci 1 urzadzen z nia
zwiazanych musi uwzglednia¢ preferencje dla podstawowego przeznaczenia terenu okreslonego
planem. Lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej gazu wraz z wydzieleniem niezbgdnej do tego
celu dziatki, mozna przewidywac w granicach poszczego6lnych terenéw funkcjonalnych jako funkcje
uzupelniajaca. Terenami preferowanymi do usytuowania stacji redukcyjno — pomiarowej gazu sa
tereny oznaczone w planie jako U/P.

§ 24.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:



1) Jako podstawowa, sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nast¢pujace tereny drog publicznych
oraz drog wewnetrznych, wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
przeznaczenia:

- KD-G — droga publiczna klasy ,,G”; droga wojewddzka nr 263 w istniejacych granicach pasa
drogowego,

- KD-L — droga publiczna - ulica klasy ,L” lokalna, szeroko$¢ podstawowa w liniach
rozgraniczajacych 14 m, dla drog istniejacych dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ z uwagi na istniejace
uwarunkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

- KD-D — droga publiczna - ulica klasy ,,D” dojazdowa: szerokos¢ podstawowa dla drog
projektowanych 10m, dla drég istniejacych dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ z uwagi na istniejace
uwarunkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

- KDW —droga wewngetrzna, szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi,

- KDW-PJ - droga wewnetrzna pieszo-jezdna, szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu
1 ustaleniami szczegotowymi,

- KD-PR - teren drog pieszo-rowerowych, szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegotowymi.

2) Tereny oznaczone w planie symbolem KD-P przewiduje si¢ na parkingi ogélnodostepne.

3) Jako komunikacje uzupetniajaca dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewngtrznych w granicach
terendw o innym przeznaczeniu podstawowym.

4) Szeroko$¢ pasa drogowego drogi wewngtrznej wydzielonej geodezyjnie z nieruchomosci jako
odrebna dziatka, powinna wynosi¢ nie mniej niz 6 m, a szerokos$¢ jezdni nalezy dostosowac do
potrzeb uzytkowych i przepisow przeciwpozarowych, minimalna szerokos¢ dla drég pieszo-jezdnych
wynosi 5 m.

5) W liniach rozgraniczajacych drog, nalezy sytuowac jezdnie oraz w zaleznos$ci od potrzeb, chodniki
1 Sciezki rowerowe, ciagi pieszo — jezdne, a takze inne elementy pasa drogowego i infrastruktury
drogowe;.

6) W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elementow infrastruktury technicznej
nie zwiazanej z droga zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

7) Zjazdy na dziatke z drog publicznych nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych.

8) Przewiduje si¢ budowe zjazdow indywidualnych na posesje z drog publicznych kategorii D 1 L
bez ograniczen, w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz odpowiednio do przepiséw odrgbnych. Zjazdy
z drog wewnetrznych stanowiacych wtasnos¢ Gminy nalezy realizowa¢ na podstawie uzgodnienia
z Urzedem Miejskim w Sompolnie. Nie nalezy przewidywac¢ nowych zjazdéw na posesje z pasa
drogowego drogi klasy G stanowiacej droge wojewodzka nr 263.

9) Dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw potozonych w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 263 nalezy
zapewni¢ za posrednictwem drog nizszej kategorii, w tym celu przewiduje si¢ wlaczenie drog
oznaczonych w planie KD-D do drogi KD-G na terenie obrgbu Biele na wysokosci istniejacego
zjazdu w miejscu okreslonym w zataczniku 1b do planu, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
drogi. Przy budowie skrzyzowania drég KD-D i1 KD-G nalezy uwzgledni¢ rozbudowe drogi KD-

G o dodatkowe pasy ruchu. Szczegotowe warunki zostana ustalone przez zarzadce drogi na etapie
projektu budowlanego.

10) Na skrzyzowaniach pasa drogowego drog klasy L i D z drogami klasy L i D oraz z
drogami wewnetrznymi nalezy stosowac naroza $cigte nie mniejsze niz 5 x 5 m z uwzglednieniem
wymaganego trojkata widocznosci.

11) W granicach poszczegolnych terenow funkcjonalnych dopuszcza si¢ urzadzanie ciagéw pieszych,
sciezek rowerowych, urzadzanie parkingdw, drég wewnetrznych oraz placéw manewrowych.

12) Na etapie projektowania sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow i ich obstugi
komunikacyjnej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z obowiazujacych przepisOw w zakresie
drég pozarowych.



13) Miejsca postojowe w ilosci odpowiedniej do potrzeb i funkcji terenu, inwestor jest zobowiazany
zapewni¢ w granicach terenu wtasnego. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilo$ci miejsc
postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowiazuje wskaznik co najmniej jedno miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny, jesli powierzchnia uzytkowa jednego lokalu mieszkalnego w
domu jednorodzinnym przekracza 100 m2 nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe, przy
czym jako miejsce postojowe taktuje si¢ rowniez miejsce garazowe;

b) dla zabudowy uslugowej obowiazuje wskaznik co najmniej 1 miejsce postojowe na 30 m2
powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow handlowych, co najmniej 1 miejsce na 50 m2
powierzchni uzytkowej w przypadku obiektow ustugowych, co najmniej 1 miejsca postojowe
na 6 miejsc konsumenckich w przypadku kubaturowych obiektéw gastronomicznych (miejsca
konsumenckie organizowane sezonowo na wolnym powietrzu nie wymagaja dodatkowych miejsc
postojowych), co najmniej 1 miejsce postojowe na 6 miejsc noclegowych w przypadku obiektow z
miejscami noclegowym, przy czym w przypadku obiektow hotelowo — gastronomicznych miejsca
dla obu funkcji nie wymagaja ich sumowania;

¢) na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz sktadow i magazynow nalezy zapewni¢ co
najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

d) w bilansie miejsc postojowych na terenach ogélnodostepnych nalezy uwzglednia¢ potrzeby osob
niepetnosprawnych;

e) w sasiedztwie ogolnodostepnych obiektow ustugowych 1 handlowych nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
bezpiecznego parkowania rowerow;

f) nie nalezy przewidywaé¢ miejsc postojowych w pasie drogowym drogi wojewodzkiej oznaczonej
w planie symbolem KD-G.

Dzial IILUSTALENIA SZCZEGOLOWE dotyczace
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

Rozdzial 11.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Szczegolowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 25.
Na terenach oznaczonych symbolem MN w zataczniku nr 1a ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi nieuciazliwe zajmujace do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego 1 do 30% powierzchni dziatki budowlanej, przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna.

§ 26.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ jako obowiazujace nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo - garazowe a takze obiekty i
urzadzenia towarzyszace;
2) budynek mieszkalny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub potaczony z budynkiem garazowym
lub gospodarczym:;
3) w budynku mieszkalnym mozna przeznaczy¢é na cele ustugowe nie wigcej niz 30% jego
powierzchni catkowitej;



4) na kazdej dziatce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy:

Rodzaj ustalenia Warto$¢ liczbowa
1 Minimalna powierzchnia dziatki| 750 m2
budowlane;j
2 Minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m
budowlane;j
3 Stosunek powierzchni nie wigcej niz 0,35

zabudowy do powierzchni
dziatki budowlane;j

4 Wskaznik intensywnosci nie wigcej niz 0,60
zabudowy

5 Udziat powierzchni biologicznie nie mniej niz 25 %
czynnej w powierzchni dziatki
budowlane;j

6 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji |2
nadziemnych budynku
mieszkalnego

7 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji | 1
nadziemnych budynku plus ewentualne poddasze

gospodarczego lub garazowego | nieuzytkowe

8 Maksymalna wysokos¢ 9,50 m
budynku mieszkalnego

9 Maksymalna wysoko$¢ 6,50 m dla dachu spadowego
budynku gospodarczego lub 3,50m dla dachu ptaskiego
garazowego

10

25— 45°




Spadek gléwnych potaci
dachowych budynku
mieszkalnego
11 Spadek gléwnych potaci 15— 45°
daChOWyCh budynku . lub dach plaSkl
gospodarczego lub garazowego w budynkach do 200m3

5) budynki na dzialce nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nastgpujacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-D,

b) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drog wewngetrznych KDW-PJ.

¢) w pozostaltych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona dotyczy takze stalych elementéw budynku
posadowionych trwale na gruncie, takich jak podesty i schody wejsciowe, wiatrotapy, ganki,
kolumny, podcienia oraz tarasy, natomiast takie elementy budynku jak gzymsy, okapy lub balkony,
moga zmniejszac t¢ odleglos¢ o nie wigcej niz 0,8m

6) budynku gospodarcze i garazowe mozna sytuowac $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz 3m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m
przy zachowaniu obowiazujacych w tym zakresie warunkow technicznych i przepisow pozarowych;

7) budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ wyzsze niz budynek mieszkalny na tej samej
dziatce budowlanej;

8) dachy budynkow mieszkalnych nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe 1 kry¢
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach zblizonych do dachéwki naturalne;:
ceglastym, czerwonym, brazowym, dopuszcza si¢ takze pokrycie w kolorze grafitowym Ilub
zgaszonej zieleni, na jednym budynku mieszkalnym spadek gléwnych przeciwleglych potaci
dachowych dachu spadowego musi by¢ jednakowy;

9) gtowna kalenice dachu nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy
dziatki budowlanej, lub do granicy bocznej, budynki towarzyszace nalezy sytuowa¢ w uktadzie
analogicznym jak budynek podstawowy;

10) dachy budynkéw gospodarczych 1 garazowych nalezy realizowaé jako spadowe lub plaskie,
pokrycie dachu dowolne;

11) wysoko$¢ maksymalna i ksztalt dachu okreslone dla budynkow gospodarczych, nalezy odnosi¢
takze do wiat 1 wolnostojacych zadaszen;

12) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi pod warunkiem, ze zostana
uwzglednione warunki gruntowo - wodne istniejace w miejscu posadowienia budynku a poziom
podlogi parteru nie przekroczy wysokosci 90cm ponad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do
budynku;

13) w budynkach nie podpiwniczonych ustala si¢ poziom podiogi parteru nie wyzej niz 60 cm od
poziomu terenu przy wejsciu gtdbwnym do budynku;

14) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, z uwzglednieniem
ustalen rozdziatu 9 dotyczacych zasad podziatu nieruchomosci i rozdziatu 10 §24 dotyczacych
systemow komunikacji;

15) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z uwzglednieniem
ustalen 1 wskaznikow zawartych w rozdziale 10 §24 dotyczacym systemoéw komunikacji;

16) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisow odrgbnych;



17) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowanej nalezy zagospodarowaé zielenia, w tym
takze zielenia zimozielona, zielen od strony frontowej powinna mie¢ charakter ozdobny i zawierac¢
nasadzenia z roslin sezonowo kwitnacych;

18) ogrodzenie dzialki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny mie¢ wysokos¢
nie przekraczajaca 160 cm 1 struktur¢ azurowa o powierzchni prze§witdOw nie mniejszej niz 50%
powierzchni ogrodzenia;

19) wymagane wskazniki, parametry i zasady zagospodarowania nalezy odnosi¢ do dziatki
budowlanej stanowiacej nieruchomo$¢ gruntowa skladajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jednej
dziatki gruntu, jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot wlasnosci i zostana objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;

20) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki o mniejszej powierzchni
lub mniejszej szerokosci niz okreslone w niniejszym rozdziale, o ile zostanie przeznaczona na
powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, lub na cele infrastruktury technicznej i komunikacji, przy
czym cze$¢ pozostata po takim podziale nie moze mie¢ parametréw mniejszych niz ustalone dla
dziatki budowlane;.

§ 27.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
2) lokalizowania zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;
3) podpiwniczenia budynkow gospodarczych i garazowych;
4) wykonywania elewacji budynkéw w kolorach neonowych i barwach zbyt jaskrawych, razaco
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;
5) stosowania ptyt falistych, blachy falistej, trapezowej lub ptyt warstwowych typu ,,ptyta obornicka”
w elewacji budynkow mieszkalnych oraz na pokrycie ich dachu;
6) budowy ogrodzen od strony ulic i innych przestrzeni publicznych z prefabrykowanych przgset
betonowych, ptyt falistych, blachy peinej i materiatléow odpadowych;
7) podejmowania innych dziatan okreslonych jako niedopuszczalne lub zakazane w ustaleniach
ogolnych planu.

Rozdzial 12.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej. Szczegolowe warunki oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 28.

1. Na terenach oznaczonych symbolem MN/U w zatacznikach nr 1a i 1b ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa ustugowa nieuciazliwa,
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna
Zabudowa mieszkaniowa moze zajmowaé cata dziatke. Zabudowa ustugowa jako funkcja

uzupelniajaca moze zajmowac nie wigce] niz 40% powierzchni dziatki budowlanej a kubatura
budynkow i obiektow ustugowych lub ich czgsci przeznaczonej na funkcje ustugowa, moze stanowic
nie wigcej niz 40% tacznej kubatury wszystkich budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych na dziatce.

§ 29.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MIN/U ustala si¢ jako obowiazujace nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji podstawowej 1 zabudowy
uslugowej jako funkcji uzupelniajacej, mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne,
budynki ustugowe lub budynki o funkcji taczonej mieszkaniowo — ushlugowe lub ustugowo
— mieszkaniowe oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo — garazowe i obiekty
towarzyszace

2) budynek mieszkalny jednorodzinny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub potaczony z
budynkiem ustugowym, garazowym lub gospodarczym

3) na kazdej dzialce budowlanej obowiazuja nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

Rodzaj ustalenia Wartos$¢ liczbowa
1 Minimalna powierzchnia dziatki| 750 m2
budowlane;j
2 Minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m
budowlane;j
3 Stosunek powierzchni nie wigcej niz 0,35

zabudowy do powierzchni
dziatki budowlane;j

4 Wskaznik intensywnosci nie wigcej niz 0,60
zabudowy

5 Udziat powierzchni biologicznie nie mniej niz 25 %
czynnej w powierzchni dziatki
budowlane;j

6 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji |2
nadziemnych budynku
mieszkalnego, ustugowego lub
o funkcji taczonej

7 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji | 1
nadziemnych budynku plus ewentualne poddasze
gospodarczego lub garazowego | nieuzytkowe

8 Maksymalna wysokos¢ 9,50 m
budynku mieszkalnego,




ustlugowego lub o funkcji
faczonej

9 Maksymalna wysoko$¢ 6,50 m
budynku gospodarczego lub
garazowego

11 Spadek gléwnych potaci 75 _ 450
dachowych budynku
mieszkalnego lub o funkcji
faczonej

12 Spadek gtéwnych 25 - 450
potaci dachowych lub dach plaski
budynku ustugowego lub
wyodrebnionych czgsci
ustugowych budynku
mieszkalnego

13 Spadek gléwnych potaci 15— 45°
daChOWyCh budynku . lub dach plaSkl
gospodarczego lub garazowego

4) budynki na dzialce nalezy sytuowac¢ z zachowaniem nastgpujacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) w odlegltosci S5m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-D,

b) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drog wewngtrznych KDW-PJ,

c) w odlegtosci 5 m od granic dzialki z terenem parkingéw KD-P,

a) w odlegtosci 5 m od granicy terenu po bylej kolejce waskotorowej, przy czym do czasu zmiany
kwalifikacji gruntu, wykonywanie robot ziemnych w odleglosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowej odpowiednio
do przepiso6w odregbnych,

b) w pozostalych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem przepisOw
odregbnych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy takze statych elementéw budynku posadowionych trwale

na gruncie, takich jak podesty i schody wejsciowe, wiatrotapy, ganki, kolumny, podcienia oraz tarasy,

natomiast takie elementy budynku jak gzymsy, okapy lub balkony moga zmniejszac t¢ odlegtos¢ o nie
wigcej niz 0,8m, przy czym odleglosci okreslone w rysunku planu w stosunku do terenu zieleni ZP

nie dotycza taraséw i schodow zewnetrznych;

6) budynku gospodarcze i garazowe mozna sytuowac $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych

bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m

przy zachowaniu obowiazujacych w tym zakresie warunkéw technicznych i przepiséw pozarowych;

7) budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ wyzsze niz budynek mieszkalny lub ustugowy

na tej samej dzialce budowlane;j;



8) dachy budynkow mieszkalnych lub mieszkalno —ustugowych nalezy realizowac jako dwuspadowe,
lub wielospadowe i kry¢ dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach zblizonych
do dachowki naturalnej: ceglastym, czerwonym lub brazowym, dopuszcza si¢ takze pokrycie w
kolorze grafitowym lub zgaszonej zieleni, na jednym budynku mieszkalnym lub ustugowym spadek
gtownych przeciwlegtych potaci dachowych dachu spadowego musi by¢ jednakowy;

9) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie na budynkach mieszkalnych lub o funkcji taczonej mieszkalno-

uslugowych pod warunkiem, ze w bezposrednim sasiedztwie bedzie juz istniat budynek mieszkalny
lub mieszkalno-ustugowy z ptaskim dachem, lub gdy powierzchnia dziatki budowlanej nie bedzie

mniejsza niz 1200 m2, jej szerokos¢ nie mniejsza niz 30 m, a szeroko$¢ budynku nie bedzie stanowita
wigcej niz 2/3 szerokosci frontu dzialki;

10) dachy budynkéw ustlugowych, lub wyodrebnione czgsci ustugowe budynkéw mieszkalnych,
nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla
budynkow mieszkalnych, lub papa w przypadku dachow ptaskich, dopuszcza sig takze konstrukcje
lekkie, np. w postaci zadaszen przeziernych;

11) dachy budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowac jako spadowe lub ptaskie,
pokrycie dachu dowolne;

12) wysokos$¢ maksymalnag i ksztalt dachu okreslone dla budynkow gospodarczych, nalezy odnosi¢
takze do wiat i wolnostojacych zadaszen;

13) gtéwna kalenice dachu budynku mieszkalnego i ustugowego nalezy sytuowac réwnolegte lub
prostopadle do frontowej granicy dziatki budowlanej, lub do granicy bocznej, budynki towarzyszace
nalezy sytuowa¢ w uktadzie analogicznym jak budynek podstawowy;

14) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi pod
warunkiem, ze zostang uwzglednione warunki gruntowo - wodne istniejace w miejscu lokalizacji
budynku a poziom podlogi parteru nie przekroczy wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy
wejsciu glownym do budynku;

15) w budynkach nie podpiwniczonych ustala si¢ poziom podiogi parteru nie wyzej niz 60 cm od
poziomu terenu przy wejsciu gtdownym do budynku;

16) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, z uwzglgdnieniem
ustalen rozdziatu 9 dotyczacych zasad podziatu nieruchomosci i rozdziatu 10 §24 dotyczacych
systemow komunikacji;

17) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z uwzglednieniem
ustalen 1 wskaznikéw zawartych w rozdziale 10 §24 dotyczacym systemow komunikacji, przy czym
dopuszcza si¢ usytuowanie polowy wymaganej ilosci miejsc postojowych dla funkcji ustugowej na
parkingach ogolnodostepnych oznaczonych w planie KD-P, o ile oba tereny sasiaduja ze soba, oraz
na podstawie umowy lub porozumienia z wilascicielem terenu;

18) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisOw odrebnych.

19) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowanej nalezy zagospodarowaé zielenia, w tym
takze zielenia zimozielona, zielen od strony frontowej powinna mie¢ charakter ozdobny i zawierac¢
nasadzenia z roslin sezonowo kwitnacych;

20) ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny mie¢ wysoko$¢
nie przekraczajaca 160 cm 1 struktur¢ azurowa o powierzchni prze§witow nie mniejszej niz 50%
powierzchni ogrodzenia;

21) wymagane wskazniki, parametry i1 zasady zagospodarowania nalezy odnosi¢ do dziatki
budowlanej stanowiacej nieruchomo$¢ gruntowa skladajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jednej
dziatki gruntu, jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot wlasnosci i zostana objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;

22) dopuszcza si¢ dziatki budowlane o innych cechach geometrycznych niz podano w ustaleniach,
dla dziatek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie mniejszego planu;



23) w stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania,
wykonywania remontow, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, a takze nadbudowy,
rozbudowy lub dobudowy w ramach ustalonej dla danego terenu funkcji zabudowy,

24) w przypadku nadbudowy, rozbudowy i dobudowy nalezy si¢ stosowa¢ do ustalen planu dla danego
terenu w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztatltowania zabudowy, dla rozbudowy i dobudowy
nalezy ponadto zastosowac¢ si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w planie.

25) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki o mniejszej powierzchni
lub mniejszej szerokosci niz okreslone w niniejszym rozdziale, o ile zostanie przeznaczona na
powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, lub na cele infrastruktury technicznej i komunikacji, przy
czym cze$¢ pozostata po takim podziale nie moze mie¢ parametréw mniejszych niz ustalone dla
dziatki budowlane;.

§ 30.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
2) lokalizowania nowych obiektow mieszkalnych, a takze ustug zwiazanych z gastronomia i handlem
artykulami zywno$ciowymi oraz magazyndow zywnosci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza;
3) podpiwniczenia budynkow gospodarczych i garazowych;
4) wykonywania elewacji budynkéw w kolorach neonowych i barwach zbyt jaskrawych, razaco
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;
5) stosowania ptyt falistych, blachy falistej, trapezowej lub ptyt warstwowych typu ,,ptyta obornicka”
w elewacji budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz na pokrycie ich dachu;
6) budowy ogrodzen od strony ulic i innych przestrzeni publicznych z prefabrykowanych przgset
betonowych, ptyt falistych, blachy petnej i materialéw odpadowych;
7) podejmowania innych dziatan okre$lonych jako niedopuszczalne lub zakazane w ustaleniach
ogolnych planu.

Rozdzial 13.U/MN - tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej.Szczegolowe warunki oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 31.

1. Na terenach oznaczonych symbolem U/MN w zatacznikach nr 1a i 1b ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

- przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen towarzyszaca;

- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, komunikacja wewngtrzna, wybrane rodzaje
uslug nalezace do przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko
okreslone w p. 2

Zabudowa ustugowa moze zajmowal cala dziatke. Zabudowa mieszkaniowa, jako funkcja
uzupetniajaca, moze zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej a kubatura
budynkow mieszkalnych lub czgsci budynku przeznaczonej na funkcje mieszkalna, moze stanowic
nie wigcej niz 40% tacznej kubatury budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych na dziatce.

2. Na terenach oznaczonych symbolami U/MN na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmnie;j
1200 m2, oprocz przeznaczenia okreslonego w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowo jako przeznaczenie
dopuszczalne:

- realizacj¢ nastgpujacych rodzajow ustug nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko: stacje obstugi 1 warsztaty samochodowe sktadajace si¢ z
maksymalnie 3 stanowisk obstugi, stolarnie 1 warsztaty Slusarskie do 4 zatrudnionych na jednej



zmianie z wylaczeniem pracy w porze nocnej, po spetnieniu wymagan z zakresu ochrony srodowiska
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

- zabudowe magazynowa stanowiaca nie wigcej niz 50% powierzchni zabudowy 1 nie wigcej niz 50%
kubatury wszystkich budynkoéw na dzialce budowlane;.

§ 32.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ jako obowiazujace nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych U/MN mozna
lokalizowa¢ budynki ustugowe, budynki mieszkalne jednorodzinne, lub budynki o funkcji faczonej
mieszkaniowo — ustugowe lub ustugowo — mieszkaniowe oraz budynki garazowe, gospodarcze lub
gospodarczo — garazowe i obiekty towarzyszace,
2) budynki mieszkalne i ustugowe mozna realizowaé¢ jako samodzielne lub o funkcji potaczone;j,
rowniez taczonej z budynkiem garazowym lub gospodarczym,
3) na kazdej dzialce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

Rodzaj ustalenia Wartos¢ liczbowa
1 Minimalna powierzchnia dziatkil 800 m2
budowlane;j
2 Minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m
budowlane;j
3 Stosunek powierzchni nie wigcej niz 0,35

zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej

4 Wskaznik intensywnosci nie wigcej niz 0,70
zabudowy

5 Udziat powierzchni biologicznie| nie mniej niz 30 %
czynnej w powierzchni dziatki
budowlane;j

6 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji |2

nadziemnych budynku
mieszkalnego, ustugowego lub
o funkcji taczone;j




Maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych budynku
gospodarczego lub garazowego

plus ewentualne poddasze
nieuzytkowe

Maksymalna wysoko$¢
budynku mieszkalnego,
ustugowego lub o funkeji
faczonej

9,50 m

Maksymalna wysokos¢
budynku gospodarczego lub
garazowego

6,50 m

11

Spadek gtéwnych potaci
dachowych budynku
mieszkalnego lub o funkcji
faczonej

25— 45°

12

Spadek gtéwnych

potaci dachowych
budynku ustugowego lub
wyodrgbnionych czgsci
ustugowych budynku
mieszkalnego

25-45°
lub dach ptaski

13

Spadek gléwnych potaci
dachowych budynku
gospodarczego lub garazowego

15— 45°
lub dach ptaski

4) budynki na dzialce nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nast¢pujacych nieprzekraczalnych linii

zabudowy:

a) w odlegtosci 7 m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-L,
b) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-D,
a) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drog wewngtrznych KDW,

b) w odlegtosci 5 m od granic dziatki z terenem parkingéw KD-P,

a) w odlegtosci 24 m od granicy pasa drogowego drogi wojewodzkiej KD-G (30m od zewngtrznej

krawedzi jezdni),

b) w odlegtosci 5 m od granicy terenu po bytej kolejce waskotorowej, przy czym do czasu zmiany
kwalifikacji gruntu, wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowej odpowiednio

do przepiséw odrebnych,

c) w pozostalych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem przepiséw

odrebnych;



5) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy takze statych elementow budynku posadowionych trwale
na gruncie, takich jak podesty i schody wejsciowe do budynku, wiatrotapy, ganki, kolumny, podcienia
oraz tarasy, natomiast takie elementy budynku jak gzymsy, okapy lub balkony moga zmniejszac t¢
odlegtos¢ o nie wigcej niz 0,8 m, przy czym odlegtosci okreslone w rysunku planu w stosunku do
terenu ZP nie dotycza taraséw i schodow;

6) budynku gospodarcze i garazowe mozna sytuowac $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz 3 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m
przy zachowaniu obowiazujacych w tym zakresie warunkow technicznych i przepisOw pozarowych;

7) budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ wyzsze niz budynek mieszkalny lub ustugowy
na tej samej dziatce budowlane;;

8) jako dwuspadowe, lub wielospadowe 1 kry¢ dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w
kolorach zblizonych do dachowki naturalnej: ceglastym, czerwonym lub brazowym, dopuszcza
si¢ takze pokrycie w kolorze grafitowym lub zgaszonej zieleni, na jednym budynku mieszkalnym
lub ustugowym spadek gléwnych przeciwleglych potaci dachowych dachu spadowego musi by¢
jednakowy;

9) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie na budynkach mieszkalnych lub o funkcji taczonej mieszkalno-

uslugowych pod warunkiem, ze w bezposrednim sasiedztwie bedzie juz istniat budynek mieszkalny
lub mieszkalno-ustugowy z ptaskim dachem, lub gdy powierzchnia dziatki budowlanej nie bedzie
mniejsza niz 1200 m2, jej szerokos¢ nie mniejsza niz 30 m, a szeroko$¢ budynku nie bedzie stanowita
wigcej niz 2/3 szerokosci frontu dziakki;

10) dachy budynkéw ustlugowych, lub wyodrebnione czgsci ustugowe budynkéw mieszkalnych,
nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla
budynkow mieszkalnych, lub papa w przypadku dachow ptaskich, dopuszcza sig takze konstrukcje
lekkie, np. w postaci zadaszen przeziernych;

11) dachy budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowa¢ jako spadowe lub ptaskie,
pokrycie dachu dowolne;

12) wysokos$¢ maksymalnag i ksztatt dachu okreslone dla budynkow gospodarczych, nalezy odnosi¢
takze do wiat i wolnostojacych zadaszen;

13) gtéwna kalenice dachu budynku mieszkalnego i ustugowego nalezy sytuowac réwnolegte lub
prostopadle do frontowej granicy dziatki budowlanej, lub do granicy bocznej, budynki towarzyszace
nalezy sytuowa¢ w uktadzie analogicznym jak budynek podstawowy;

14) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi pod
warunkiem, ze zostana uwzglednione warunki gruntowo - wodne istniejace w miejscu lokalizacji
budynku a poziom podlogi parteru nie przekroczy wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy
wejsciu glownym do budynku;

15) w budynkach nie podpiwniczonych ustala si¢ poziom podiogi parteru nie wyzej niz 60 cm od
poziomu terenu przy wejsciu gtdownym do budynku;

16) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, z uwzglednieniem
ustalen rozdziatu 9 dotyczacych zasad podziatu nieruchomosci i rozdziatu 10 §24 dotyczacych
systemow komunikacji;

17) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z uwzglednieniem
ustalen 1 wskaznikéw zawartych w rozdziale 10 §24 dotyczacym systemow komunikacji, przy czym
dopuszcza si¢ usytuowanie polowy wymaganej ilosci miejsc postojowych dla funkcji ustugowej na
parkingach ogolnodostepnych oznaczonych w planie KD-P, o ile oba tereny sasiaduja ze soba, oraz
na podstawie umowy lub porozumienia z wilascicielem terenu;

18) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisow odrgbnych;

19) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowanej nalezy zagospodarowaé zielenia, w tym
takze zielenia zimozielona, zielen od strony frontowej powinna mie¢ charakter ozdobny i zawierac¢
nasadzenia z roslin sezonowo kwitnacych;



20) na dzialkach potozonych wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 263 oznaczonej w planie KD-G, nalezy
wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej pomiedzy granica dzialki a nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona w stosunku do tej drogi;

21) ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny mie¢ wysoko$¢
nie przekraczajaca 160 cm 1 struktur¢ azurowa o powierzchni prze§witdOw nie mniejszej niz 50%
powierzchni ogrodzenia;

22) wymagane parametry nalezy odnosi¢ do dziatki budowlanej stanowiacej nieruchomos¢ gruntowa
sktadajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jednej dziatki gruntu, jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot
wlasnosci 1 zostana objete jednym projektem zagospodarowania terenu;

23) dopuszcza si¢ dziatki budowlane o innych cechach geometrycznych niz podano w ustaleniach,
dla dzialek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie mniejszego planu;

24) w stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania,

wykonywania remontow, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, a takze nadbudowy,
rozbudowy lub dobudowy w ramach ustalonej dla danego terenu funkcji zabudowy,

25) w przypadku nadbudowy, rozbudowy i dobudowy nalezy si¢ stosowa¢ do ustalen planu dla danego
terenu w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, dla rozbudowy i dobudowy
nalezy ponadto zastosowac¢ si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w planie.

26) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki o mniejszej powierzchni
lub mniejszej szerokosci niz okreslone w niniejszym rozdziale, o ile zostanie przeznaczona na
powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, lub na cele infrastruktury technicznej i komunikacji, przy
czym cze$¢ pozostata po takim podziale nie moze mie¢ parametréw mniejszych niz ustalone dla
dziatki budowlane;.

§ 33.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem
wyjatku okreslonego w § 31 p.2;
2) lokalizowania nowych obiektow mieszkalnych, a takze ustug zwiazanych z gastronomia i handlem
artykulami zywno$ciowymi oraz magazyndow zywnosci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza;
3) podpiwniczenia budynkow gospodarczych i garazowych;
4) wykonywania elewacji budynkéw w kolorach neonowych i barwach zbyt jaskrawych, razaco
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;
5) stosowania ptyt falistych, blachy falistej, trapezowej lub ptyt warstwowych typu ,,ptyta obornicka”
w elewacji budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz na pokrycie dachu;
6) budowy ogrodzen od strony ulic i innych przestrzeni publicznych z prefabrykowanych przgset
betonowych, ptyt falistych, blachy petnej i materialéow odpadowych;
podejmowania innych dziatan okre§lonych jako niedopuszczalne lub zakazane w ustaleniach
ogolnych planu.

Rozdzial 14. Up-tereny ushug publicznych. Szczegétowe warunki oraz parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 34.
Na terenach oznaczonych symbolem Up okreslonych w zalaczniku nr 1c¢ ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi publiczne;
- przeznaczenie uzupeltniajace: zielen towarzyszaca;
- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna i komunikacja wewnetrzna.



§ 35.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Up ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach Up mozna lokalizowa¢ obiekty i1 urzadzenia ustugowe przeznaczone na cele publiczne
oraz inne obiekty towarzyszace zwiazane z podstawowa i1 uzupeiniajaca funkcja terenu, w tym;
zieleni urzadzonej o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej i izolacyjnej, obiekty i1 urzadzenia komunikacji
wewngtrznej, urzadzenia obiekty infrastruktury technicznej, obiekty stuzace rekreacji i obiekty mate;j
architektury;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia Warto$¢ liczbowa

1 Minimalna powierzchnia i nie ogranicza si¢
szeroko$¢ dziatki

2 Stosunek powierzchni nie wigcej niz 0,75
zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej

3 Wskaznik intensywnosci nie wigcej niz 1,0
zabudowy

4 Udziat powierzchni biologicznie| nie mniej niz 10 %
czynnej w powierzchni dziatki
budowlane;j

5 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji |2

nadziemnych budynkow

6 Maksymalna wysoko$¢ 10 m
zabudowy

7 Spadek gléwnych potaci 20 - 45°
daChOWyCh budynkéw lub dach piaSkl

3) budynki na dziatce nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nast¢pujacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

a) w odleglosci 7 m od granicy pasa drogowego drog publicznych (ul Glowna poza terenem
opracowania),

b) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drog KDW;



4) w stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania,
wykonywania remontow, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, a takze nadbudowy,
rozbudowy lub dobudowy w ramach ustalonej dla danego terenu funkcji zabudowy,

5) w przypadku nadbudowy, rozbudowy i dobudowy nalezy si¢ stosowac do ustalen planu dla danego
terenu w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztatltowania zabudowy, dla rozbudowy i dobudowy
nalezy ponadto zastosowac si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w planie;

6) budynki mozna sytuowac $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz 3 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu
obowiazujacych w tym zakresie warunkéw technicznych oraz przepiséw pozarowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy takze statych elementow budynku posadowionych trwale

na gruncie, takich jak podesty i schody wejsciowe, wiatrotapy;

8) dachy spadowe nalezy kry¢ materialem dachowkopodobnym lub blacha w kolorach zblizonych
do dachowki naturalnej: ceglastym, czerwonym, brazowym, lub grafitowym, dla dachéw ptaskich

pokrycie dowolne, dopuszcza si¢ takze konstrukcje lekkie, np. w postaci zadaszen przeziernych;

9) wysokos$¢ maksymalna 1 ksztalt dachu okreslone dla budynkow nalezy odnosi¢ takze do wiat i

wolnostojacych zadaszen;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisow odrgbnych;

11) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki wiasnej lub na terenie KD-P;

12) powierzchnig biologicznie czynna nalezy zagospodarowac zielenia ozdobna;

13) ogrodzenie dzialki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny mie¢ wysokos¢
nie przekraczajaca 160 cm 1 struktur¢ azurowa o powierzchni prze§witdOw nie mniejszej niz 50%

powierzchni ogrodzenia;

14) podane parametry nalezy odnosi¢ do dzialki budowlanej stanowiacej nieruchomo$¢ gruntowa
sktadajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jednej dziatki gruntu, jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot

wlasnosci 1 zostana objete jednym projektem zagospodarowania terenu.

§ 36.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia Up obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
2) lokalizowania obiektow zwiazanych z gastronomia i handlem artykutami zywno$ciowymi oraz
magazynow zywnosci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza;
3) wykonywania elewacji budynkéw w kolorach neonowych i barwach zbyt jaskrawych, razaco
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;
4) budowy ogrodzen od strony ulic z prefabrykowanych przeset betonowych, plyt falistych, blachy
petnej i materialow odpadowych;
5) podejmowania innych dziatan okre$lonych jako niedopuszczalne lub zakazane w ustaleniach
ogolnych planu.

Rozdzial 15. U - tereny zabudowy uslugowej Szczegélowe warunki i parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 37.
Na terenach oznaczonych symbolem U w zalaczniku nr 1a ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa,
- przeznaczenie dopuszczalne 1 uzupetniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja wewngtrzna,
zielen.



§ 38.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach zabudowy ustugowej mozna lokalizowa¢ budynki ustugowe (rowniez handlowe) oraz
obiekty towarzyszace;
2) na kazdej dziatce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy:

Rodzaj ustalenia Warto$¢ liczbowa
1 Minimalna powierzchnia dzialki| nie ogranicza si¢
budowlane;j
2 Minimalna szeroko$¢ frontu nie ogranicza si¢

dziatki budowlanej

3 Stosunek powierzchni nie wigcej niz 0,50
zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej

4 Wskaznik intensywnosci nie wigcej niz 0,70
zabudowy

5 Udziat powierzchni biologiczniel nie mniej niz 20 %
czynnej w powierzchni dziatki
budowlane;j

6 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji |2

nadziemnych budynkéw

7 Maksymalna wysokos$¢ 9,50 m
zabudowy

8 Spadek gléwnych potaci 20 - 45°
dachowych lub dach ptaski

2) budynki na dzialce nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nastgpujacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy:
a) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drég publicznych klasy KD-D,



b) w odlegtosci 7 m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-L,

3) state elementy budynku ustugowego posadowione trwale na gruncie, takie jak tarasy, podesty i
schody wejsciowe, stupy, kolumny, podcienia moga zmniejszaé nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
stosunku do drogi o nie wigcej niz 0,8m;

4) budynki mozna sytuowacé $ciana bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz 3 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu
obowiazujacych w tym zakresie warunkéw technicznych oraz przepiséw pozarowych;

5) dachy budynkéw ustugowych nalezy realizowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, pokryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach zblizonych do dachéwki naturalne;:

ceglastym, czerwonym, brazowym lub grafitowym, dopuszcza si¢ dachy plaskie o pokryciu
dowolnym, a takze dachy jednospadowe dla budynkéw potozonych bezposrednio przy granicy
dziatki, pokrycie jak dla dachoéw dwuspadowych, dopuszcza si¢ takze konstrukcje lekkie, np. w
postaci zadaszen przeziernych;

6) ustala si¢ poziom podtogi parteru nie wyzej niz 60 cm od poziomu terenu przy wejsciu gldéwnym
do budynku;

7) wysokos$¢ maksymalng i ksztatt dachu okreslone dla budynkow, nalezy odnosi¢ takze do wiat i
wolnostojacych zadaszen;

8) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wtasnego terenu miejsca postojowe z uwzglednieniem
ustalen 1 wskaznikéw zawartych w rozdziale 10 §24 dotyczacym systeméw komunikacji, przy
czym dopuszcza si¢ usytuowanie potowy wymaganej ilosci miejsc postojowych na parkingach
ogolnodostgpnych oznaczonych w planie KD-P, na podstawie umowy lub porozumienia z
wlascicielem terenu;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisOw odrebnych.

10) powierzchnig¢ biologicznie czynna dziatki budowanej nalezy zagospodarowac zielenia ozdobna;

11) ogrodzenie dziatki od strony ulic i1 innych przestrzeni publicznych powinny mie¢ wysokos¢
nie przekraczajaca 160 cm 1 struktur¢ azurowa o powierzchni prze§witow nie mniejszej niz 50%
powierzchni ogrodzenia;

12) podane parametry nalezy odnosi¢ do dzialki budowlanej stanowiacej nieruchomo$¢ gruntowa
sktadajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jednej dziatki gruntu, jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot
wlasnosci 1 zostana objete jednym projektem zagospodarowania terenu.

§ 39.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
2) lokalizowania obiektow zwiazanych z gastronomia i handlem artykutami zywno$ciowymi oraz
magazynow zywnosci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza;
3) wykonywania elewacji budynkéw w kolorach neonowych i barwach zbyt jaskrawych, razaco
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;
4) stosowania ptyt falistych, blachy falistej, trapezowej lub ptyt warstwowych typu ,,ptyta obornicka”
w elewacji budynkéw oraz na pokrycie ich dachu;
5) budowy ogrodzen od strony ulic i innych przestrzeni publicznych z prefabrykowanych przgset
betonowych, ptyt falistych, blachy petnej i materiatéow odpadowych;
6) podejmowania innych dziatan okreslonych jako niedopuszczalne lub zakazane w ustaleniach
ogolnych planu.

Rozdzial 16. U/P-tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz sktadow i
magazynow. Szczegotowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.



§ 40.

1. Na terenach oznaczonych symbolem U/P w zataczniku nr 1b i 1c ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna oraz skladowo —
magazynowa,

- przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, komunikacja wewnetrzna, lokal mieszkalny
na potrzeby wiasne lub jako mieszkanie stuzbowe,

2. Na terenach oznaczonych symbolem U/P dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na $rodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi.

3. Naterenach oznaczonych symbolami U/P nie przewiduje si¢ zabudowy mieszkaniowej jako funkcji
wystepujacej samodzielnie na dzialce.

§ 41.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P ustala si¢ jako obowiazujace nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach oznaczonych U/P stanowiacych teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej 1 sktadowo
— magazynowej, mozna lokalizowa¢ budynki ustugowe, biurowe, socjalne, produkcyjne, sktadowe,
magazynowe, garazowe lub budynki o funkcji faczonej, a takze bazy transportowe, budynki i obiekty
technologiczne i inne obiekty towarzyszace zwiazane z funkcja terenu;
2) w budynku ustugowym lub biurowym mozna zlokalizowa¢ lokal mieszkalny na potrzeby wtasne
lub jako mieszkanie stuzbowe w ilosci nie wigcej niz jeden lokal na jednej dzialce budowlanej;
3) na kazdej dzialce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

Rodzaj ustalenia Warto$¢ liczbowa
1 Minimalna powierzchnia dziatkil 2000 m2
budowlane;j
2 Minimalna szeroko$¢ dziatki 25m
budowlane;j
3 Stosunek powierzchni nie wigcej niz 0,30

zabudowy do powierzchni
dziatki budowlane;j

4 Wskaznik intensywno$ci nie wigcej niz 0,60
zabudowy

5 nie mniej niz 30 %




Udzial powierzchni biologicznie]
czynnej w powierzchni dziatki
budowlane;j

Maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych budynkéw

3, w tym trzecia kondygnacja
jako poddasze

Maksymalna wysokos¢
zabudowy dla budynkow
ustlugowych, biurowych,
magazynowych, garazowych na
terenie obrebu Biele zat. nr 1b

12,50 m

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy dla budynkow
ustugowych, biurowych,
socjalnych, magazynowych,
garazowych na terenie wsi
Lubstoéw zal. nr 1c

9,50 m

Maksymalna wysoko$¢
budynkow i obiektow
technologicznych na terenie
obrebu Biele zal. nr 1b

15,50 m

10

Maksymalna wysokos¢
budynkow i1 obiektow
technologicznych na terenie wsi
Lubstoéw zal. nr 1c

10,50 m

11

Spadek gtéwnych

potaci dachowych
budynkoéw ustugowych,
biurowych, socjalnych,
produkcyjnych, sktadowo —
magazynowych, garazowych
lub technologicznych

15 — 45° jako dachy
dwuspadowe lub
wielospadowe,

5 -159 jako dach jednospadowy,
&lt; 5° jako dach ptaski

4) budynki na dzialce nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nastgpujacych nieprzekraczalnych linii

zabudowy:

a) w odlegltosci 5m od granicy pasa drogowego drog KD-D, KDW, KD-PR,
b) w odlegtosci 4 m od granic dzialki z terenem parkingow KD-P,




c) w odlegtosci 15 m od granicy pasa drogowego drogi wojewodzkiej KD-G (nie mniej niz 20 m od
zewnetrznej krawedzi jedni),

d) w odleglosci 8 m od granicy z terenem WS

e) w pozostalych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

5) dachy spadowe nalezy kry¢ materialem dachowkopodobnym lub blacha w kolorach zblizonych
do dachoéwki naturalnej: ceglastym, czerwonym, brazowym, lub grafitowym, dopuszcza si¢ kolor
szary oraz pokrycia systemowe, a dla dachéw ptaskich pokrycie dowolne, w przypadku dachow
dwuspadowych i1 wielospadowych spadek glownych przeciwlegtych potaci dachowych musi by¢
jednakowy, dopuszcza si¢ takze konstrukcje lekkie, np. w postaci zadaszen przeziernych;

6) ustala si¢ poziom podtogi parteru nie wyzej niz 60 cm od poziomu terenu przy wejsciu gldéwnym
do budynku;

7) wysokos$¢ maksymalna i ksztatt dachu okreslone dla budynkow, nalezy odnosi¢ takze do wiat i
wolnostojacych zadaszen;

8) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wtasnego terenu miejsca postojowe z uwzglednieniem
ustalen i wskaznikéw zawartych w rozdziale 10 dotyczacym systemow komunikacji;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisOw odrebnych.

10) powierzchnig¢ biologicznie czynna dzialtki budowanej nalezy zagospodarowaé zielenia o
charakterze ozdobnym, izolacyjnym, a takze skupiskami zieleni krajobrazowe;,

11) nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni o funkcji izolacyjnej wzdtuz granic dziatek z terenami o innym
przeznaczeniu, na dziatkach potozonych wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 263 oznaczonej w planie KD-

G, nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej pomigdzy granica dziatki a nieprzekraczalna linia
zabudowy okreslona w stosunku do tej drogi;

12) ogrodzenie dzialki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny mie¢ wysokos¢
nie przekraczajaca 180 cm 1 struktur¢ azurowa o powierzchni prze§witdOw nie mniejszej niz 25%
powierzchni ogrodzenia wliczajac w to bramy i furtki;

13) dopuszcza sie¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dzialki o mniejszej powierzchni
lub mniejszej szerokosci niz okreslone w niniejszym rozdziale, o ile zostanie przeznaczona na
powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, lub na cele infrastruktury technicznej i komunikacji, przy
czym cze$¢ pozostata po takim podziale nie moze mie¢ parametréw mniejszych niz ustalone dla
dziatki budowlane;.

§ 42.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P obowiazuje zakaz:
1) realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania, wykazata negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze i
zdrowie ludzi,
2) podejmowania dziatan okreslonych jako niedopuszczalne lub zakazane w ustaleniach ogdlnych
planu.

Rozdzial 17.ZP-tereny zieleni towarzyszacej.Szczegotowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 43.
Na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- teren zieleni urzadzonej o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej, izolacyjnej, krajobrazowej towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej oraz ciagom komunikacyjnym, ,
- przeznaczenie uzupeiniajace: obiekty matej architektury, ciagi piesze i rowerowe,



- przeznaczenie dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewnetrzna.

§ 44.
§ 44.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP ustala si¢ jako obowiazujace nast¢pujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej lub ciggom komunikacyjnym i zagospodarowac zielenia o zréznicowanych
formach o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej, izolacyjnej, krajobrazowej z mozliwoscia wprowadzenia
obiektoéw matej architektury, rowniez architektury ogrodowej, oczek wodnych, tarasow, alejek,
chodnikéw, $ciezek rowerowych, ciagoéw pieszo-jezdnych, obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
3) teren mozna przeznaczy¢ na powigkszenie sasiednich nieruchomosci.
4) dopuszcza si¢ urzadzanie dojazdow i doj$¢ do przylegltych dziatek budowlanych oraz matych
zgrupowan miejsc postojowych maksymalnie do 3 stanowisk;
5) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 45.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP obowiazuje zakaz podejmowania dziatan
okreslonych jako niedopuszczalne lub zakazane w ustaleniach ogdélnych planu.

Rozdzial 18.WS — teren wod powierzchniowych - rowy. Szczegolowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 46.
Na terenie oznaczonym symbolem WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
teren rowOw oraz zieleni towarzyszace;.

§ 47.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia WS ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu zgodne z obecnym przeznaczeniem jako rowy oraz na cele zieleni
towarzyszacej wzdhuz rowu,
2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 95% powierzchni terenu.

§ 48.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia WS obowiazuje zakaz:
1) wprowadzania do rowu nieczyszczonych $ciekow i innych substancji szkodliwych dla srodowiska
wodnego w rozumieniu ustawy Prawo Wodne;
2) podejmowania przedsigwzi¢¢ utrudniajacych naturalny sptyw wod powierzchniowych oraz
zmieniajacych istniejace stosunki wodne;
3) zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rowu w celu jego konserwacji.

Rozdzial 19.KD-G - teren drog publicznych — droga gléwna; Szczegotowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.



§ 49.
Na terenie oznaczonym symbolem KD-G ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- teren drog publicznych klasy G.

§ 50.

Na terenie oznaczonym symbolem KD-G w zalaczniku nr 1b ustala si¢ jako obowiazujace nast¢pujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na pas drogowy istniejacej drogi wojewddzkiej nr 263 klasy G;

2) parametry techniczne jak dla drogi klasy G zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych bez zmian;

4) w granicach pasa drogowego nie przewiduje si¢ urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej
z funkcjonowaniem drogi;

5) w granicach pasa drogowego dopuszcza si¢ niezbgdne przejScia poprzeczne podziemnej
infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych przez zarzadcg drogi;

6) obowiazuje zakaz budowy nowych zjazdéw indywidualnych dla obstugi dziatek budowlanych.

Rozdzial 20.KD-L - teren drog publicznych — droga lokalna; Szczegotowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 51.
Na terenie oznaczonym symbolem KD-L ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- teren drog publicznych klasy lokalne;.

§ s2.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-L ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
szczegdlowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na pas drogowy drogi publicznej klasy lokalnej;
2) wymagania techniczne jak dla ulicy lokalnej zgodnie z przepisami o drogach publicznych;
3) ustala si¢ podstawowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 14 m,
Z miejscowymi zwegzeniami 1 poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu oraz z dostosowaniem do
sytuacji w terenie;
4) w granicach pasa drogowego oprocz jezdni nalezy przewidzie¢ w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowan: zjazdy na posesje, chodniki, pasy postojowe, pobocza, $ciezki rowerowe, pas zieleni
oraz urzadzenia infrastruktury drogowej;
5) w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ mozliwo$¢ sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym rowniez infrastruktury nie zwigzanej bezposrednio z funkcjonowaniem drogi.

Rozdzial 21.KD-D - teren drég publicznych — droga dojazdowa.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 53.
Na terenie oznaczonym symbolem KD-D ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- teren drég publicznych klasy dojazdowe;.

§ 54.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-D ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
szczegdlowe warunki i1 zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowej;



2) wymagania techniczne jak dla ulicy dojazdowej zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) ustala si¢ podstawowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla drog
projektowanych wynoszaca 12 m, w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu i
istniejacymi podziatami geodezyjnymi;

4) w granicach pasa drogowego oprocz jezdni nalezy przewidzie¢ w zalezno$ci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowan: zjazdy na posesje, chodniki, miejsca postojowe, pobocza, $ciezki rowerowe, pas
zieleni oraz urzadzenia infrastruktury drogowe;j;

1) w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ mozliwos¢ usytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym réwniez infrastruktury nie zwiazanej bezposrednio z funkcjonowaniem drogi;

5) ustalenia dotyczace szerokosci pasa drogowego nie dotycza drég istniejacych, na odcinkach gdzie
w rysunku planu nie przewidziano ich poszerzenia.

Rozdzial 22.KDW - teren drog wewnetrznych.Szczegolowe
warunki oraz zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 55.
Na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- teren drég wewngtrznych — droga ogdlnodostgpna.

§ 56.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ jako obowiazujace nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele komunikacji pod drogi o funkcji drogi wewngtrzne;,
szeroko$¢ jezdni nie mniej niz Sm;

2) ustala si¢ podstawowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,
10, 12 m, szerokosci dla poszczegdlnych odcinkéw drog nalezy przyjmowaé zgodnie wymiarami
okreslonymi w rysunku planu oraz zgodnie z istniejacymi podzialami geodezyjnymi i sytuacja w
terenie.;

3) w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ mozliwos¢ usytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym réwniez infrastruktury nie zwiazanej bezposrednio z funkcjonowaniem drogi.

Rozdzial 23.KDW-PJ - teren drég wewnetrznych — droga pieszo-jezdna.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§57.
Na terenie oznaczonym symbolem KDW-PJ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
teren drog wewngtrznych — droga ogolnodostgpna pieszo - jezdna.

§ 58.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW-PJ ustala si¢ jako obowiazujace
nastgpujace szczegdtowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele komunikacji pod budowe drogi o parametrach technicznych
ogolnodostgpnego ciagu pieszo — jezdnego o funkcji drogi wewnetrzne;;
2) ustala si¢ podstawowa szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8 m,
droga zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ mozliwo$¢ usytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, rowniez infrastruktury nie zwigzanej bezposrednio z funkcjonowaniem drogi.



Rozdzial 24.KD-PR - teren drog pieszo-rowerowych. Szczegolowe
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 59.
Na terenie oznaczonym symbolem KD-PR ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe - teren drog ogélnodostepnych pieszo — rowerowych,
- przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j
- przeznaczenie dopuszczalne — ruch innych pojazdow.

§ 60.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-PR ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele drog pieszo-rowerowych oraz infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ podstawowa w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 5 m i 6 m, w pozostatych
przypadkach dostosowana do sytuacji w terenie 1 istniejacych podziatow geodezyjnych, zgodnie z
rysunkiem planu;
3) w granicach terenu przewiduje si¢ mozliwo$¢ usytuowania urzadzen i obiektéw liniowej
infrastruktury technicznej oraz zieleni towarzyszacej
4) w granicach przyjetej w planie szerokosci pasa drogowego drog pieszo-rowerowych, dopuszcza
si¢ czg$¢ pieszo-jezdna przystosowana do ruchu lokalnego innych pojazdow.

Rozdzial 25.KD-P - teren parkingow. Szczegolowe warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 61.
Na terenie oznaczonym symbolem KD-P ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe - teren parkingéw ogolnodostepnych
- przeznaczenie uzupetniajace — zielen towarzyszaca
- przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.

§ 62.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-P ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegOtowe warunki 1 zasady terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na parkingi ogélnodostgpne
2) przeznaczenie uzupelniajace - zielen towarzyszaca ozdobna oraz zielen o funkcji izolacyjnej;
3) pasy zieleni izolacyjnej nalezy stosowaé przede wszystkim wzdtuz granic dziatki z terenami o
przeznaczeniu innym niz komunikacja;
4) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
5) w granicach terenu przewiduje si¢ mozliwo$¢ usytuowania urzadzen o obiektow infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 26.T/ZP - tereny infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji i zieleni
towarzyszacej. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 63.
Na terenie oznaczonym symbolem T/ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji i zieleni towarzyszace]



- przeznaczenie dopuszczalne — komunikacja wewnetrzna i inna infrastruktura techniczna.

§ 64.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia T/ZP ustala si¢ jako obowiazujace nast¢pujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ teren obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji;
2) teren nie przeznaczony pod infrastruktur¢ techniczna i komunikacj¢ wewngtrzna nalezy
zagospodarowac zielenia.
3) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 263 i nie mniej niz 3 m od granic dziatki z terenami o innym
przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem planu;
1) dopuszcza si¢ zabudowe wytacznie techniczna w postaci konteneréw technologicznych i budowali
technicznych, maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 3,5 m, wysokos¢ budowli
technicznych mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze nie moze przekracza¢ 50 m zgodnie z
ustaleniami § 7 p. 10 planu;
2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki;
3) ogrodzenie dziatki powinno mie¢ wysoko$¢ nie przekraczajaca 180 cm i struktur¢ azurowa o
powierzchni prze§witdéw nie mniejszej niz 80% powierzchni ogrodzenia.

Rozdzial 27.Sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania obiektow

§ 65.

1. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpowiadajace ustaleniom planu, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bez prawa budowy nowych
obiektow o charakterze staltym nie zwiazanych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu.

2. W stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania 1i
wykonywania remontow. W przypadku przebudowy, dobudowy, nadbudowy lub rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania, nalezy stosowac ustalenia niniejszego planu.

3. Dopuszcza si¢ dla obszaru objgtego ustaleniami planu, lokalizowanie w ramach przeznaczenia
podstawowego, elementdw tymczasowego zagospodarowania terenu w postaci zieleni, obiektow i
urzadzen reklamowych, obiektow matej architektury, urzadzen i1 obiektow towarzyszacych funkcji
podstawowej ustalonej planem, o ile nie stoi to w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza sig sytuowanie obiektow tymczasowych nie kolidujacych
z przeznaczeniem terenu ustalonym planem, w tym matych przenosnych obiektow handlowo -
ustlugowych.

5. Wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terendow na okres uzytkowania
dtuzszy niz 2 lata.

6. Obiekty tymczasowe po zakonczeniu ich uzytkowania nalezy zdemontowac.

Dzial IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 28. Ustalenia koncowe

§ 66.
Ustala si¢ stawke¢ procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w nastgpujacej wysokosci:



1) dla terenéw oznaczonych: Up, KD-G. KD-L , KDW, KDW - PJ, KD — PR, KD-P, ZP, WS, T/
ZP w wysokosci 0 %

2) dla terendw oznaczonych: MN, MN/U, U/MN, U, U/P w wysokos$ci 20 %

W stosunku do terenéw stanowiacych wiasnos¢ Gminy Sompolno ustala si¢ stawke 0%.

§ 67. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sompolno.

§ 68.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz

publikacji na stronie internetowej Miasta Sompolno.

§ 69.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ
Ryszard Nowakowski



