UCHWALA Nr V/47/2011
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
zdnia 25 marca 2011r.

W sprawie przyjecia programu gospodar owania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sompolno na lata 2011-2016.

Napodstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266; zezm.)

Rada M iejskaw Sompolnie uchwala:

PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SOMPOLNO

NA LATA 2011 - 2016

§ 1
Postanowienia ogolne.

1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sompolno opracowuje si¢ w
celu stworzeniaracjonang gospodarki mieszkaniowej i zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowy ch wspolnoty gminneg.

2. Program obgmuje:

a)
b)

9)

prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegllnych latach, w tym lokali mieszkalnych;

analize potrzeb plan remontéw i modernizacji oraz planowane wydatki
inwestycyjne,

planowana sprzedaz lokali w kolgnych latach,

zasady polityki czynszowej , sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolgjnych latach,
zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gminajest jednym ze
wspotwiascicieli,

inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystaniai racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. llekro¢ w dalszg czesci programu jest mowa o:

a)

b)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2005r. Nr 31, poz. 266; ze zm.),

mieszkaniowym zasobie gminy-nalezy przez to zrozumie¢ mieszkaniowy zasob

Gminy Sompolno,



C) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming i Miasto Sompolno,

d) radzie— nalezy przez to rozumie¢ Radg Migska w Sompolnie,

€) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Sompolno,

f) zarzadzaniu — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie
czynnosci zmierzajacych do utrzymania budynkow i lokali w stanie nie
pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego
inwestowania, zwigzanego z tymi lokalami,

§ 2.
Pr ognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych gminy wedtug stanu na dzien 31.12.2010r. jest
nastepujaca
a 21 budynkdéw gminnych (100% wtasnosci gminy), w ktérych znajduje sig¢ 81 lokali
mieszkalnych,
b) 42 budynki bedace we wspotwiasnosci, w ktorych zngjduja si¢ 104 lokale gminne.
. W ogdlng liczbie lokali gminnych nie malokali socjalnych; Kryteria lokali socjalnych
spetnigja lokale potozone w Ostrowku nr 14.
. Struktura wiekowa budynkow ksztaltuje si¢ w sposob nastepujacy:
na 63 budynki gminne i bgdace we wspoiwtasnosci - 57 budynkow zostato
wybudowanych przed 1945 r.,
. Wyposazenie budynkow w urzadzeniatechniczne jest nast¢pujace:
a) budynki gminne- 100% zasob gminny
- wszystkie budynki wyposazone sa w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, w
tym 1 budynek wyposazony w instalacj¢ gazowa,;
b) budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy prowadzone przez
zarzady:
- 6budynkéw posiadainstalacje c.o0. i wod.-kan., ciepta wode
- -3 budynki posiadaja tylko instalacj¢ wodno-kanaizacyjna
c) budynki bgdace we wspoiwitasnosci wyposazone sa w instalacje
wodno-kanalizacyjna,
5. W latach 2011 — 2016 zas6b mieszkaniowy Gminy Sompolno nie ulegnie wigkszym
zmianom poniewaz nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkanych.

§ 3.
Analiza potr zeb, plan remontéw i moder nizacji or az planowane wydatki inwestycyjne

1. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy beda poddawane remontom i modernizacjom
celem podwyzszeniaich jakosci oraz poprawienia warunkoéw mieszkaniowych
lokatorow.

W pierwszej kolginosci beda remontowane lokae o ngwigkszy m zniszczeniu
technicznym, a nastepnie lokale wymagajace remontow zachowawczych.
Remonty i modernizacja bgda prowadzone w miarg posiadany ch srodkow finansowych.

W latach 2011-2016 planuje si¢ do realizacji, w miarg posiadanych §rodkow
finansowych, nastepujace zadania modernizacyjne i remontowe:
1) Remont budynku — Sompolno, ul. Plac Wolnosci 1 w niezbgdnym zakresie,
2) Wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiana konstrukcji dachowe w Lubstowie
przy ul. Jeziornej 7 /zaleceniaPINB w Koninie i konserwatorskie/;
3) Wymiana pokrycia dachowego, wykonanie ociepleniai elewacji , zagospodarowanie



terenu wokot budynku / zalecenia PINB w Koninie oraz konserwatorskie/
w Makolnie przy ul. Szkolngj 25;

4) Wymiana pokrycia dachowego na budynku w Sompolnie przy ul. Piotrkowskig 13
| zalecenia PINB w Koninie/;

5) Rozbiorka, badz remont kapitalny budynku pigtrowego w Osnie Gornym 2;

6) Remont elewacji zewnetrzngj budynku w Sompolnieprzy ul. Kaliskigj 5;

7) W budynku — Sompolno, ul. Spokojna 5 dokonac¢ rozdziatu instalacji grzewczej
pomigdzy najemcami, a lokalami uzytkowymi;

8)Wybudowanie przydomowej oczyszczalni §ciekow w Ostréwku-Kazubku 14

9) Wykonanie remontu — adaptacja pomieszczen budynku w Ostrowku 14 —wg
przy gotowanej dokumentacji;

10) Budynek potozony w Nowel Wsi 46A — przy gotowac dokumentacjg nazmiang
sposobu uzytkowania, a nastgpnie wymieni¢ pokrycie dachowe;

11) Dokona¢ zmiany ogrzewania w budynku — Sompolno, ul. Spokojna3, 4,5, w ten
Sposdb, ze zakupi¢ nowy duzy piec CO i potaczy¢ te budynki jako jedna kottownia z

rozprowadzeniem ciagéw cieplnych;

12) Budynek — Sompolno, ul. Kolgowa 7A — siedziba banku ING — wymiana kotta CO;

13)Poza wymienionymi zasadami prowadzone beda remonty zachowawcze dachoéw oraz
pojedyncze wymiany stolarki okienng i drzwiowsej, remonty korytarzy, orynnowania
w ramach remontéw biezacych, po zaopiniowaniu przez powotana w tym celu komigje.

2. Koszty biezacg eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacy ch w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gminajest jedny m ze wspétwiascicieli narok
2011 przewiduje si¢ w nastgpujacych wysokosciach:

al wydatki biezace na utrzy manie substancji mieszkaniowej - kwotg: 54.767,00 zt
b/ wydatki dostawy co i cw do lokali komunalnych na kwotg: 27.200,00 zt
¢/ koszty zarzadu czgsci wspolny ch we Wspolnotach Mieszkaniowych

/dostawa co i fundusze eksploatacyjne i remontowe/

kwotg: 88.324,00 zt
¢/ wydatki na czgsciowa adaptacj¢ budynku w Ostrowku 14 kwotg: 35.000,00 zt
d/ wydatki naremonty biezace budynkéw i lokali 113.288,00 zt
e/ wydatki inwestycyjne 100.000,00 zt

W latach nastepnych nie przewiduje si¢ istotny ch roznic wydatkow zwiazanych
z eksploatacja, remontami biezacymi, kosztami, modernizacjami, wspoétuczestnictwa
w utrzymaniu WpoInot Mieszkaniowych.

§ 4.
Planowana spr zedaz | okali

W latach 2011-2016 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z gminnego zasobu
komunalnego, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali juz zamieszkaty ch na
whnioski ngjemcow wraz ze zastosowaniem bonifikat oraz mozliwos¢
sprzedazy lokali zwolnionych przez ngjemcdw w drodze przetargow.

W roku 2011r. przewiduje si¢ sprzedaz -15 lokali mieszkalnych
w latach 2012.- 2016 przewiduje si¢ sprzedaz okoto - 5 lokali mieszkalnych rocznie.
w zaleznosci od ilosci ztozonych wnioskow.



§ 5.
Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa powinna funkcjonowa¢ w oparciu o zasady:

a) jawnosci informagji dotyczacych ksztattowaniasi¢ czynszow,

b) racjonanego ustalania czynszéw, uwzgledniajacego koszty, jakie musi ponies¢
gmina na odtworzenie substancji mieszkaniowej (remonty i modemizacje),

c) celowosci wydatkowania srodkow finansowych pochodzacych z czynszow w
oparciu o uchwalony program oraz zapotrzebowanie spoteczne na
modernizacje podnoszace standard zasobow mieszkaniowych.

2. Zasady ustalania czynszu w lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego sa
nastepujace:

a) stawke czynszu ustalasi¢ w oparciu o 1m® o powierzchni uzytkowej
mieszkania,

b) podwyzka czynszu bedzie dokonywananie czgscig niz 1 raz w roku.

3. Wysokos¢ stawek czynszu z tytutami najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego
uzalezniona jest od wyposazenialokali i budynku w urzadzeniatechnicznei instalacje,
4. Okreslasig nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowsy,
ktora ustala si¢ dla lokalu wyposazonego w centralne ogrzewanie, ciepta i zimna
wodg, kanalizacje, atakze tazienke:
A. Obnizenie stawki podstawowe w budynkach potozonych naterenie migskim:
- lokal wyposazony w zimna wodg z kanalizacja i fazienka:
stawka czynszu w wysokosci 80 % stawki podstawowey;
- lokal wyposazony w wodg i kanalizacj¢:
stawka czynszu w wysokosci 73 % stawki podstawowsy;
- lokal bez wody i kanaizacji:
stawka czy nszu w wysokosci 66,5 % stawki podstawowej;
- lokale jednoizbowe, strychowe, sutereny, potozone w budynkach majacych
50 lat i wigcg : stawka czynszu w wysokosci 55 % stawki podstawowey;
B. Obnizenie stawki podstawowej w budynkach potozonych naterenie wigskim:
- lokal wyposazony w zimna wodg z kanalizacja i fazienka:
stawka czynszu w wysokosci 64 % stawki podstawowey;
- lokal wyposazony w wodg i kanalizacj¢:
stawka czynszu w wysokosci 60 % stawki podstawowsy;
- lokal bez wody i kanaizacji:
stawka czynszu w wysokosci 55 % stawki podstawowsy;
- lokale jednoizbowe, strychowe, sutereny, potozone w budynkach majacych
50 lat i wigcgyj:
stawka czynszu w wysokosci 43,7 % stawki podstawowej;

5. W roku 2011 przewiduje sig¢ przychod z czynszéw w wysokosci: 143.000,00 Z.

6. Natomiast w latach nastepnych —od 2012r. czynsz moze ulec zmianie ze wzgledu na
przewidywana podwyzke stawek czynszowych za 1m2oraz na sprzedaz lokali
mieszkalnych.



§ 6.
Sposbb i zasady zar zadzania lokalami i budynkami

Budynkami stanowiacymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadza burmistrz przy
pomocy Urzedu Migjskiego, awspolnotami mieszkaniowymi zarzadza wybrany
zarzadca.

. Zarzadzanie budynkami wspélnot mieszkaniowych, w ktérych gminajest
wspoiwiascicielem odbywa si¢ na podstawie uchwat podjgtych przez wspdinoty
mieszkaniowe.

. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na pobieraniu czynszéw, podejmowaniu
dziatan zmierzajacych do likwidacji zalegtosci czynszowych, utrzy maniu substangji
mieszkaniowej w stanie nie pogorszonym, ubezpieczeniu budynkow i pokrywaniu
kosztow eksploataci.

Polityka zarzadzania zasobem mieszkaniowym zmierza¢ bedzie w kolginych latach do
podniesienia standardu technicznego mieszkan.

§ 7.
Zr 6dia finansowania gospodar ki mieszkaniowej

Potrzeby remontowe i modernizacyjne zasobu mieszkalnego gminy sa duze

i zabezpieczenie ich jedynie z dochoddw czynszowych nie jest mozliwe. Dlatego zrédiem
finansowania zasob6w mieszkaniowych gminy sa dochody z czynszdéw oraz dotacje
uchwaane przez radg.

Jako dodatkowe zrédto finansowania nalezy takze uzna¢ udziat wiascicieli lokali

tworzacych wraz z gmina wspélnoty mieszkaniowe.

§ 8.
Koszty zar zadu nier uchomosciami wspolnymi

1. Zasady funkcjonowania wspolnot mieszkaniowych reguluje ustawa o witasnosci lokali z

dnia 24 czerwca 1994r. (Dz. U. z 2000 roku nr 80, poz. 903; ze zm.), zgodnie z ktora
kazdy wiasciciel ponosi wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu, atakze uczestniczy w
kosztach zarzadu zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci wspolng.

. Lokale mieszkalne pozostajace w zasobie mieszkaniowym gminy, wchodzace w skiad

wspolnot mieszkaniowy ch begda remontowane zgodnie z uchwatami Zebran Wiascicieli.
Gminabgdzie partycypowac w kosztach tych remontéw w proporcji odpowiadajace]
udziatowi gminy we wspotwiasnosci budy nku wspblnego.

§ 9.
I nne dziatania majace na celu poprawe wykor zystaniai racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Celem poprawy wykorzyganiai racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy za konieczne uznagje si¢ podejmowanie dziatan zmierzgjacych do zmnigszenia
zalegtosci poprzez:

- czeste wysytanie wezwan do zaplaty,
- uzasadnione rozkiadanie zalegtosci naraty,



- zamiany lokali pomigdzy lokatorami, ktérzy nie wywiazuja Si¢
z obowiazku zaptaty czynszu,
- kierowanie pozwow do sadu o zaptate zalegtosci czynszowych wobec
dtuznikow.
2. Za celowe uzngje si¢ takze zabezpieczenie w zasobie mieszkaniowym 1-2 |okali
socjanych.
3. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych do zasobu komunalnego gminy prowadzona
bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2010 roku nr 102, poz. 651; ze zm.).
4. Burmistrz gospodaruje wolnymi lokalami mieszkalnymi w oparciu o ztozone wnioski
mieszkancdw, biorac pod uwage szczegolne potrzeby wnioskodawcow; Podstawa decyzji
0 przydziale mieszkania jest opinia komisji mieszkaniowsej.

§ 10.
Wykonanie uchwaty powierzasi¢ Burmistrzowi Miasta Sompolno.
§ 11.
Uchwatawchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jg ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wid kopolskiego.
PRZEWODNICZACY RADY

Ryszar d Nowakowski



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr V/47/2011 Rady Mig skigg w Sompolnie zdnia 25 marca 2011r . w
sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszk aniowym zasobem Gminy
Sompolno na lata 2011-2016.

Zgodniez art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 r. Nr 31 poz. 266; ze zm.) Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sompolno na lata 2011-
2016 okresla prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
a takze wskazuje na potrzeby w zakresie poprawy stanu technicznego budynkow i lokali.
Program zawiera rOwniez prognoze sprzedazy lokali oraz zasady polityki czynszows.
Wskazuje tez na zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe oraz planowane wydatki
inwestycyjne. Odnosi si¢ takze do udziatu gminy w nieruchomosciach, w ktorych gmina jest
jednym ze wspoiwitascicieli.

PRZEWODNICZACY RADY

Ryszar d Nowak owskKi



