UCHWALA Nr XX/163/08
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 12 grudnia 2008r .

W sprawie: migjscowego planu zagospodar owania pr zestr zennego gminy Sompolno
obg muj acego czes¢ miasta Sompolno oraz czesé¢ sotectwa Sompolinek

Na podgtawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust.
8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku uchwata Nr
I X/70/07 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno
obejmujacego cz¢s¢ miasta Sompolno oraz czgs¢ sotectwa Sompolinek, Rada Migjska w
Sompolnie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1

1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ ustalen projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno obejmujacego czgs¢ miasta Sompolno oraz czesé
sotectwa Sompolinek w rejonie pomigdzy obwodnica miasta a ulica Polna i terenami
kolejowymi z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Sompolnie Nr
XXX1/246/05 z dnia 20 maja 2005r.

2. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno
obejmujacego czes¢ miasta Sompolno oraz czg$¢ sotectwa Sompolinek, zwany dalgj
planem.

3. Plan sktada si¢ z czesci tekstowey, stanowiace] tres¢ niniejszej uchwaty, oraz z czgsci
graficznej, stanowiacej zatacznik do uchwaty.

4. Granice obszaru objetego uchwata okreslone zostaty na rysunku planu.

§2
Integralng cze¢s¢ uchwaty stanowia nastgpujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozdrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy
zatacznik nr 2;

3) rozdtrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy
zatacznik nr 3.



§3.
1. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikOw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikOw intensywnosci
zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow
gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegobtowych zasad podziatu nieruchomosci;

9) szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobow i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne narysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe lub literowo — cyfrowe terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z
innych przepisow:

1) granica Goplansko — Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

2) pas ochronny terenu wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia;

3) dtrefaochrony sanitarnej cmentarza;

4) granica administracyjna miasta Sompolno.

4. Nast¢pujace oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu charakter informacyjny i nie
stanowia obowiazujacych ustalen planu:

1) pokazane na rysunku planu proponowane linie podziatbw geodezyjnych,
stanowiace wytyczna do podziatu na dziatki budowlane, co oznacza, ze mozna
dopusci¢ inny podziat na dziatki budowlane o ile projekt podziatu nieruchomosci
odpowiada¢ bedzie ustaleniom dotyczacym sposobu podziatu na dziatki zawartym
w ustaleniach szczeg6towych dla danego terenu, spetni warunek zachowania tadu
przestrzennego oraz bedzie zgody z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci w
zakresie gospodarki nieruchomosciami;

2) skupiskazieleni o charakterze krgjobrazowym istniejace i proponowane
uzupetnienia.



4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice terenu objetego planem, granice stref
i obszaréw, a biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii
rozgraniczajacych tereny, nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

5. Oznaczone w rysunku planu elementy graficzne wynikajace z innych przepisdw, w
sytuacji zmiany stanu prawnego mozna aktualizowac bez koniecznosci zmiany planu.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalania dotyczace obszaru objetego ninigjsza
uchwata zawarte w czgsci tekstowej | czgsci graficznej uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem literowym lub literowo - cyfrowym, na ktérym obowiazuje to
samo przeznaczenie i zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach planu;

nieprzekraczalng linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu, przed ktora w odlegtosci mniejszej w stosunku do drogi,
nie wolno lokalizowa¢ nowych budynkow lub rozbudowywaé budynkow istniejacych;

obowiazujace) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ wyznaczajaca
obowiazujace potozenie najdale] wysunigtej sciany zewnetrznej budynku w stosunku
do drogi, obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budynku o funkcji podstawowej na
danym terenie, w przypadku gdy budynek nie jest usytuowany réwnolegle do drogi,
obowiazujaca linia zabudowy wyznacza potozenie skrajnego naroznika budynku, na
dziatkach naroznych gdzie znajduja si¢ dwie linie zabudowy, jako obowiazujaca
nalezy traktowac jedna z nich;

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
istniejace lub projektowane wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych
lub projektowanych natej dziatce;

granicy dziatki budowlaney — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzna granicg
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke budowlana;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ ta granice dziatki budowlanej, ktora
przylega do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd i wejscie
na dziatke;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow i cel
zagospodarowania terenu stuzacy ustalonemu przeznaczeniu;

10) przeznaczeniu obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu zgodnie z

Polska K lasyfikacja Obiektow Budowlanych (PKOB)

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposdb

zagospodarowania terenu oraz przeznaczenie obiektébw wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowiazuja w ramach danego terenu, z
zastrzezeniem mozliwosci sytuowania przeznaczenia dopuszczalnego;



12) przeznaczeniu uzupetnigjacym lub dopuszczalnym — rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i
nie wystepuja samodzielnie na danym terenie;

13) ustugach i zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj dziatalnosci oraz
budynki i obiekty wraz z zagospodarowaniem terenu, przeznaczone dziatalnosé
ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD);

14) zabudowie produkcyjng - nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty wraz z
zagospodarowaniem terenu, przeznaczone na dziatalnos¢ produkcyjna w rozumieniu
Polskig) Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD);

15) zabudowie magazynowej -nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty magazynowe w
rozumieniu Polskigj Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB);

16) wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumiec
stosunek sumy powierzchni zabudowy obiektow budowlanych istnigjacych i
projektowanych na dziatce, obliczonej zgodnie z Polska Norma, do powierzchni
dziatki, rozumiane] jako dziatka budowlana w mysl ustalen planu;

17) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej obiektébw budowlanych istniejacych i projektowanych na dzialce,
obliczonej zgodnie z Polska Norma, do powierzchni dziatki, rozumianej jako dziatka
budowlanaw mys| ustalen planu;

18) powierzchni terenu biologicznie czynne] — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
terenu biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

19) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i
urzadzenia technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze
parkingowe i garazowe (trwale zwiazane z gruntem) oraz inne urzadzenia petniace
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego;

20) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég,
migjsca parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego,
ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowe i obrony cywilnej,
urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze wiaty przystankowe, kioski uliczne
oraz ogolnodostepne automaty telefoniczne;

21) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemna infrastrukturg
techniczna, ktéra w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu sciekdw, dostarczaniu wody,
ciepta, energii elektrycznej, gazu, podziemna infrastrukture teletechniczna a takze
stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekOw, urzadzenia melioracji,
zorganizowane miejsca zbiorki segregowanych odpadéw komunalnych;

22) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany
z gruntem obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo
Budowlane;

23) urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwiazany na
trwale z gruntem stuzacy reklamie;

24) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsiewzigcia okreslone w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych;



25) ustugach nieuciazliwych i produkgji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i
dziatalnos¢ produkcyjna, ktére nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, nie
powoduja ponadnormatywnego hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia
powietrza i gleb wdd powierzchniowych i podziemnych, ustalonych przepisami
szczegOlnymi, ktérych oddziatywanie mierzone zgodnie z przepisami odrgbnymi nie
przekracza swym zasiggiem granic wasnosci terenu oraz nie wymaga pracy w porze
nocnej ani state] (wickszej niz 2 krotnej w ciagu doby) obstugi transportowey;

26) ustugach uciazliwych 1 produkcji uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi
i dziatalnos¢ produkcyjna zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska

27) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady zaliczone do
niebezpiecznych zgodnie z przepisami ustawy o odpadach

28) dachu spadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochytych gtéwnych potaciach
dachowych, ktdrego sposdb uksztattowania i spadek okreslono w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegoblnych terendw;

29)dachu ptaskim, nalezy przez to rozumie¢ przekrycie obiektu o spadku nie
przekraczajacym 5° ;

30) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ pozioma krawedz zatamania potaci dachu
Spadowego;

31) kolorach jaskrawych, ostrych i razacych — nalezy przez to rozumie¢ kolory
nienaturalne, odbierane powszechnie jako zle dobrane, nie pasujace do budynku lub
otoczenia, takie jak np. fioletowy, rézowy, intensywny niebieski, jaskrawa czerwien,
odra zielen, atakze kolory Zle zestawione, nie pasujace do siebie wzajemnie, jak np.
zielony z czerwonym, zOtty lub pomaranczowy z fioletem lub niebieskim itp.;

32) przepisach szczegblnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumiec inne zrédia prawa,
obowiazujace w na terenie gminy, wojewodztwa czy kraju, nadrzgdne w stosunku do
uchwaty lub obowiazujace niezaleznie od nigj, w szczegdlnosci aktualne w momencie
realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikagjace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terenu.

§5.
Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowsey;
3) MR/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej



4) U - tereny zabudowy ustugowey;

5) U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktaddw i
magazynow;

6) US - tereny sportu i rekreagji;

7) ZP- tereny zieleni towarzyszacej;

8) WS/ZP —teren rowdw z pasem zieleni towarzyszacey;

9) KD-L - teren drég publicznych — droga lokalna;

10) KD-D - teren drog publicznych — droga dojazdowsa;

11) KD - PJ - teren drdg publicznych — droga pieszo-jezdna;

12) KD — PR/IT - teren ogélnodostepnych drog pieszo-rowerowych i urzadzen
liniowe] infrastruktury techniczney;

13) E - tereny elektroenergetyki - stacja transformatorowa.

Rozdzat 3.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestr zennego.

§6.
Zagospodarowanie terenu oraz wszelka jego zabudowa pod wzgledem funkcjonalnym i
przestrzennym powinna uwzgledniac:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspbtczesney;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) wymagania przepisow odrebnych oraz Polskich Norm

§7.

1. Nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ w uwzglednieniem ustalen og6lnych planu oraz ustalen
szczegbtowych dla danego terenu.

2. W stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania i
wykonywania remontow. W przypadku przebudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania, nalezy stosowaé ustalenia niniejszego planu.

3. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpowiadajace ustaleniom planu, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bez prawa
budowy nowych obiektoéw niezgodnych z ustaleniami planu.

4. W stosunku do istnigjacych obiektow i budynkow lub ich czesci, nie spetnigjacych swym
potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszcza si¢ ich
remonty, a w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy nalezy
zastosowac si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w niniejszym planie.

5. Dla kazde] dziatki budowlane] nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej. Dojazd i
dojscie powinny prowadzi¢ bezposrednio z drogi publicznej. Warunkowo dopuszcza si¢



10.

11.

12.

dojazd i dojscie do dziatki budowlang za pomoca drogi wewngtrznel lub poprzez

ustanowienie stuzebnosci drogowej w sposob okreslony w dalszych ustaleniach

mniejszego planu. W przypadku geodezyjnego wydzielenia drogi wewngtrznej

stanowiacej dojazd do dziatek budowlanych, warunkiem jest jej szerokos¢ na co najmniej

6m. Minimalna szerokos¢ dziatki pomigdzy liniami rozgraniczajacymi w migjscu

przeznaczonym na dojazd do budynku, lub szerokos¢ pasa terenu niezbednego dla

ustalenia stuzebnosci drogowej na dziatce sasiedniej, powinnawynosi¢ co najmnigj 4,5 m.

Powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlane] nalezy zagospodarowaé zielenia

tréjstopniowa, od strony frontowej granicy dziatki z pasem drogowym drog publicznych i

innych przestrzeni publicznych, zielea powinna mie¢ charakter ozdobny.

Miegjsca postojowe w ilosci minimalng okreslongy w ustaleniach planu, inwestor

zobowiazany jest zapewnic¢ w granicach terenu, do ktérego posiada tytut prawny.

Na poszczegdélnych terenach oznaczonych w planie, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen

infrastruktury technicznej stuzacej celom publicznym zgodnie z przepisami odrgbnymi i w

uzgodnieniu z wiascicielem terenu.

Projektowana na dzialce inwestycja nie moze pogorszy¢é warunkéw uzytkowania

sasiednich nieruchomosci.

Na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonych MN oraz MN/U zabrania si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych

znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych ustalono obowiazek sporzadzenia

raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko. Ograniczenie to nie dotyczy migjskiegj

infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow.

Na kazdej dziatce budowlangj mozna usytuowa¢ nie wigcej niz jeden obiekt stuzacy

reklamie. Jesli szerokos¢ dziatki w pasie przylegtym do drogi publicznej przekracza 25m,

dopuszcza sig¢ usytuowanie wigcej niz jednego obiektu reklamowego, lecz nie wigcej niz 1

obiekt na kazde 20m szerokosci dziatki. Wysokos¢ obiektow reklamowych moze

przekracza¢ maksymalna wysokos¢ budynkow dopuszczona ustaleniami planu dla danego

terenu o nie wigcej niz 20% , ograniczenie to nie dotyczy masztéw flagowych.

Zakazuje si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu:

- lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

- lokalizacji otwartych placow sktadowych na terenach zabudowy mieszkaniowej,

- lokalizacji sktadéw oraz obiektow zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacja odpaddw niebezpiecznych,

- budowy zbiornikbéw na gnojowicg oraz ptyt gnojowych,

- hodowli zwierzat i zaktadania gospodarstw hodowlanych,

- lokalizowania wolnostojacych masztéw antenowych stacji  bazowych telefonii
komorkowej, umieszczania na obiektach anten wyzszych niz 3m,

- budowy elektrowni wiatrowych,

- sytuowania obiektéw stanowiacych przeszkody lotnicze o wysokosci przekraczajace)
50m,

- podziatdbw nieruchomosci sprzecznych z ustaleniami niniejszego planu oraz zasada
tadu przestrzennego i urbanistycznego,

- wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem sytuagji,
gdy stuzy ono regulacji granic lub powigkszeniu dziatki, majacej dostep do drogi
publicznej.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogélne w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego



§8.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace w zakresie ochrony

przyrody:
1)

2)

3)

4)

W czasie prowadzonych rob6t budowlanych wymagana jest ochrona elementéw
przyrodniczych znajdujacych si¢ w terenie inwestycji, w przypadku, gdy ich
ochrona nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace na celu naprawienie
szkod, w szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza.

Na powierzchniach biologicznie czynnych w granicach dziatek, nalezy stosowac
nasadzenia w postaci zieleni trojstopniowej niskiegj, sredniowysokiej i wysokiej o
charakterze ozdobnym, izolacyjnym i rekreacyjnym, w tym takze zielen
zimozielona.

Nalezy utrzymywa¢ we wiasciwym stanie i konserwowac istniejace zadrzewienia
oraz sosowa¢ nowe nasadzenia zgodne z typem siedliska.

Z wzgledu na potozenie czgsci terenu objetego planem w granicach Goplansko-
Kujawskiego obszaru chronionego krajobrazu, ustanowionego uchwata nr 53
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 r. w sprawie
ustalenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa koninskiego i
zasad korzystania z tych terendw, obowiazujaca nadal na mocy Obwieszczenia
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999r w sprawie wykazu aktéw
prawa miejscowego obowiazujacych na terenie Wojewodztwa Wielkopolskiego,
przedsiewzi¢cia realizowane na tym obszarze nie moga by¢ sprzeczne z celami
ochrony ustanowionymi dla tego obszaru oraz przepisami prawa w zakresie
ochrony przyrody.

§9.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenbw wynikajace z zasad ochrony
srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza
zasiegiem ponadnormatywnych uciazliwosci, takich jak hatas, drgania, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, promieniowanie elektromagnetyczne okreslonych w
przepisach odrebnych. Sytuowanie obiektow w mnigjszej odlegtosci dopuszcza sie
pod warunkiem zastosowania przez inwestorow $rodkOw technicznych
zmnigjszajacych uciazliwosci do poziomu dopuszczalnego.

Oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczac wartosci
dopuszczalnych poza granica terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Dopuszczalne poziomy hatasu naterenach o oznaczonych w planie symbolem MN
nalezy przyjmowa¢ jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj, a na
terenach oznaczonych MN/U oraz RP/MN/U jak dla terenbw mieszkaniowo —
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Tereny oznaczone w planie symbolem P/U, U i US nie wymagaja traktowania jako
chronione pod wzglgdem akustycznym.

Jezeli na terenach oznaczonych w planie symbolami US, U, U/P, przeznaczonych
na cele ustug, dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, zostanie
zlokalizowana jako funkcja uzupetniajaca, funkcja mieszkaniowa, lub budynki
zwiazane ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w celu ochrony
przed ponadnormatywnym hatasem, nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne
zapewnigjace wymagane przepisami odrebnymi warunki akustyczne w budynkach.
Na dziatkach potozonych w 50 - metrowej strefie ochrony sanitarnej cmentarza,
nie nalezy lokalizowa¢ obiektow mieszkalnych, ustug zwiazanych z gastronomia i



handlem artykutami  zywnosciowymi oraz zaktadow produkujacych i
przechowujacych artykuty zywnosciowe.

7) Z uwagi na potozenie catego obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 151) Zbiornik Turek—Konin—Koto, wszelkie
dziatania na tym terenie powinny mie¢ na uwadze ochrone zasobéw wdd
podziemnych przez zagrozeniami i zabezpieczenie przez degradacja, w tym celu
nalezy prowadzi¢ ochrong czynna i bierna zbiornika, przede wszystkim poprzez
stosowanie na terenach zabudowy systeméw kanalizacji zbiorowej zaréwno
sanitarngj jak i deszczowej. Obowiazuje zakaz odprowadzania nieczyszczonych
sciekéw do gruntu i wéd gruntowych.

§ 10.
Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) Na obszarze objgtym planem w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja
zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz przepisach gminnych.

2) odpady powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi, a jezeli jest on
niemozliwy z przyczyn technologicznych, lub jest nieuzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w sposdb
zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki odpadami

3) Gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odregbnymi.

4) Masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac ziemnych, nalezy
wykorzysta¢ do niwelacji terenu w migjscu realizacji inwestycji. Masy ziemne,
ktorych inwestor nie jest w stanie zagospodarowat we wiasnym zakresie, nalezy
traktowa¢ jako odpad, a sposdb postepowania z nimi wymaga od wytwoércy
odpadéw wykonania obowiazkéw okreslonych w ustawie o odpadach.

§11

1. Wyznacza si¢ pas ochronny terenu wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV, o szerokosci mierzonej poziomo od skrajnych przewodow linii
nie mniejszej niz 5 m w obu kierunkach, w ktérym planowanie i wykonywanie robot
budowlanych ograniczone jest przepisami w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy. W
stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia, wymagane
jest zachowanie odlegtosci 3m od skrajnego przewodu linii w sposdb analogiczny.

2. W ustalonym pasie ochronnym linii elektroenergetycznej, musi zawiera¢ si¢ ewentualne
ponadnormatywne oddziatywanie linii, wynikajace z przepisow z zakresu ochrony
srodowiska.

3. Skablowanie linii napowietrznych znosi ustalone szerokosci pasdw ochronnych.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesneg

§12.
Na obszarze objetym planem, nie wystepuja obiekty zabytkowe, brak tez rozpoznanych
reliktow archeologicznych, jednak w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na
obiekty co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi — nalezy
wstrzyma¢ roboty i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.



Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikaj acych z potr zeb ksztattowania
przestr zeni publicznych

§13.

. Przestrzenie publiczne ustalone niniejszym planem, nalezy zagospodarowaté w sposbb
odpowiadajacy potrzebom spotecznym mieszkancdw oraz zgodnie z przepisami
odregbnymi.

. Ustala si¢ przeznaczenie na cele publiczne nastgpujacych terenow:

a) KD-L - teren drég publicznych — droga lokalna;
b) KD-D - teren drég publicznych — droga dojazdowa;
c) KD —PJ -teren drég publicznych — droga pieszo-jezdna;
d) KD—-PR/IT - teren ogélnodostepnych drég pieszo-rowerowych i urzadzen
liniowe] infrastruktury techniczney;
e) E - tereny elektroenergetyki - stacja transformatorowa.
. Przewiduje si¢ prawo pierwszenstwa w przeznaczeniu na cele publiczne terendw:
a) US- tereny sportu i rekreagji;
b) ZP- tereny zieleni towarzyszacej.

. Na terenach stanowiacych przestrzen publiczna dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury oraz obiektéw reklamowych w sposob nie stwarzajacy kolizji w
stosunku do przeznaczenia podstawowego terenu, ukiadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej. Obiekty matej architektury oraz obiekty i urzadzenia stuzace
reklamie powinny mie¢ estetyczny wyglad a ich wielkos¢ nie moze by¢ dysharmonijna
w stosunku do otoczenia. Usytuowanie obiektu wymaga zgody wiasciciela lub zarzadcy
terenu. Budowle 1 urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych pas drogowy drog publicznych w sposob nie utrudniajacy ruchu, za
zgoda zarzadcy drogi.

. Maksymalna wysokos¢ obiektu reklamowego nie moze przekracza¢ o wigce niz 20%
wysokosci obiektow ustalongj dla danego terenu funkcjonalnego, jesli na terenie gdzie
ma by¢ umieszczona, plan nie okresla wysokosci obiektéw, nalezy ja odnies¢ do terenu
sasiedniego. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy masztow flagowych.

. Naterenach publicznych dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymczasowych zgodnych z
funkcja terenu ustalona planem, w tym matych przenosnych obiektow handlowo -
ustugowych.

. W obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury, urzadzen technicznych, ciagdw pieszych i s$ciezek rowerowych oraz
zieleni o ile nie stoi to w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

. Wprowadza si¢ zakaz sytuowania obiektow szpecacych otoczenie w odczuciu
spotecznym ogétu  mieszkancédw oraz  stawiania  konstrukcji - zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi i mienia. Obiekty nie uzytkowane, zdewastowane, zniszczone
oraz nieaktualne reklamy nalezy niezwtocznie demontowac.

. Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych
oraz materiatbw odpadowych od strony pasa drogowego ulic i innych przestrzeni
publicznych.

Rozdziat 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linie
zabudowy, gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy dla
poszczegllnych terendw odpowiednio do rodzaju przeznaczenia okreslonego symbolem
literowo — cyfrowym, nalezy przyjmowat zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi
zawartymi Dziale |11 pt. Ustalenia szczeg6towe dla poszczegodlnych terendw.

2. Udtalenia szczegdtowe dla wybranego rodzaju przeznaczenia nalezy rozpatrywad i
stosowat facznie z ustaleniami ogdélnymi planu.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw i obiektow
podlegaj acych ochronie, ustalonych na podstawie odr ¢bnych przepisow,
w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

§ 15.

1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu goérniczego Lubstow, z tego
wzgledu prace budowlane nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem warunkOw
geotechnicznych dotyczacych bezpieczenstwa ich posadowienia oraz zgodnie z
przepisami prawa geologicznego i gorniczego.

2. Obszar objety planem nie zngjduje si¢ na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych ani na terenach zagrozonych powodzia, z tego wzgledu wymagan szczegdlnych
w tym zakresie nie ustala si¢.

Rozdziat 9.
Szczegltowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16.

1. Podziat nieruchomosci na dziatki budowlane musi odpowiada¢ zasadom tadu
przestrzennego i urbanistycznego. W tym celu zaleca si¢ podziat zgodny z wytycznymi
zawartymi w rysunku planu.

2. Przy podziale nieruchomosci nalezy stosowa sie do zasad i warunkéw okreslonych w
ustaleniach ninigjszego planu, w tym do ustalen dotyczacych szerokosci i wielkosci
dziatek, zawartych w Dziale Il pt. Ugtalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia
terendw i zasad ich zagospodarowania.

3. Pokazane na rysunku planu proponowane linie podziatdw geodezyjnych, stanowia
wytyczna do podziatu na dziatki budowlane, co oznacza, ze mozna dopusci¢ inny podziat
na dziatki budowlane, o ile projekt podziatu nieruchomosci bedzie zgodny z pozostatymi
ustaleniami planu, z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci w zakresie gospodarki
nieruchomosciami oraz spetni warunek zachowania tadu przestrzennego.

4. Jesli organ wiasciwy w sprawie zatwierdzenia podziatu nieruchomosci stwierdzi, ze
projekt podziatu nieruchomosci jest sprzeczny z zasadami tadu przestrzennego i
urbanistycznego przyjetymi w niniejszym planie, podziat nalezy uzna¢ za niezgodny z
planem.

5. Podzial nieruchomosci dopuszczalny jest tylko pod warunkiem, ze dla kazdej dziatki
budowlane] zostanie zapewniony dostep do drogi publicznej. Dostep do drogi publicznej,
rozumiany jako dojscie i dojazd, powinien prowadzi¢ bezposrednio z drogi publicznej.
Warunkowo dopuszcza sig dojazd i dojscie do dziatki budowlanej za pomoca drogi
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wewngetrznej lub poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowe o ile bedzie zgodny z
pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

6. Przy dokonywaniu nowych podziatdw na dziatkki budowlane, za dostgp do drogi
publiczne] nie nalezy traktowa¢ dostepu do pasa drogowego drogi wojewddzkiey.

7. Szerokos¢ wydzielanej geodezyjnie drogi wewngtrznej, zapewniajacej dojscie i dojazd do
dziatki budowlanej lub grupy dziatek budowlanych, powinnawynosi¢ co najmniej 6m.

8. Szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego na dojazd i dojscie do budynku i urzadzen z nim
zwiazanych w przypadku dziatki o nieregularnym ksztalcie, lub szerokos¢ pasa terenu
niezbednego dla ustalenia stuzebnosci drogowe na dziatce sasiednigj, powinna wynosi¢
Co ngjmnigj 4,5 m.

9. Linie podzialdbw geodezyjnych na dziatkki budowlane nalezy prowadzic w miarg
mozliwosci prostopadle do linii rozgraniczajacej pas drogowy, z tolerancja +/- 10° .
Dopuszcza si¢ inny kierunek linii podzialu geodezyjnego, o ile beda przebiegaty
réwnolegte do istniejacych granic.

10. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach niniejszego
planu oraz w oparciu o przepisy odre¢bne z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

11. Zabrania si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o mniejsze] powierzchni i
mniejsze] szerokosci niz ustalona dla danego terenu, chyba, ze wydzielona dziatka
przeznaczona begdzie na powigkszenie sasiedniel nieruchomosci lub stuzy¢ bedzie
regulacji granic.

12. Niezaleznie od ustalonych zasad podziatu, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej stuzacej celom publicznym o ile bedzie to
uzasadnione wzglgdami technicznymi, spotecznymi i za zgoda wiasciciela terenu.

817.
Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania scalen i podziatdw nieruchomosci na obszarze
objetym planem.

Rozdzat 10.
Ustalenia dotyczace zasad moder nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczngj.

§18.
Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég
wyznaczonych w planie, w tym takze drdg pieszych i rowerowych, w uzgodnieniu
z wiascicielem terenu,

2) W uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach,
dopuszcza sie usytuowanie wybranych elementow sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drég, ciagow pieszych i rowerowych

3) W uzasadnionych wzglgdami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, w granicach
jednostek terenowych, przeznaczonych na inne funkcje,

4) Do urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ niezbedny do ich
utrzymania dostep, w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami
sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu, dopuszcza si¢ przetozenie,
przebudowe lub skablowanie w przypadku sieci elektroenergetycznych, w
uzgodnieniu z ich zarzadca.

5) Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne nalezy prowadzi¢
przez tereny przeznaczone na cele publiczne, takze w pasie drogowym drog
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6)

7)

8)

publicznych zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny za
zgoda ich wiascicieli.

Usytuowanie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w stosunku do innych
obiektow i urzadzen, powinno uwzglednia¢ docelowa zabudoweg i
zagospodarowanie dziatki o funkcji podstawowej ustalonej planem.

Nie nalezy przewidywat nowych sieci uzbrojenia terenu nie zwiazanych z droga,
w pasie drogowym drogi wojewddzkiej (droga nr 266 znajduje sie poza granicami
planu). Ewentualng zgode na odstgpstwo moze wyrazi¢ zarzadca drogi.

W celach konserwacyjnych i remontowych wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy
pozostawi¢ pas terenu 0 szerokosci 3 m wolny od wszelkie] zabudowy i nasadzen
zieleni wysokiej z wyjatkiem istniejacego drzewostanu.

§ 10.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodk:

1)
2)

3)

4)

Zaopatrzenie terenu w wodg nalezy projektowac wytacznie z sieci migjskiej.
Budoweg i rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowe nalezy przewidzie¢ w
uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy wody do odbiorcéw.
Na sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ hydranty przeciwpozarowe
odpowiednio do przepisow odrgbnych.

Nie przewiduje si¢ budowy studni giebinowych i innych indywidualnych ujeé
wody, z wyjatkiem uje¢ dla zasilania awaryjnego.

§ 20.

Ustala sig nastgpujace zasady odprowadzania sciekow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ poprzez istniejaca i projektowana
miejska siec kanalizacyjna z odprowadzeniem do istniegjacej] w Sompolnie
oczyszczalni sciekow.

Na terenach pozbawionych systemow kanalizacji zbiorowej, dopuszcza si¢
czasowo odprowadzanie sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i systematyczny wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekdw w Sompolnie. Nie przewiduje si¢ przydomowych oczyszczalni sciekdw.
Scieki pochodzenia przemystowego i technologicznego przed ich odprowadzeniem
nalezy oczysci¢ na terenie wilasnym inwestora odpowiednio do przepisow
odrgbnych.

Teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, w szczegdlnosci tereny
przemystowe, sktadowe, bazy transportowe, a takze parkingi powyzej 0,1 ha
nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, odpowiednio do obowiazujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych.

Wody opadowe zanieczyszczone substancjami chemicznymi [ub ropopochodnymi
musza by¢ oczyszczone na terenie wiasnym inwestora przed odprowadzeniem ich
do odbiornika

Dla odprowadzenia wod opadowych z terenu ulic zaleca si¢ budowe migjskigj
kanalizacji deszczows).

§21.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1)

Zasilanie w energi¢ elektryczna przewiduje si¢ z istnigjacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,
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2) Na terenie, gdzie wystapi zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zasilania w
energic elektryczna, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci
zasilajacych sredniego oraz niskiego napigcia, odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsighiorstwo energetyczne,
bez wzgledu na to czy w planie zogala okreslona taka lokalizacja. Dla
usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych,
nie jest konieczne zachowanie linii zabudowy ustalongj w planie. Dla lokalizacji
projektowanych stacji transformatorowych w pierwsze] kolejnosci nalezy
przewidywac tereny przeznaczone w planie na cele publiczne.

3) Nowoprojektowana sie¢ elektroenergetyczna stuzaca zaopatrzeniu w energie
elektryczna na terenach projektowanej zabudowy, wraz z przytaczami, nalezy
realizowac jako sie¢ kablowa, w przypadkach uzasadnionych istotnymi wzgledami
ekonomicznymi dopuszcza sig linie napowietrzne;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe sieci  elektroenergetycznych oraz — staci
transformatorowych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym na warunkach okreslonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne.

§22.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto, przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych zrodet ciepta z
wykorzystaniem paliw oraz urzadzen o obnizonej emisji zanieczyszczen do atmosfery, atakze
energii ze zrodet odnawialnych, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych w sprawie ochrony
srodowiska.

§23.
Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budoweg gazociagu sredniego cisnienia oraz sieci
rozdzielczej. Gazociag nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych pas drogowy ulic poza
krawedzia jezdni lub po terenie potozonym w bezposrednim sasiedztwie ulic, jezeli zgodnie z
przepisami szczegdlnymi nie ma mozliwosci zachowania wiasciwych odlegtosci od jezdni
oraz od innych sieci infrastruktury technicznej.

8§24,
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:

1) W liniach rozgraniczajacych drog, nalezy sytuowat jezdnie oraz w zaleznosci od
potrzeb, chodniki i $ciezki rowerowe, a takze inne elementy pasa drogowego i
infrastruktury drogows.

2) W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw
infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga zgodnie z przepisami odrgbnymi i
w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3) zjazdy na dzialkg¢ z drog publicznych nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
ustaw i rozporzadzen w zakresie drog publicznych.

4) Przewiduje si¢ budowe zjazddw indywidualnych na posesje z drog kategorii D i L
bez ograniczen, w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz odpowiednio do przepisow
odrebnych, nie nalezy przewidywa¢ nowych zjazddéw na posesje z pasa drogowego
stanowiacego droge wojewddzka klasy G.

5) Zabudowaistniejacaw pasie terenu przewidzianym w planie na poszerzenie drogi,
do czasu zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z planem, moze by¢ uzytkowana w
sposob dotychczasowy, lecz bez prawa podegimowania nowych przedsiewzieé
inwestycyjnych takich jak budowa nowych obiektow budowlanych lub
rozbudowa, przebudowa lub nadbudowa obiektow istniejacych.
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6)

7)

8)

8)

9)

Przewiduje si¢ potaczenie drog klasy L ustalonych w planie, z obwodnica miasta
stanowiaca droge klasy G w ciagu drogi wojewddzkiej (droga zngjduje si¢ poza
obszarem objgtym planem).

Na skrzyzowaniach pasa drogowego drog klasy L i D z drogami klasy L i D nalezy

stasowaé naroza scigte nie mnigjsze niz 5 x 5 m z uwzglednieniem wymaganego

trojkata widocznosci.

Jako podstawowa, sie¢ komunikacji drogowe ustala si¢ nastepujace tereny drég

publicznych oraz drog ogolnodostepnych, wyznaczone w planie liniami

rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami przeznaczenia:

- KD-L — droga publiczna - ulica klasy ,L” lokalna, szerokos¢ podstawowa 14
m, miegjscami wigksza zgodnie z rysunkiem planu,

- KD-D - droga publiczna - ulica klasy ,D” dojazdowa: szerokos¢ podstawowa
dla drég projektowanych 10m, dla drdg istniejacych dopuszcza sie¢ mniejsza
szerokos¢ z uwagi na istniejace uwarunkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

- KD-PJ —droga ogélnodostepna pieszo — jezdna, szerokos¢ zgodnie z rysunkiem
planu oraz obowiazujacymi warunkami technicznymi,

- KD-PR - droga ogolnodostgpna pieszo — rowerowa, szerokos¢ zgodnie z
rysunkiem planu oraz obowiazujacymi warunkami technicznymi.

Jako komunikacje uzupetnigjaca dopuszcza sie wyznaczenie i budowe drég

wewngtrznych naterenach funkcjonalnych.

Szerokos¢ pasa drogowego drogi wewrgtrzne] wydzielone] geodezyjnie jako

odrebna dziatka, powinna wynosi¢ nie mnigj niz 6 m, a szerokos¢ jezdni nalezy

dostosowaé do potrzeb uzytkowych i przepisow przeciwpozarowych.

10) W granicach poszczeg6lnych terendw funkcjonalnych dopuszcza si¢ urzadzanie

ciagOw pieszych, sciezek rowerowych, urzadzanie parkingdw, drog wewnetrznych
oraz placow manewrowych na potrzeby zwiazane z funkcja terenu.

11) Miejsca postojowe w ilosci odpowiednigj do potrzeb i funkcji terenu, inwestor jest

zobowiazany zapewni¢ w granicach terenu wlasnego. Ustala si¢ nastg¢pujace

minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuje wskaznik co
nagmniej jedno miegjsce postojowe na jeden lokal mieszkany, jesli
powierzchnia uzytkowa jednego lokalu mieszkalnego w domu jednorodzinnym
przekracza 100 m2 nalezy zapewni¢ co najmnigj 2 miejsca postojowe, przy
czym jako migjsce postojowe taktuje Si¢ rowniez miejsce garazowe.

b) dla zabudowy ustugowe] obowiazuje wskaznik co ngmnigf 3 migjsce
postojowe na 100m2 powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow
handlowych, co najmnigf 1 miejsce na 50m2 powierzchni uzytkowe] w
przypadku lokalu ustugowego, co nagjmniej 2 miejsca postojowe na 10 migjsc
konsumenckich w przypadku kubaturowych obiektow gastronomicznych,
miejsca konsumenckie organizowane sezonowo na wolnym powietrzu nie
wymagaja dodatkowych miejsc postojowych.

c) na terenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz sktaddéw i magazyndéw
nalezy zapewnic¢ co ngjmnigj 2 miegjsca postojowe na 10 zatrudnionych.

d) naterenach przeznaczonych na cele sportu i rekreacji ilos¢ miejsc postojowych
nalezy okreslic indywidualnie odpowiednio do ilosci uzytkownikow
projektowanych obiektow.
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DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania

Rozdziat 11.
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg
Szczegbtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§25.
Na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- przeznaczenie uzupetnigjace, dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe zajmujace do 30%
powierzchni catkowite] budynku mieszkalnego i do 30% powierzchni dziatki
budowlaney.

§ 26.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] mozna lokalizowa¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo -
garazowe atakze obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowey;

2) budynek mieszkalny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub pofaczony z
budynkiem garazowym lub gospodarczym;

3) w budynku mieszkalnym mozna przeznaczy¢ na cele ustugowe nie wigcej niz 30%
jego powierzchni catkowitey;

4) na kazde] dzialce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia Wartosc¢ liczbowa
1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m2
2 | Minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej 20m
3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 0,30
budowlane]
4 | Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 0,50
5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie mnigj niz 30 %
budowlane]
6 | Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynku 2
mieszkalnego
7 | Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynku 1
gospodarczego lub garazowego plus ewentualne
poddasze
nieuzytkowe
8 | Maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego 9,50 m
9 | Maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego | 6,50 m dladachu
Spadowego
3,50m dladachu
ptaskiego
10 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego 23 —45°
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11 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospodarczego lub | 15 —45°
garazowego lub dach ptaski
w budynkach do
200m3
5) budynki na dzialce nalezy sytuowac z uwzglednieniem nastgpujacych

5)

6)

7)

8)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-D i
KD-L,

b) w odlegtosci 4 m od granicy pasa drogowego drég publicznych klasy KD-PJ
oraz ogolnodostepnych drog pieszo — rowerowych KD-PR,

c) w odlegtosci 30 m od granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiej klasy G
stanowiacej obwodnicg miasta (droga poza granicami planu)

d) w odlegtosci 4 m od granicy pasa drogowego drog wewnetrznych, jesli takie
zostana Wyznaczone,

dla budynkéw mieszkalnych projektowanych na terenach 1MN, 2MN, 3MN,

AMN, 5MN ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w

odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drég publicznych klasy KD-D i KD-L,

budynek moze by¢ sytuowany w odsunigciu od obowiazujacej linii zabudowy na

odlegtos¢ nie wigksza niz 2m;

ustalone w planie linie zabudowy dotycza budynkéw projektowanych a takze

budynkéw istniejacych w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w odlegtosci 4 m i 5 m od granic pasa

drogowego, dotyczy takze statych elementow budynku posadowionych trwale na

gruncie, takich jak podesty i schody wejsciowe, wiatrotapy, ganki, kolumny,

podcienia oraz tarasy, natomiast takie elementy budynku jak gzymsy, okapy lub

balkony, moga zmnigjsza¢ te odlegtos¢ o nie wigcej niz 0,8m, analogiczna zasade

nalezy stosowac w przypadku obowiazujacej linii zabudowy;

budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ usytuowane blizej frontowej

granicy dzialkki niz budynek mieszkalny, chyba ze stanowia czgs¢ budynku

mieszalnego;

na jedne dzialce budowlangj suma powierzchni  zabudowy budynkow

gospodarczych 1 garazowych nie moze przekraczac powierzchni zabudowy

budynkow mieszkalnych a kubatura taczna nie moze przekracza¢ 50% kubatury

budynkéw mieszkalnych;

budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ wyzsze niz budynek mieszkalny

natej samej dziatce budowlanej;

dachy budynkéw mieszkalnych nalezy realizowaé jako dwuspadowe lub

wielospadowe i kry¢ dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach

zblizonych do dachéwki naturalnej: ceglastym, czerwonym Ilub brazowym,

dopuszcza si¢ takze pokrycie w kolorze grafitowym lub zgaszonej zieleni;

na jednym budynku mieszkalnym spadek gtownych przeciwlegtych potaci

dachowych dachu spadowego musi by¢ jednakowy;

10) gtéwna kalenice dachu nalezy sytuowa¢ rownolegte do frontowej granicy dziakki

budowlanej lub prostopadle do granicy bocznej dziatki, dopuszcza si¢ usytuowanie
kalenicy prostopadle do frontowej granicy dziatki lub réwnolegte do granicy
bocznej w przypadku dachow kopertowych, dachéw naczdtkowych oraz w
przypadku gdy szerokos¢ istniejacej dziatki budowlanej jest mniejsza niz 18m;
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11) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé jako spadowe
lub ptaskie, pokrycie dachu jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych lub
dowolne inne;

12) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych o
kubaturze co najmniegg 600 m3 z przekryciem ptaskim typu stropodach, pod
warunkiem, ze budynek bedzie harmonijnie wkomponowany w otoczenie,
powierzchnia dziatki budowlane] nie bedzie mnigjsza niz 1800m2, szerokosé
dziatki nie mnigjsza niz 30m, a szerokos¢ budynku nie bgdzie stanowita wigcej niz
potowe szerokosci dziatki;

13) przekrycia ptaskie budynkéw nalezy realizowaé jako stropodachy lub stropodachy
odwrdécone, o spadku nie wigkszym niz 5%, w tym réwniez jako , dachy zielone”

14) w budynkach nie podpiwniczonych ustala si¢ poziom podiogi parteru nie wyzej
niz 50 cm od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku;

15) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi pod warunkiem,
ze zostana uwzglednione warunki gruntowo - wodne istniejace w migjscu
lokalizacji budynku a poziom podtogi parteru nie przekroczy wysokosci 80cm
ponad poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku;

16) wysokos¢ budynkéw okreslona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztattowania
dachu i inne ustalone na dzialce budowlanej parametry, dotycza takze wiat i
innych zadaszen odpowiednio do ich funkgji;

17) przy lokalizowaniu wiat nalezy zachowa¢ odlegtosci od granic dziatki budowlanej
jak dla budynkow o ile z przepisdbw odrebnych nie wynika koniecznos¢
zachowania wigkszej odlegtosci;

18) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, z
uwzglednieniem ustalen rozdziatu 9 dotyczacych zasad podziatlu nieruchomosci i
rozdziatu 10 8§24 dotyczacych systeméw komunikacji;

19) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wtasnego terenu miejsca postojowe z
uwzglednieniem ustalen i wskaznikow zawartych w rozdziale 10 §24 dotyczacym
systeméw komunikacji;

20) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisdw odrebnych;

21) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowane] nalezy zagospodarowaé
zielenig trojstopniowa, w tym takze zielenia zimozielona, zielen od strony ulicy
powinna mie¢ charakter ozdobny i zawiera¢ nasadzenia z roslin kwitnacych;

22) ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny mie¢
wysokos¢ nie przekraczajaca 160 cm i strukture azurowa O powierzchni
przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

23)dziatka budowlana powinna mie¢ cechy geometryczne oraz minimalng
powierzchnie uwzglednigjaca ustalenia szczegbtowe dla danego terenu oraz
ustalenia zawarte w rozdziale 9 dotyczacym zasad podziatu nieruchomosci;

24) wymagane parametry nalezy odnosi¢ do dziatki budowlanej stanowiace]
nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jedne] dziatki gruntu,
jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot wiasnosci i zostana objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;

25) dopuszcza si¢ dziatki budowlane o innych cechach geometrycznych, mniejszej
szerokosci i mnigjsze] powierzchni niz podano w ustaleniach, lecz wylacznie dla
dziatek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie mniejszego planu;

26) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mnigjszej szerokosci niz podano w ugtaleniach, o ile
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zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniel nieruchomosci lub w celu
wydzielenia drogi wewngetrznej ewentualnie na cele publiczne;

27) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu do granicy dziatki na dziatkach istniejacych o szerokosci lub
gigbokosci mnigjszej niz 20m oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w stosunku do drég ustalonych w
niniejszym rozdziale;

28) dopuszcza sie budowe budynkéw garazowych lub gospodarczych w granicy
dziatki budowlanej lub w zblizeniu do granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi
przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w stosunku do drég
ustalonych w niniejszym rozdziale;

29)dopuszcza si¢ podzial i taczenie nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane] odpowiadajace] parametrom ustalonym w niniejszym rozdziale oraz
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9 dotyczacym zasad podziatu nieruchomosci.

8 27.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeniaM N obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywat na srodowisko,
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, poza niezbednymi obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) lokalizowania zabudowy dziatalnosci ustugowej w odrebnych obiektach;

3) lokalizowania zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji
takich towardw jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

4) budowy oddzielnych budynkéw przeznaczonych w catosci na cele ustugowe lub
budynkéw przeznaczonych w czesci wickszej niz 30% na cele ustugowe, a takze
adaptacji na cele ustugowe budynkéw o innym przeznaczeniu jesli spowoduje to
przekroczenie podanej wielkosci;

5) sytuowania na dzialce budowlanej wylacznie obiektu gospodarczego Iub
garazowego jesli projekt zagospodarowania terenu nie obejmuje jednoczesnie
realizacji budynku mieszkalnego;

6) budowy dachéw jednospadowych z wyjatkiem dachéw budynkéw usytuowanych
w granicy dziatek, budowy dachéw o roznym spadku przeciwlegtych potaci
dachowych lub z uskokiem w kalenicy, a takze stosowania schodkowo
uksztattowanych scian attykowych;

7) wykonywania elewacji w kolorach ostrych i razacych, zbyt jaskrawych w
stosunku do otoczenia;

8) stosowania ptyt falistych, blachy falistej, trapezowej lub ptyt warstwowych typu
»ptytaobornicka’ w elewacji obiektow oraz na pokrycie dachu;

9) podpiwniczenia budynkéw gospodarczych i garazowych;

10) budowy ogrodzen od strony ulic z prefabrykowanych przesel betonowych, ptyt
falistych, blachy petnej i materiatbw odpadowych;

11) wtérnych podziatéw nieruchomosci zabudowanych, jesli podziat nieruchomosci
spowoduje ze ustalone dla dziatek budowlanych na danym terenie
nieprzekraczalne wskazniki i parametry zabudowy zostana przekroczone na
skutek podziatu;

12) budowy budynkéw w granicy dziatki w przypadku gdy graniczy ona z terenami
przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogdlnodostgpne drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, zielen, na inne cele publiczne a takze z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewngtrzne.
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Rozdzat 12.

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinng i zabudowy ustugows.

Szczegbtowe warunki oraz parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodar owania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 28.

1. Na terenach oznaczonych symbolami: 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11IMN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20M N/U, 2IMN/U, 22M N/U, 23M N/U ugtala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa nieuciazliwa,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa moga wystepowaé na
dzialce budowlang samodzielnie jako jedna z tych funkcji lub jako obie funkcje
jednoczesnie.

Na terenach oznaczonych symbolami: 9M N/U, 10M N/U, 18M N/U, 19M N/U, 20M N/U,
21IMN/U, 23MN/U oprocz przeznaczenia okreslonego w ust. 1, wprowadza si¢
dodatkowo jako przeznaczenie dopuszczalne:

wybrane rodzaje zabudowy ustugowej, wymienione 8 29 p. 4 ninigjszego
rozdziatu, przeznaczone na realizacj¢ przedsiewzig¢c mogacych wymagaé
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, po spetnieniu wymagan z
zakresu ochrony srodowiska okreslonych w decyzji srodowiskowey;

zabudowe magazynowa stanowiaca nie wigcej niz 50% powierzchni zabudowy na
dziatce budowlanej.

§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj i zabudowy ustugowej
mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe lub
budynki o funkcji taczonej mieszkaniowo — ustugowe lub ustugowo -
mieszkaniowe oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo — garazowe i
obiekty towarzyszace

budynek mieszkalny jednorodzinny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub
potaczony z budynkiem ustugowym, garazowym lub gospodarczym

3) na kazde dziatce budowlang obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:
Rodzaj ustalenia Wartosc¢ liczbowa
1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanegj 800 m2
2 | Minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej 20m
3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 0,30
budowlane]
4 | Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 0,50
5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie mnigj niz 30 %
budowlane]
6 | Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynku 2
mieszkalnego, ustugowego lub o funkcji taczone
7 | Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynku 1
gospodarczego lub garazowego plus ewentualne
poddasze
nieuzytkowe
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Maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub o | 9,50 m

funkcji taczonegj

9 | Maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego | 6,50 m
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowey

10 | Maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego | 8,50 m
towarzyszacych zabudowie zagrodowej

11 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego lub o | 23 —45°
funkcji taczonej

12 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku ustugowego 23-45°

lub dach ptaski

13 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospodarczego lub | 12 — 45°

garazowego lub dach ptaski
4) na terenach okreslonych w § 28 ug. 2, na dziatkach o powierzchni co ngimniej

5)

5)

6)

7)

8)

1600m2, dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych rodzajéw ustug: stacje obstugi i

warsztaty samochodowe, stacje obstugi lub remontu sprzetu budowlanego i

rolniczego sktadajace si¢ z maksymalnie 3 stanowisk obstugi, stolarnie i warsztaty

$lusarskie do 4 zatrudnionych na jednej zmianie z wytaczeniem pracy i obstugi

transportowe] w porze nocne

budynki na dzialce nalezy sytuowat z uwzglednieniem nastgpujacych

nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtosci 5m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-D i
KD-L,

b) w odlegtosci 4 m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-PJ i
ogblnodostepnych drog pieszo — rowerowych KD-PR,

c) w odlegtosci 30m od granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiej klasy G
stanowiacej obwodnicg miasta (droga poza granicami planu),

d) w odlegtosci 4 m od granicy pasa drogowego drog wewnetrznych, jesli takie
zostana Wyznaczone,

dla budynkéw o funkcji podstawowe] projektowanych na terenach 7MN/U,

9MN/U, 10MN/U, 18MN/U, ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z

rysunkiem planu w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drég publicznych

klasy KD-D i KD-L, przy czym budynek mozna usytuowa¢ takze w odsunigciu od

obowiazujacej linii zabudowy, lecz na odlegtos¢ nie wigksza niz 2m;

jesli na dziatce ustalono obowiazujaca linig zabudowy, dotyczy ona budynku o

funkcji podstawowej dla danego terenu, jesli na dziatce usytuowane zostana dwa

budynki o funkcji podstawowej, np. jeden o funkcji mieszkaniowej a drugi o

funkcji ustugowsj, obowiazujaca linig zabudowy nalezy odnosi¢ do co najmniej

jednego z tych budynkéw;

ustalone w planie linie zabudowy dotycza budynkéw projektowanych a takze

budynkéw istniejacych w przypadku ich rozbudowy lub nadbudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w odlegtosci 4 m i 5 m od granic pasa

drogowego, dotyczy takze statych elementow budynku posadowionych trwale na

gruncie, takich jak podesty i schody wejsciowe, wiatrotapy, ganki, kolumny,

podcienia oraz tarasy, natomiast takie elementy budynku jak gzymsy, okapy lub

balkony moga zmniejsza¢ t¢ odlegtos¢ o nie wigcej niz 0,8m, analogiczna zasade

nalezy stosowac w przypadku obowiazujacej linii zabudowy;
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9) budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ usytuowane blizej frontowe
granicy dziatki niz budynek mieszkalny Iub ustugowy, chyba ze stanowia czgs¢
budynku mieszalnego lub ustugowego;

10)na jednej dziatlce budowlanej suma powierzchni  zabudowy budynkdow
gospodarczych i1 garazowych nie moze przekraczac powierzchni zabudowy
budynkéw mieszkalnych i ustugowych a kubatura taczna nie moze przekracza¢
50% kubatury budynkow mieszkalnych i ustugowych;

11) budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ wyzsze niz budynek mieszkalny
lub ustugowy natej samej dziatce budowlanej;

12) dachy budynkow mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych nalezy realizowac
jako dwuspadowe, lub wielospadowe i kry¢é dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorach zblizonych do dachéwki naturalnej: ceglastym,
czerwonym lub brazowym, dopuszcza si¢ takze pokrycie w kolorze grafitowym
lub zgaszonej zieleni;

13) dachy budynkéw ustugowych nalezy realizowaé jako dwuspadowe, wielospadowe
lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych, lub papa w
przypadku dachéw ptaskich;

14)na jednym budynku mieszkalnym Iub ustugowym spadek gtdwnych
przeciwlegtych potaci dachowych dachu spadowego musi by¢ jednakowy;

15) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé jako spadowe
lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych, lub papa;

16) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych z
ptaskim dachem typu stropodach, pod warunkiem, ze budynek nie bedzie razaco
dysharmonijny w stosunku do otoczenia, powierzchnia dziatki budowlangj nie
bedzie mnigjsza niz 1800m2, szerokos¢ dziatki nie mnigjsza niz 30m, a szerokosé
budynku nie bgdzie stanowita wigcej niz potowg szerokosci dziatki

17) przekrycia ptaskie budynkéw nalezy realizowa¢ jako stropodachy lub stropodachy
odwrdocone, w tym rowniez jako ,,dachy zielone”;

18) w budynkach nie podpiwniczonych ustala si¢ poziom podiogi parteru nie wyzej
niz 50 cm od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku;

19) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi pod warunkiem,
ze zostana uwzglednione warunki gruntowo - wodne istnigace w migjscu
lokalizacji budynku a poziom podtogi parteru nie przekroczy wysokosci 80cm
ponad poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku;

20) wysokos¢ budynkow okreslona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztaltowania
dachu i inne ustalone na dzialce budowlanej parametry, dotycza takze wiat i
innych zadaszen odpowiednio do ich funkcji;

21) przy lokalizowaniu wiat oraz otwartych placéw do sktadowania materiatow nalezy
zachowa¢ odlegtosci od granic dziatki budowlangj jak dla budynkéw o ile z
przepisow odrgbnych nie wynika koniecznos¢ zachowania wigkszej odlegtosci;

22)dla kazde] dziatki budowlane] nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej, z
uwzglednieniem ustalen rozdziatu 9 dotyczacych zasad podziatlu nieruchomosci i
rozdziatu 10 8§24 dotyczacych systeméw komunikacji;

23) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wiasnego terenu miejsca postojowe z
uwzglednieniem ustalen i wskaznikow zawartych w rozdziale 10 §24 dotyczacym
systeméw komunikacji;

24) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisdw odrgbnych.
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25) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowane] nalezy zagospodarowaé
zielenig trojstopniowa, w tym takze zielenia zimozielona, zielen od strony ulicy
powinna mie¢ charakter ozdobny i zawiera¢ nasadzenia z roslin kwitnacych;

26) ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny mie¢
wysokos¢ nie przekraczajaca 160 cm i strukture azurowa O powierzchni
przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

27)dziatka budowlana powinna mie¢ cechy geometryczne oraz minimalng
powierzchnie ustalona planem uwzglednigjac ustalenia szczegétowe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w rozdziale 9 dotyczacym zasad podziatu
nieruchomosci;

28) podane parametry nalezy odnosi¢ do dziatkki budowlanel stanowiace)
nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jedne] dziatki gruntu,
jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot wiasnosci i zostana objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;

29) dopuszcza si¢ dziatki budowlane o innych cechach geometrycznych, mniejsze
szerokosci i mnigjsze] powierzchni niz podano w ustaleniach, lecz wylacznie dla
dziatek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie mniejszego planu;

30) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mnigjszej szerokosci niz podano w ugtaleniach, o ile
zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniel nieruchomosci lub w celu
wydzielenia drogi wewngtrznej ewentualnie na cele publiczne;

31) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki budowlanej lub
w zblizeniu do granicy dziatki na dziatkach istniejacych o szerokosci lub
gigbokosci mnigjszej niz 20m oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w stosunku do drég ustalonych w
niniejszym rozdziale;

32) dopuszcza sie budowe budynkéw garazowych lub gospodarczych w granicy
dziatki budowlanej lub w zblizeniu do granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi
przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w stosunku do drég
ustalonych w niniejszym rozdziale;

33) dopuszcza si¢ podzial i taczenie nieruchomosci w celu utworzenia dziakki
budowlane] odpowiadajace] ustalonym w ninigjszym planie parametrom oraz
zgodnie przepisami prawaw zakresie gospodarki nieruchomosciami.

§ 30.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeniaM N/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej 1 ustug uciazliwych z wyjatkiem ustug
okreslonych w 8 26 p. 2 niniejszego rozdziatu

2) lokalizowania obiektow i przeznaczenia terenu na cele dystrybucji takich towaréw
jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

3) lokalizowania nowych obiektow mieszkalnych, a takze ustug zwiazanych z
gastronomia i handlem artykutami zywnosciowymi oraz magazyndw zywnosci w
strefie ochrony sanitarnej cmentarza;

4) sytuowania na dzialce budowlane] wyltacznie obiektu gospodarczego lub
garazowego jesli projekt zagospodarowania terenu nie obeimuje jednoczesnie
realizacji budynku odpowiadajacego jej przeznaczeniu podstawowemu;

5) budowy dachéw jednospadowych z wyjatkiem dachéw budynkéw usytuowanych
w granicy dziatek, budowy dachéw o roznym spadku przeciwlegtych potaci
dachowych lub z uskokiem w kalenicy, a takze stosowania schodkowo
uksztattowanych scian attykowych;
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6)

7)

8)
9)

wykonywania elewacji w kolorach ostrych, razacych, zbyt jaskrawych w stosunku
do otoczenia z wyjatkiem elementow stuzacych reklamie;

stosowania blachy falistej, trapezowe] lub piyt warstwowych typu ,ptyta
obornicka” w elewacji oraz na pokrycie dachu budynkéw mieszkalnych i
ustugowych;

podpiwniczenia budynkéw gospodarczych i garazowych;

budowy ogrodzen od strony ulic z prefabrykowanych przgset betonowych i
materiatdw odpadowych;

10) wykonywania podziatbw geodezyjnych nieruchomosci zabudowanych, jesli

podzial nieruchomosci spowoduje, ze ustalone dla danego terenu nieprzekraczalne
wskazniki i parametry zabudowy zostana przekroczone na skutek tego podziatu;

11) budowy budynkéw w granicy dziatki w przypadku gdy graniczy ona z terenami

przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogdlnodostgpne drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, zielen, na inne cele publiczne a takze z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewngtrzne.

Rozdziat 13.
MR/MN/U - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe jednorodzinne)
i zabudowy ustugowe.

Szczegbtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 31.

Na terenach oznaczonych symbolami 24M R/M N/U, 25M R/M N/U ugtala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie ogrodniczym,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa nieuciazliwa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa moga wystepowac
na dziatce budowlanej samodzielnie jako jedna z tych funkcji lub jako obie
funkcje jednoczesnie,

zabudowa zagrodowa w gospodarstwie ogrodniczym moze wystepowaé na dziatce
budowlane] samodzielnie jako jedna funkcja lub jako potaczona z zabudowa
ustugowa.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeniaM R/M N/U ugtala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe lub
budynki o funkcji taczonej mieszkalno — ustugowe oraz budynki garazowe,
gospodarcze lub gospodarczo — garazowe i obiekty towarzyszace

na terenach zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarswem ogrodniczym
mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne, budynki ustugowe lub budynki o funkcji
taczone] mieszkalno — ustugowe oraz budynki garazowe, gospodarcze,
gospodarczo — garazowe, sktady i magazyny do przechowywania ptodéw rolnych i
obiekty towarzyszace

3) jako zabudoweg zagrodowa nalezy traktowac zabudowe siedliska rolniczego

Zwiazanego z gospodarstwem rolno - ogrodniczym obejmujacego jedna lub wigcej
niz jedna nieruchomos¢ gruntowa, znajdujacym si¢ w catosci na terenie objetym
planem lub czgsciowo poza nim o powierzchni nie mniejsze) niz 1 ha
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4) budynek mieszkalny mozna realizowa¢ jako samodzielny lub potaczony z
budynkiem ustugowym, garazowym lub gospodarczym

5) na kazde] dziatce budowlang obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia Wartos¢ liczbowa
1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanegj 800 m2
2 | Minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej 20m
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 0,30
budowlane]
Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 0,50

Udziat powierzchni biologicznie czynnel w powierzchni dziatki nie mnigj niz 30 %
budowlane]

Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku 2

mieszkalnego, ustugowego lub o funkcji taczone]

Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku 1

gospodarczego lub garazowego plus ewentualne
poddasze
nieuzytkowe

Maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub o | 9,50 m
funkcji taczonegj

Maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego | 6,50 m

Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego lub o | 23 — 45°
funkcji taczonegj

Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku ustugowego 23-45°

lub dach ptaski
Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku gospodarczego lub | 12 — 45°
garazowego lub dach plaski

6) budynki na dzialce nalezy sytuowat z uwzglednieniem nastgpujacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtosci 5m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-D i
KD-L,

b) w odlegtosci 4 m od granicy pasa drogowego drog wewngtrznych, jesli takie
zostana Wyznaczone,

7) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budynkow
projektowanych a takze budynkow istniejacych w przypadku ich rozbudowy lub
nadbudowy;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w odlegtosci 5 m od granicy pasa
drogowego drég publicznych, dotyczy takze statych elementéw budynku
posadowionych trwale na gruncie, takich jak podesty i schody wejsciowe,
wiatrotapy, ganki, kolumny, podcienia oraz tarasy;

9) budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ usytuowane blizej frontowe
granicy dziatki niz budynek mieszkalny Iub ustugowy, chyba ze stanowia czgs¢
budynku mieszalnego lub ustugowego;

10) na jedne] dziatce budowlanej terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj i
zabudowy ustugowej suma powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i
garazowych nie moze przekraczat powierzchni  zabudowy budynkow
mieszkalnych i ustugowych a kubatura taczna nie moze przekracza¢ 50% kubatury
budynkow mieszkalnych i ustugowych;
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11) ograniczenie powierzchni zabudowy i kubatury budynkéw gospodarczych, nie
dotyczy zabudowy zagrodowey;

12) budynek gospodarczy lub garazowy nie moga by¢ wyzsze niz budynek mieszkalny
lub ustugowy natej samej dziatce budowlanej;

13) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych nalezy realizowat
jako dwuspadowe lub wielospadowe i kry¢é dachdéwka Iub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorach zblizonych do dachéwki naturalnej: ceglastym,
czerwonym lub brazowym, dopuszcza si¢ takze pokrycie w kolorze grafitowym
lub zgaszonej zieleni;

14) dachy budynkéw ustugowych nalezy realizowaé jako dwuspadowe, wielospadowe
lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych, lub papa w
przypadku dachéw ptaskich;

15)na jednym budynku mieszkalnym lub ustugowym spadek gtdwnych
przeciwlegtych potaci dachowych musi by¢ jednakowy;

16) dachy budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé jako spadowe
lub ptaskie, pokrycie jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych, lub papa;

17) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig realizacje budynkéw mieszkalnych z
ptaskim dachem typu stropodach, pod warunkiem, ze budynek nie bedzie razaco
dysharmonijny w stosunku do otoczenia, powierzchnia dziatki budowlangj nie
bedzie mnigjsza niz 1800m2, szerokos¢ dziatki nie mnigjsza niz 30m, a szerokosé
budynku nie bedzie stanowita wigcej niz potowe szerokosci dziatki;

18) przekrycia ptaskie budynkéw nalezy realizowa¢ jako stropodachy lub stropodachy
odwrdocone, w tym rowniez jako ,,dachy zielone”;

19) w budynkach nie podpiwniczonych ustala si¢ poziom podtogi parteru nie wyzej
niz 50 cm od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku;

20) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi pod warunkiem,
ze zostana uwzglednione warunki gruntowo - wodne istnigace w migjscu
lokalizacji budynku a poziom podtogi parteru nie przekroczy wysokosci 80cm
ponad poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku;

21) wysokos¢ budynkow okreslona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztaltowania
dachu i inne ustalone na dzialce budowlanej parametry, dotycza takze wiat i
innych zadaszen odpowiednio do ich funkcji;

22) wymagania dotyczace spadku i pokrycia dachu nie dotycza szklarni;

23) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wiasnego terenu miejsca postojowe z
uwzglednieniem ustalen i wskaznikow zawartych w rozdziale 10 8§24,

24)dla kazde] dziatki budowlane] nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej, z
uwzglednieniem ustalen rozdziatu 9 dotyczacych zasad podziatlu nieruchomosci i
rozdziatu 10 8§24 dotyczacych systeméw komunikacji;

25) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisdw odrebnych;

26) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowane] w zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinngj i zabudowie ustugowe] nalezy zagospodarowad zielenia
tréjstopniowa, w tym takze zielenia zimozielona, zielen od strony ulicy powinna
mie¢ charakter ozdobny i zawiera¢ nasadzenia z roslin kwitnacych;

27) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki w zabudowie zagrodowe nalezy
zagospodarowa¢ uprawami ogrodniczymi i sadowniczymi oraz zielenia, zielen od
strony ulicy powinna mie¢ charakter ozdobny i zawiera¢ nasadzenia z roslin
kwitnacych;
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28) ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny mie¢
wysokos¢ nie przekraczajaca 160 cm i strukture azurowa O powierzchni
przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

29)dziatka budowlana powinna mie¢ cechy geometryczne oraz minimalng
powierzchnie ustalona planem uwzglednigjac ustalenia szczegétowe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w przepisach ogolnych;

30) podane parametry dziatki budowlanej nalezy odnosi¢ do dziatek stanowiacych
nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jedne] dziatki gruntu,
jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot wiasnosci i zostang objgte jednym projektem
zagospodarowania terenu;

31) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mnigjszej szerokosci niz podano w ugtaleniach, o ile
zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniel nieruchomosci lub w celu
wydzielenia drogi wewngtrznej ewentualnie na cele publiczne;

32) dopuszcza sie budowe budynkéw garazowych lub gospodarczych w granicy
dziatki budowlanej lub w zblizeniu do granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi
przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w stosunku do drég
ustalonych w niniejszym rozdziale;

33) dopuszcza si¢ podzial i taczenie nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane] odpowiadajace] ustalonym w ninigjszym planie parametrom oraz
zgodnie przepisami prawaw zakresie gospodarki nieruchomosciami;

§33.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeniaM R/M N/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania ustug uciazliwych;

2) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, o ile nie jest zwiazana z produkcja rolna,
oraz dystrybucji takich towaréw jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

3) tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terendw za wyjatkiem budowy
obiektow stuzacych realizacji przeznaczenia podstawowego, na okres uzytkowania
do 2 lat;

4) budowy dachéw jednospadowych z wyjatkiem dachéw budynkéw usytuowanych
w granicy dziatek, budowy dachdéw o réznym spadku przeciwlegtych potaci
dachowych lub z uskokiem w kalenicy, a takze stosowania schodowo
uksztattowanych scian attykowych;

5) wykonywania elewacji w kolorach ostrych, razacych, zbyt jaskrawych w stosunku
do otoczenig;

6) stosowania blachy falistej, trapezowe lub piyt warstwowych typu ,ptyta
obornicka” w elewacji oraz na pokrycie dachu budynkéw mieszkalnych;

7) podpiwniczenia budynkéw gospodarczych i garazowych;

8) budowy ogrodzen od strony ulic z prefabrykowanych przesel betonowych i
materiatdw odpadowych;

9) wykonywania podzialtdbw geodezyjnych nieruchomosci zabudowanych, jesli
podzial nieruchomosci spowoduje, ze ustalone dla danego terenu nieprzekraczalne
wskazniki i parametry zabudowy zostana przekroczone na skutek tego podziatu;

10) budowy budynkéw w granicy dziatki w przypadku gdy graniczy ona z terenami
przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogélnodostgpne drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, zielen, na inne cele publiczne a takze z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewngtrzne.
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Rozdzat 14.
U - tereny zabudowy ustugowej

Szczegbtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

I zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolami 26U, 27U, 28U, 29U, 30U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa usugowa,

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa magazynowa stanowiaca nie wigcej niz
70% powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna stanowiaca nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynkéw i zajmujaca do 30 % powierzchni
zabudowy na dziatce budowlangj,

przeznaczenie dopuszczalne: lokal mieszkalny na potrzeby wiasne lub jako
mieszkanie stuzbowe.

Na terenach oznaczonych symbolami 26U, 27U, 28U, 29U, 30U nie przewiduje si¢
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wystepujacej samodzielnie na dziakce.

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

na terenach zabudowy ustugowej mozna lokalizowa¢ budynki ustugowe, biurowe,
lub budynki o funkcji taczonej ustugowo — produkcyjne i budynki towarzyszace:
sktadowo — magazynowe, garazowe, gospodarcze oraz inne obiekty towarzyszace
zwiazane z funkcja terenu;

na cele nieuciazliwej dziatalnosci produkcyjne mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz
30% tacznej powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlane;

w budynku ustugowym lub biurowym mozna zlokalizowa¢ lokal mieszkalny na
potrzeby wiasne lub jako mieszkanie stuzbowe w ilosci nie wigcej niz jeden lokal
na dziatce budowlanej;

na kazdej dziatce budowlanej obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia

Wartosé liczbowa

1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanegj 600 m2
2 | Minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej 20m
3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 0,40
budowlane]
4 | Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 0,70
5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie mnigj niz 20 %
budowlane]
6 | Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynku 2
ustugowego lub o funkcji taczonej
7 | Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynku sktadowo | 1
— magazynowego, gospodarczego lub garazowego plus ewentualne
poddasze
nieuzytkowe
8 | Maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego lub o funkcji 9,50 m

taczonegj
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9 | Maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego | 6,50 m

10 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynku ustugowego lubo | 23 - 45°
funkcji taczonegj lub dach ptaski

11 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynkéw sktadowo — 12 — 45°
magazynowych, garazowych lub gospodarczych lub dach ptaski

2) budynki na dzialce nalezy sytuowa¢ z uwzglednieniem nastepujacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtosci 5m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-D i
KD-L,

b) w odlegtosci 4 m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-PJ i
ogoblnodostepnych drog pieszo — rowerowych KD-PR,

c) w odlegtosci 20m od granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiej klasy G
stanowiacej obwodnicg miasta (droga poza granicami planu),

d) w odlegtosci 4 m od granicy pasa drogowego drog wewnetrznych, jesli takie
zostana Wyznaczone,

3) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budynkéw
projektowanych a takze budynkow istniejacych w przypadku ich rozbudowy lub
nadbudowy;

4) stale elementy budynku ustugowego posadowione trwale na gruncie, takie jak
tarasy, podesty i schody wejsciowe, stupy, kolumny, podcienia moga zmniejszac
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w stosunku do frontowe granicy dziatki o nie
wigcej niz 1 m;

5) dachy budynkdéw ustugowych nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe, wielospadowe
lub ptaskie, pokrycie dachéw spadowych dachowka Iub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorach zblizonych do dachéwki naturalnej: ceglastym,
czerwonym lub brazowym, dopuszcza si¢ takze pokrycie w kolorze grafitowym
lub zgaszonej zieleni;

6) na jednym budynku spadek gtownych przeciwlegtych potaci dachowych dachu
spadowego musi by¢ jednakowy;

7) dachy budynkéw towarzyszacych nalezy realizowat jako spadowe lub ptaskie,
pokrycie jak w ustaleniach dla budynkéw ustugowych;

8) przekrycia ptaskie budynkéw nalezy realizowat jako stropodachy lub stropodachy
odwrocone, w tym rowniez jako ,,dachy zielone”;

9) ustala si¢ poziom podtogi parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku;

10) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami ustugowymi pod warunkiem, ze
zostana uwzglednione warunki gruntowo - wodne istniejace w miejscu lokalizacji
budynku a poziom poditogi parteru nie przekroczy wysokosci 50cm ponad
poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku;

11l)nalezy  zapewni¢ dostgp 0s0b  niepetnosprawnych do  pomieszczen
ogdlnodostepnych w budynku ustugowym;

12) wysokos¢ budynkéw okreslona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztattowania
dachu i inne ustalone na dzialce budowlanej parametry, dotycza takze wiat i
innych zadaszen odpowiednio do ich funkcji;

13) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wtasnego terenu miejsca postojowe z
uwzglednieniem ustalen i wskaznikOw zawartych w rozdziale 10 824 dotyczacym
systeméw komunikacji;

14) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisdw odrgbnych.
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15) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowane) nalezy zagospodarowad
zielenig trojstopniowa, w tym takze zielenia zimozielona, zielen od strony ulicy
powinna mie¢ charakter ozdobny i zawiera¢ nasadzenia z roslin kwitnacych;

16) ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny miec
wysokos¢ nie przekraczajaca 160 cm i strukture azurowa O powierzchni
przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

17)dziatka budowlana powinna mie¢ cechy geometryczne oraz minimalna
powierzchnie ustalona planem uwzglednigjac ustalenia szczegétowe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w rozdziale 9 dotyczacym zasad podziatu
nieruchomosci;

18) podane parametry nalezy odnosi¢ do dziatki budowlane] stanowiacej
nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jedne] dziatki gruntu,
jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot wiasnosci i zostana objete jednym projektem
zagospodarowania terenu;

19) dopuszcza si¢ dziatki budowlane o innych cechach geometrycznych, mniejszej
szerokosci i mnigjsze] powierzchni niz podano w ustaleniach, lecz wylacznie dla
dziatek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie mniejszego planu;

20) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mnigjszej szerokosci niz podano w ugtaleniach, o ile
zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniel nieruchomosci lub w celu
wydzielenia drogi wewngtrznej ewentualnie na cele publiczne;

21) dopuszcza sie budowe budynkéw garazowych lub gospodarczych w granicy
dziatki budowlanej lub w zblizeniu do granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi
przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy w stosunku do drég
ustalonych w niniejszym rozdziale;

22)dopuszcza si¢ podziat i taczenie nieruchomosci w celu utworzenia dziakki
budowlane] odpowiadajace] ustalonym w ninigjszym planie parametrom oraz
zgodnie przepisami prawaw zakresie gospodarki nieruchomosciami.

§ 36.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowiazuje zakaz:

1) budowy dachéw jednospadowych z wyjatkiem dachéw budynkéw usytuowanych
w granicy dziatek, budowy dachéw o roznym spadku przeciwlegtych potaci
dachowych lub z uskokiem w kalenicy, a takze stosowania schodowo
uksztattowanych scian attykowych;

2) wykonywania elewacji w kolorach ostrych, razacych, zbyt jaskrawych w stosunku
do otoczenia z wyjatkiem akcentéw kolorystycznych stuzacych reklamie;

3) stosowania blachy falistej, trapezowej lub ptyt warstwowych typu ,piyta
obornicka” w elewacji oraz na pokrycie dachu budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym;

4) podpiwniczenia budynkow gospodarczych i garazowych;

5) budowy ogrodzen od strony ulic z prefabrykowanych przesel betonowych i
materiatdw odpadowych;

6) wykonywania podziatbw geodezyjnych nieruchomosci zabudowanych, jesli
podzial nieruchomosci spowoduje, ze ustalone dla danego terenu nieprzekraczalne
wskazniki i parametry zabudowy zostana przekroczone na skutek tego podziatu;

7) budowy budynkéw w granicy dziatki w przypadku gdy graniczy ona z terenami
przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogdlnodostgpne drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, zielen, na inne cele publiczne a takze z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewngtrzne.
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Rozdzat 15.

U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych,

sktadéw i magazynow.

SzczegOtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 37.

1. Naterenach oznaczonych symbolami 31 U/P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna oraz

sktadowo — magazynowa,

- przeznaczenie dopuszczalne: lokal mieszkalny na potrzeby wiasne lub jako

mieszkanie stuzbowe.

2. Naterenach oznaczonych symbolami 31 U/P nie przewiduje si¢ zabudowy mieszkaniowej

jako funkcji wystepujacej samodzielnie na dziakce.

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) naterenach zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowo - magazynowej mozna

lokalizowa¢ budynki ustugowe, biurowe, produkcyjne, sktadowe, magazynowe lub
budynki o funkcji taczonej, a takze budynki garazowe, gospodarcze oraz inne

obiekty towarzyszace zwiazane z funkcja terenu

2) w budynku ustugowym lub biurowym mozna zlokalizowac lokal mieszkalny na

potrzeby wiasne lub jako mieszkanie stuzbowe w ilosci nie wigcej niz jeden lokal

na dziatce budowlanej

3) na kazde] dzialce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia

Wartosé liczbowa

1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanegj 2000 m2

2 | Minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej 25m

3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigce niz 0,40
budowlane]

4 | Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 0,70

5 | Udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie mnigj niz 25 %
budowlane]

6 | Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynku 2
ustugowego, produkcyjnego, sktadowo — magazynowego lub o
funkcji taczonegj

7 | Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynku 1 plus ewentualne
gospodarczego lub garazowego poddasze

nieuzytkowe

8 | Maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego produkcyjnego, 12,00 m
sktadowo — magazynowego lub o funkcji taczonej

9 | Maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego | 6,50 m

10 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynkéw ustugowych, 12 - 45°
produkcyjnych, sktadowo — magazynowych, garazowych lub lub dach ptaski

gospodarczych
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4) budynki na dzialce nalezy sytuowaé z uwzglednieniem nastgpujacych
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtosci 5m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-D i
KD-L,

b) w odlegtosci 10m od granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiej klasy G
stanowiacej obwodnicg miasta (droga poza granicami planu),

c) w odlegtosci 4 m od granicy pasa drogowego drog wewnetrznych, jesli takie
zostana wyznaczone

5) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budynkéw
projektowanych a takze budynkow istniejacych w przypadku ich rozbudowy lub
nadbudowy;

6) dachy budynkow nalezy realizowat jako dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie

7) na jednym budynku spadek gtownych przeciwlegtych potaci dachowych dachu
spadowego musi by¢ jednakowy;

8) ustala si¢ poziom podtogi parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku;

9) nalezy zapewni¢ dostgp 0sOb  niepetnosprawnych do  pomieszczen
ogdlnodostepnych w budynku ustugowym;

10) wysokos¢ budynkéw okreslona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztattowania
dachu i inne ustalone na dzialce budowlanej parametry, dotycza takze wiat i
innych zadaszen odpowiednio do ich funkcji;

11) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wlasnego terenu miejsca postojowe z
uwzglednieniem ustalen i wskaznikéw zawartych w rozdziale 10 dotyczacym
systeméw komunikacji;

12) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisow odrgbnych.

13) zjazdy na dziatke z drég publicznych nalezy realizowat zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych;

14) powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowane nalezy zagospodarowad
zielenia tréjstopniowa o charakterze ozdobnym i izolacyjnym, w tym takze
zielenia zimozielona, wzdtuz granic dziatki od strony obwodnicy nalezy
wprowadzi¢ zielen szpalerowa;

15) ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny miec
wysokos¢ nie przekraczajaca 180 cm i strukture azurowa O powierzchni
przeswitow nie mnigjszej niz 10% powierzchni ogrodzenia wliczajac w to bramy i
furtki;

16) dziatka budowlana powinna mie¢ cechy geometryczne oraz minimalna
powierzchnie ustalona planem uwzglednigjac ustalenia szczegétowe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w rozdziale 9 dotyczacym zasad podziatu
nieruchomosci;

17)podane parametry nalezy odnosi¢ do dziatki budowlang] stanowiacej
nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ jednej, lub wigcej niz jedne] dziatki gruntu,
jesli stanowi¢ beda jeden przedmiot wiasnosci | zostang objgte jednym projektem
zagospodarowania terenu;

18) dopuszcza si¢ dziatki budowlane o innych cechach geometrycznych, mniejszej
szerokosci i mnigjsze] powierzchni niz podano w ustaleniach, lecz wylacznie dla
dziatek budowlanych istniejacych przed wejsciem w zycie mniejszego planu;

19) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mnigjszej szerokosci niz podano w ugtaleniach, o ile
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zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniel nieruchomosci lub w celu
wydzielenia drogi wewngetrznej ewentualnie na cele publiczne;

20) dopuszcza si¢ podzial i taczenie nieruchomosci w celu utworzenia dziakki
budowlane] odpowiadajace] ustalonym w ninigjszym planie parametrom oraz
zgodnie przepisami prawaw zakresie gospodarki nieruchomosciami.

§ 30.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P obowiazuje zakaz:

1) budowy dachéw jednospadowych, budowy dachéw o réznym spadku
przeciwlegtych potaci dachowych lub z uskokiem w kalenicy, a takze stosowania
schodowo uksztattowanych $cian attykowych,

2) podpiwniczenia budynkéw gospodarczych i garazowych,

3) budowy ogrodzen od strony ulic z prefabrykowanych przesel betonowych i
materiatdw odpadowych,

4) wykonywania podziatbw geodezyjnych nieruchomosci zabudowanych, jesli
podzial nieruchomosci spowoduje, ze ustalone dla danego terenu nieprzekraczalne
wskazniki i parametry zabudowy zostana przekroczone na skutek tego podziatu,

5) budowy budynkéw w granicy dziatki w przypadku gdy graniczy ona z terenami
przeznaczonymi pod drogi publiczne, ogdlnodostepne drogi pieszo — jezdne i
pieszo — rowerowe, zielen, na inne cele publiczne a takze z dziatkami
wydzielanymi pod dogi wewngtrzne.

Rozdziat 16.
US—tereny sportu i rekreagji
Szczegbtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

8§ 40.
Na terenie oznaczonym symbolem 32US ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: publiczne i ogélnodostgpne obiekty i urzadzenia o
funkcji sportowe) i rekreacyjnej z zielenia towarzyszaca
- przeznaczenie uzupetniajace:  ogolnodostepne ustugi  turystyczne  lub
gastronomiczne z dopuszczeniem miejsc noclegowych

841
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach sportu i rekreacji mozna lokalizowa¢ publiczne oraz ogoélnodostepne
obiekty i urzadzenia o funkcji sportowej i rekreacyjnej oraz budynki i obiekty
przeznaczone na cele ustug turystycznych lub gastronomicznych z dopuszczeniem
migjsc noclegowych jako obiekty towarzyszace funkcji sportowo — rekreacyjnej a
takze inne obiekty towarzyszace zwiazane z funkcja terenu;

2) na kazdel dzialce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

Rodzaj ustalenia Wartosc¢ liczbowa
1 | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanegj 4000 m2
2 | Minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej 50m
3 | Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 0,40
budowlane]
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4 | Wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigcej niz 0,70
5 | Udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie mnigj niz 25 %
budowlane]
6 | Maksymalnailos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw 2
stuzacych przeznaczeniu podstawowemu plus ewentualne
poddasze
7 | Maksymalna wysokos¢ budynkow stuzacych przeznaczeniu 12,00 m
podstawowemu lub wyzszy w
przypadku jednej
ogodlnodostepne) hali
sportowe
8 | Spadek gtéwnych potaci dachowych budynkéw stuzacych 23-45°
przeznaczeniu podstawowemu lub dach ptaski
lub dach
indywidualny
przypadku jednej
ogdlnodostepne) hali
sportowe
3) budynki na dzialce nalezy sytuowac z uwzglednieniem nastgpujacych

4)

5)
6)
7)
8)

9)

nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) w odlegtosci 5m od granicy pasa drogowego drog publicznych klasy KD-D i
KD-L,

b) w odlegtosci 20m od granicy pasa drogowego drogi wojewddzkiej klasy G
stanowiacej obwodnice miasta (droga poza granicami planu),

c) w odlegtosci 4 m od granicy pasa drogowego drog wewnetrznych, jesli takie
zostana wyznaczone

dachy budynkow nalezy realizowa¢ jako dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie,

pokrycie dachéw spadowych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w

kolorach zblizonych do dachdéwki naturalnej: ceglastym, czerwonym lub

brazowym, dopuszcza si¢ takze pokrycie w kolorze grafitowym lub zgaszonej

zieleni;

na jednym budynku spadek gtéwnych przeciwlegtych potaci dachowych dachu

spadowego musi by¢ jednakowy

przekrycia ptaskie budynkéw nalezy realizowa¢ jako stropodachy Iub stropodachy

odwrocone, w tym rowniez jako ,dachy zielone”;

dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne w zakresie przekrycia budynku w

przypadku budowy ogdlnodostepnej hali sportowe;

ustala si¢ poziom podtogi parteru nie wyzej niz 50 cm od poziomu terenu przy

wejsciu gtownym do budynku;

nalezy zapewni¢ dostep 0sob niepetnosprawnych do obiektéw i pomieszczen

ogodlnodostgpnych;

10) wysokos¢ budynkéw okreslona jako nieprzekraczalna oraz sposob ksztattowania

dachu i inne ustalone na dzialce budowlanej parametry, dotycza takze wiat i
innych zadaszen odpowiednio do ich funkcji;

11) inwestor powinien zapewni¢ w granicach wtasnego terenu miejsca postojowe z

uwzglednieniem ustalen i wskaznikow zawartych w rozdziale 10 §24 dotyczacym
systeméw komunikacji, w przypadku urzadzen i obiektow sportowych niezbedna
ilosci miegjsc postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie odpowiednio do
wielkosci obiektu i przewidywanej ilosci uczestnikow;
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12) dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, z
uwzglednieniem ustalen rozdziatu 9 dotyczacych zasad podziatu nieruchomosci i
rozdziatu 10 dotyczacych systemow komunikacji;

13) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale 10 oraz odpowiednio do przepisdw odrgbnych.

14) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowane) nalezy zagospodarowad
zielenia ozdobna oraz zielenia o charakterze izolacyjnym;

15) ogrodzenie dziatki od strony ulic i innych przestrzeni publicznych powinny mie¢
wysokos¢ nie przekraczajaca 160 cm i strukture azurowa O powierzchni
przeswitow nie mniejszej niz 70% powierzchni ogrodzenia;

16) dziatka budowlana powinna mie¢ cechy geometryczne oraz minimalna
powierzchnie ustalona planem uwzglednigjac ustalenia szczegétowe dla danego
terenu oraz ustalenia zawarte w przepisach ogélnych oraz rozdziale 9;

17) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w celu wydzielenia dziatki gruntu o
mniejszej powierzchni lub mniejszej szerokosci niz podano w ustaleniach, w celu
wydzielenia drogi wewngtrznej ewentualnie na cele publiczne zwiazane z
infrastruktura techniczna.

842.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji
takich towardw jak: paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;

2) budowy budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych jako budynkow
samodzielnych;

3) budowy dachow jednospadowych, dachéw o réoznym spadku przeciwlegtych
potaci dachowych lub z uskokiem w kalenicy, a takze stosowania schodowo
uksztattowanych scian attykowych;

4) wykonywania elewacji w kolorach ostrych, razacych, zbyt jaskrawych w stosunku
do otoczenia z wyjatkiem akcentéw kolorystycznych stuzacych reklamie;

5) stosowania blachy falistej i trapezowe) w elewacji oraz na pokrycie dachu
budynkéw;

6) budowy ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i materiatdw
odpadowych.

Rozdzat 17.
ZP- tereny zieleni towar zyszacej.
SzczegOtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§43.
Na terenie oznaczonym symbolem 33ZP, 34ZP, 35ZP, 36ZP, 37ZP, 38ZP ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenu:

- teren zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, ustugowsej |
produkcyjnej oraz ciagom komunikacyjnym, o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej i
izolacyjne,

- przeznaczenie uzupetniajace: obiekty matej architektury, place zabaw, ciagi
piesze i rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej.
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§44.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeniaZP ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej, ustugowej |  produkcyjnej oraz  ciagom
komunikacyjnym, ktore nalezy przeznaczy¢é na zagospodarowanie zielenia
tréjstopniowa o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej i izolacyjnej z mozliwoscia
wprowadzenia obiektéw matej architektury, urzadzenia skweréw, placow zabaw i
gier, ciagbw pieszych i rowerowych atakze urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mnig niz 90%
powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ urzadzanie miegjsc postojowych pod warunkiem nie przekroczenia
ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen, przy czym ogrodzenia powinny mie¢
wysokos¢ nie przekraczajaca 160 cm i strukture azurowa O powierzchni
przeswitow nie mniejszej niz 70% powierzchni ogrodzenia;

5) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci.

8 45.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia US obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow matej
architektury w postaci kioskéw ulicznych oraz obiektow tymczasowych matej
gastronomii itp.

2) wykonywania obiektéw z blachy falistej i trapezowej oraz tzw. plyty obornickie)

3) budowy ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i materiatow
odpadowych.

Rozdziat 18.
WS/ZP - tereny rowdw z pasem zieleni towar zyszacej
Szczegbtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

8§ 46.
Na terenie oznaczonym symbolem W S/ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
- teren rowdw oraz zieleni towarzyszacej obiektom melioracji wodnej

§47.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia WS/ZP ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ przeznaczenie terenu zgodne z obecnym przeznaczeniem jako rowy oraz
na cele zieleni towarzyszacej obiektom melioracji wodnej wzdtuz rowu po obu
jego stronach,

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mnigl niz 99%
powierzchni terenu.

§48.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeniaW S/ZP obowiazuje zakaz:
1) lokalizowaniawszelkigj zabudowy z wyjatkiem ciagow infrastruktury techniczney;
2) nasadzen zieleni wysokiej w odlegtosci 1,5 m od rowu po obu jego stronach;
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3)
4)

5)

wprowadzania do rowu nieczyszczonych $ciekow i innych substancji szkodliwych
dla srodowiska wodnego w rozumieniu ustawy Prawo Wodne,

podgmowania  przedsigwzig¢  utrudnigjacych  naturalny  sptyw  waod
powierzchniowych oraz zmieniajacych istniejace stosunki wodne;
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do rowu w celu jego
konserwacji.

Rozdziat 19.
KD-L - teren drog publicznych — droga lokalna;

SzczegOtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§ 49.

Na terenie oznaczonym symbolem K D-L ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

teren drég publicznych klasy lokalnej

§ 50.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-L ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

ustala si¢ przeznaczenie terenu na pas drogowy drogi publicznel klasy lokalney;
wymagania techniczne jak dla ulicy lokalne] zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

przewiduje si¢ poszerzenie pasa drogowego ulicy Polnej na odcinku od obwodnicy
miasta do ulicy Cmentarnej do oraz do skrzyzowania z nowoprojektowana ulica
KD-L,;

ustala si¢ podstawowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wynoszaca 14 m, z migscowymi zwegzeniami | poszerzeniami, zgodnie z
rysunkiem planu oraz z dostosowaniem do uwarunkowan lokalnych;

w granicach pasa drogowego oprécz jezdni nalezy przewidzie¢ w zaleznosci od
potrzeb i lokalnych uwarunkowan: zjazdy na posesje, chodniki, pasy postojowe,
pobocza, sciezki rowerowe, pas zieleni oraz urzadzenia infrastruktury drogowsy;

w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ mozliwos¢ usytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi;

projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowat jako podziemne;
zabudowa istniejaca w pasie terenu przewidzianym w planie na poszerzenie pasa
drogowego, do czasu zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z planem, moze by¢
uzytkowana w sposob dotychczasowy, lecz bez prawa podejmowania nowych
przedsigwzi¢é inwestycyjnych takich jak budowa nowych obiektow budowlanych
lub rozbudowa, przebudowa lub nadbudowa obiektéw istnigjacych;

na skrzyzowaniach pasa drogowego drog klasy L z drogami klasy D nalezy
stasowa¢ naroza scigte nie mnigjsze niz 5 x 5 m z uwzglednieniem wymaganego
trojkata widocznosci.

§51.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia K D-L obowiazuje zakaz:

1)

2)

podzialdbw nieruchomosci niezgodny =z ustdonymi w planie liniami
rozgraniczajacymi, za wyjatkiem podziatdw porzadkujacych stan wiasnosciowy
dokonywanymi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
zmiany sposobu uzytkowania terenu na inny niz ustalony planem;
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3)

4)

lokalizowania obiektow budowlanych niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem
terenu, obiektow tymczasowych, stawiania ogrodzen;

budowy urzadzen infrastruktury technicznej w sposdb nieskoordynowany z
podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdzat 20.
KD-D - teren dr6g publicznych — droga dojazdowa.

SzczegOtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§52.

Na terenie oznaczonym symbolem K D-D ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren drog publicznych klasy dojazdowe;

§53.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-D ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

ustala si¢ przeznaczenie terenu na pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowsey;
wymagania techniczne jak dla ulicy dojazdowej zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

ustala si¢ podstawowa szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
wynoszaca dla drég projektowanych 10 m, dla drég istniejacych dopuszcza sie
mniejsza szerokos¢ z uwagi na istniejace uwarunkowania, zgodnie z rysunkiem
planu;

przewiduje si¢ zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego ul. Lesnej;
przewiduje si¢ poszerzenie odcinka pasa drogowego ulic Sienkiewicza — Polna
zgodnie z rysunkiem planu;

na skrzyzowaniach pasa drogowego drog klasy D z drogami klasy L nalezy
stasowaé naroza scigte nie mnigjsze niz 5 x 5 m z uwzglednieniem wymaganego
trojkata widocznosci, na skrzyzowaniach istniejacych nalezy dazy¢ do ich
przebudowy z jednoczesnym powigkszeniem trojkata widocznosci zgodnie z
rysunkiem planu;

w granicach pasa drogowego oprécz jezdni nalezy przewidzie¢ w zaleznosci od
potrzeb i lokalnych uwarunkowan: zjazdy na posege, chodniki, miejsca postojowe,
pobocza, sciezki rowerowe, pas zieleni oraz urzadzenia infrastruktury drogowsy;

w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ mozliwos¢ usytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi;

projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowat jako podziemne;

10)do czasu zmiany przeznaczenia i zagospodarowania terenu zgodnie z planem,

tereny przeznaczone pod drogi publiczne moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy;

11) zabudowa istniejaca w pasie terenu przewidzianym w planie na poszerzenie pasa

drogowego, do czasu zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z planem, moze by¢
uzytkowana w sposob dotychczasowy, lecz bez prawa podejmowania nowych
przedsigwzig¢ inwestycyjnych takich jak budowa nowych obiektéw budowlanych,
rozbudowa, przebudowa lub nadbudowa obiektow istnigjacych.

§54.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia K D-D obowiazuje zakaz:
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1)

2)
3)

4)

podzialdbw nieruchomosci niezgodny =z ustdonymi w planie liniami
rozgraniczajacymi, za wyjatkiem podziatdw porzadkujacych stan wiasnosciowy
dokonywanymi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
zmiany sposobu uzytkowania terenu na inny niz ustalony planem;

lokalizowania obiektéw budowlanych niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem
terenu, obiektow tymczasowych, stawiania ogrodzen;

budowy urzadzen infrastruktury technicznej w sposdb nieskoordynowany z
podstawowym przeznaczeniem terenul.

Rozdzat 21.
K D-PJ - teren drog publicznych — droga pieszo-jezdna.

SzczegOtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§55.

Na terenie oznaczonym symbolem K D-PJ ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren drdg publicznych — droga ogdlnodostepna pieszo - jezdna

§ 56.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-PJ ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

ustala si¢ przeznaczenie terenu zgodne ze stanem obecnym, jako drogi publicznej
o parametrach technicznych ogélnodostepnego ciagu pieszo — jezdnego o funkcji
drogi dojazdowey;

dla odcinkbw nowoprojektowanych ustala si¢ podstawowa szerokos¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 7m, dla drog istniejacych
dopuszcza sig mnigjsza szerokosé z uwagi na istniejace uwarunkowania, zgodnie z
rysunkiem planu;

przewiduje si¢ zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego ulic Kwiatowej i
Rozwencg;

na drogach KD-PJ obowiazuje ruch uspokojony;

w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ mozliwos¢ usytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjonowaniem drogi;

projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowat jako podziemne;
zabudowa istniejaca w pasie terenu przewidzianym w planie na poszerzenie pasa
drogowego w rejonie skrzyzowania z droga klasy D, do czasu zmiany
przeznaczenia terenu zgodnie z planem, moze by¢ uzytkowana w Sposob
dotychczasowy, lecz bez prawa podejmowania nowych przedsiewzigc
inwestycyjnych takich jak budowa nowych obiektow budowlanych, rozbudowa,
przebudowa lub nadbudowa obiektow istnigjacych;

na skrzyzowaniach pasa drogowego drog KD-PJ z droga klasy D nalezy stasowat
naroza $ciete nie mniejsze niz 3 x 3 m z uwzglednieniem wymaganego trojkata
widocznosci, na skrzyzowaniach istnigjacych nalezy dazy¢ do ich przebudowy z
jednoczesnym powickszeniem tréjkata widocznosci zgodnie z rysunkiem planu.

§57.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia K D-PJ obowiazuje zakaz:

1)

podzialdbw nieruchomosci niezgodny =z ustadonymi w planie liniami
rozgraniczajacymi, za wyjatkiem podziatdw porzadkujacych stan wiasnosciowy
dokonywanymi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami;
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2) zmiany sposobu uzytkowania terenu nainny niz ustalony planem;

3) lokalizowania obiektéw budowlanych niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem
terenu, obiektow tymczasowych, stawiania ogrodzen;

4) budowy urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nieskoordynowany z
podstawowym przeznaczeniem terenul.

Rozdziat 22.
KD-PRI/IT - teren ogdlnodostepnych drég pieszo — rowerowych oraz urzadzen liniowej
infrastruktury techniczng.
SzczegOtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.

§58.
Na terenie oznaczonym symbolem KD-PR/IT ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe - teren drdg ogollnodostepnych pieszo —
rowerowych,
- przeznaczenie uzupetlnigjace — urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
techniczng.

§ 50.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeniaK D-PR/IT ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele drég pieszo — rowerowych oraz liniowej
infrastruktury techniczney;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca nie mnigj niz 3,5 - 4,5
m z lokalnymi poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;

3) w granicach terenu przewiduje si¢ mozliwos¢ usytuowania urzadzen i obiektow
liniowej infrastruktury technicznej oraz zieleni towarzyszacej i obiektéw matej
architektury;

4) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemne;

5) w migjscach poszerzenia terenu KD-PR/IT powyzel 3,5 m, dopuszcza si¢
urzadzenie migjsc postojowych dostepnych z pasa drogowego drogi KD-D, pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaty z podstawowa funkcja terenu.

8§ 60.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczeniaK D-PR/IT obowiazuje zakaz:

1) podziatbw nieruchomosci niezgodny z ustalonymi w planie liniami
rozgraniczajacymi, za wyjatkiem podziatdw porzadkujacych stan wiasnosciowy
dokonywanymi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

2) zmiany sposobu uzytkowania terenu nainny niz ustalony planem;

3) lokalizowania obiektéw budowlanych niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem
terenu, obiektow tymczasowych, stawiania ogrodzen;

4) budowy urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nieskoordynowany z
podstawowym przeznaczeniem terenul.

Rozdzat 23.
E - tereny elektroenergetyki - stacja transformatorowa.
SzczegOtowe warunki oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia i zakazy.
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§61.
Na terenie oznaczonym symbolem E ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen i obiektOw elektroenergetyki
- przeznaczenie uzupetniajace — zielen towarzyszaca

§ 62.
1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia E ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustalasi¢ teren stacji transformatorowej oraz liniowej infrastruktury technicznej;
2) teren nie przeznaczony pod zabudowg nalezy zagospodarowa zielenia.
2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia E obowiazuje zakaz podejmowania
przedsiewzi¢é kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem terenu.

Rozdzat 24.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania obiektéw

§ 63.

1. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpowiadajace ustaleniom planu, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bez prawa
budowy nowych obiektdw o charakterze statym nie zwiazanych z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu.

2. W stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania i
wykonywania remontéw. W przypadku przebudowy, dobudowy, nadbudowy lub
rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, nalezy stosowat ustalenia niniejszego
planu.

3. Dopuszcza si¢ dla obszaru objetego udaeniami planu, lokalizowanie w ramach
przeznaczenia podstawowego, elementdéw tymczasowego zagospodarowania terenu w
postaci zieleni, obiektdw i urzadzen reklamowych, obiektéw matej architektury, urzadzen
i obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej ustalonej planem, o ile nie stoi to w
Sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ Sytuowanie obiektéw tymczasowych nie
kolidujacych z przeznaczeniem terenu ustalonym planem, w tym matych przenosnych
obiektow handlowo - ustugowych.

5. Wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terendw na okres
uzytkowania diuzszy niz 2 lata.

6. Obiekty tymczasowe po zakonczeniu ich uzytkowania nalezy zdemontowac.

DZIAL V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 25.
Ustalenia koncowe

§ 64.
Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutlu wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktoref mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacej wysokosci:
1) dlaterenéw oznaczonych: KD-L , KD-D, KD -PJ, KD -PR/IT, E, US, ZP, WS-ZP
w wysokosci 1 %
2) dlaterenéw oznaczonych: MN, MN/U, RM/MN/U, U, U/P w wysokosci 20 %
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W stosunku do terendw stanowiacych wiasnos¢ Gminy Sompolno, optaty nie nalicza sig.

§ 65.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sompolno.

§ 66.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Sompolno.

§ 67.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszeniaw Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopol skiego.

Przewodniczacy
Rady Mig skigf w Sompolnie

Roman Bednar ek
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