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projekt 15.09.2017 r.

UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ..................... Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia .................2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno
dla wybranych terenéw polozonych w Sompolnie
oraz w obrebach geodezyjnych Mostki, Janowice i Lubstow

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w Sompolnie oraz w obrebach geodezyjnych Mostki, Janowice i Lubstow przystgpiono w
zwigzku z nast¢pujgcymi uchwatami Rady Miejskiej w Sompolnie:

a) uchwalg Nr XX/137/2016 z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla wybranych
terenow potozonych w Sompolnie oraz w obrgbach geodezyjnych Mostki i Janowice;

b) uchwatag Nr XX/IV/164/2016 z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla wybranych
terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Lubstéw.

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreSlenia sposobu ich
zagospodarowania i zasad zabudowy. Obszar opracowania obejmuje nastepujace tereny
przedstawione w zalgcznikach graficznych nr 1, 2, 3, 4 do uchwaty, stanowigcych rysunki planu:
- zalacznik nr 1 - teren w miescie Sompolno - dz. nr 1028 narogu ulicy Kaliskiej i
Koscielnej;
- zalgcznik nr 2 - teren w obrebie geodezyjnym Mostki - dz. nr 100, nr 101 i cze$¢ dziatki nr
103;
- zalgcznik nr 3 —teren w obrebie geodezyjnym Janowice — dz. nr 1/13;
- zalgcznik nr 4 - tereny w obrgbie geodezyjnym Lubstow - dz. nr 51/2, 51/3, 52/2, 52/3,
56, 57/1, 57/2, 58/1, 58/2.

Obszar objety obecna uchwatg dotyczy terendw posiadajacych wczesniej uchwalone i obowigzujace
plany miejscowe, ktorymi sa nastepujace tereny: okreslone w zataczniku nr 1 - dz. nr 1028 w
Sompolnie, w zatgczniku nr 2 - dz. nr 100 i 101 w Mostkach, w zalaczniku nr 4 - dzialki w
Lubstowie, ktére objete byty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwala Nr VIII/58/07 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia 28 czerwca 2007 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sompolno obejmujgcego wybrane
obszary na terenie miasta i gminy Sompolno. Teren dziatki nr 1/13 obr. Janowice - zalgcznik nr 3,
objety byt miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwata Rady
Miejskiej w Sompolnie Nr XXXV1/301/98 z dnia 17 czerwca 1998r. Dziatka nr 103 w Mostach, ktorej
cze$¢ objeto niniejszym planem, aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
posiada.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) zmiana studium lub planu miejscowego nast¢puje w takim
trybie, w jakim sg one uchwalane. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie planu miejscowego
obecnie uchwalanego spowoduje utratg mocy obowiazujacej innych planow zagospodarowania
przestrzennego lub ich czeéci odnoszacych sie do terendw objetych obecng uchwata.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw
potozonych w Sompolnie oraz w obrebach geodezyjnych Mostki, Janowice i Lubstow uzasadnia
koniecznos$¢ okreslenia nowych zasad zagospodarowania terenow oraz dostosowania zapisow planu i
rodzaju przeznaczenia terenu do nowych potrzeb oraz przepiséw aktualnie obowigzujgcej ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planéw obecnie
obowigzujace nie odpowiadaty potrzebom Gminy Sompolno a inwestorom i wlascicielom
nieruchomosci uniemozliwiaty podjecie planowanych inwestycji lub ich kontynuacje.
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Analiza stopnia zgodnosci ze stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Sompolno wykazata, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego objety uchwalg nie

narusza ustalen studium gminy Sompolno uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Sompolnie Nr

XVI1/187/2000 z dnia 27.10.2000 r. wraz ze zmiang studium uchwalona uchwata Rady Miejskiej w

Sompolnie Nr XXXI1/246/05 z dnia 20 maja 2005 r.

Procedura sporzadzenia planu obejmowata wszystkie etapy wymagane w zwigzku z przepisami art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

- obwieszczenia, ogloszenie w prasie miejscowej 1 na stronie internetowej gminy o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego i wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- zawiadomienie na pismie instytucji i organéw wilasciwych do uzgadniania i opiniowania planu o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzenie projektu planu wraz z uzasadnieniem,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu,

- wystgpienie ws. opinii i uzgodnien do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
przez przewidziane ustawami organy i instytucje,

- wprowadzenie korekt wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,

- wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
oraz zorganizowanie publicznej dyskusji, poprzedzone podaniem informacji do publicznej
wiadomosci poprzez wymagane ogloszenia,

- przekazanie Radzie Miejskiej w Sompolnie do uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w postaci projektu uchwaly wraz z zalacznikami i
uzasadnieniem do uchwaty.

Plan miejscowy ustala nastepujace rodzaje przeznaczenia dla terenéw okreslonych w ztgcznikach nr 1,
2,314 do uchwaty:

U - tereny zabudowy ustugowej;

US/U - tereny sportu i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (zwana zabudowg letniskows);

P, U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j;

KD-D - tereny drég publicznych - droga dojazdowa;

KDW - tereny drog wewngtrznych.

Ustalone w planie przeznaczenie terenéow dotyczy przede wszystkim zabudowy ustugowe;,
produkcyjnej i skltadow i1 magazynoéw, terenéw sportu i rekreacji, rekreacji indywidualnej i
komunikacji.

Obszar objety planem stanowig tereny w wigkszo$ci zainwestowane, z istniejgcag zabudowa,
wyposazone w infrastrukture techniczng i posiadajace dostep do drég publicznych. Ustalenia planu
pozwola wprowadzi¢ nowe lub zmodyfikowane zasady zabudowy i zagospodarowania terenu stuzace
inwestycjom i dalszemu rozwojowi.

Zgodnie z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), w ramach procedury sporzadzenia planu,
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko zapewniajac w ten sposdb udziat
spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu. Wraz z projektem planu sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko, ktora udostgpniono do publicznego wgladu, dajac mozliwos¢
wnoszenia uwag i wnioskow do dokumentu.

Tereny objete planem lezag poza obszarami Natura 2000, poza obszarami wystgpowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz poza granicami terenéow gorniczych. Koncesja na wydobycie
wegla brunatnego w odkrywce Lubstéw ze zloza "Lubstow Péinoc" zostala wygaszona decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2016 r, znak: DGK-V1.4771.15.2016.AK(4), a tym samym zostat
zniesiony teren gorniczy utworzony dla odkrywki Lubstow decyzja MEiEA znak DG/79 z dnia
16.08.1997r.
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Tereny objete planem w obrgbach geodezyjnych Mostki, Janowice i Lubstow lezg w granicach
Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie ktorego brak przepiséw
wykonawczych oraz zakazOw ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody o ochronie przyrody.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg lasy ani chronione grunty rolne.

Tereny opracowania polozone sa poza gtownymi zbiornikami wod podziemnych Na obszarze objetym
planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazy priorytetowe, ani inne tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

Migjsce ani przedmiot planu nie dotycza lokalizacji nowych zaktadéow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, ani terenow w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. W poblizu terenéw objetych planem (w odleglosci
mniejszej niz 40 m liczonej od osi linii o napigciu co najmniej 220 kV) nie przebiegaja linie
elektroenergetyczne najwyzszych napigc.

Teren objety planem w miescie Sompolno, dz. nr 1028 (zatacznik nr 1) potozony jest w centrum
miasta przy narozniku ulic Kaliskiej i Koscielnej, okoto 60 m na potudniowy - zachdd od Placu
Wolnosci, stanowigcego dawny rynek miejski. Dziatka lezy na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Sompolno ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oraz na terenie stanowiska
archeologicznego nr 19 AZP 53-42/85. Na terenie dziatki znajduje si¢ niewielki budynek handlowo -
ustugowy. Historycznie uksztaltowany przebieg ulic zostat zachowany. Ulice Kaliska i Ko$cielna sg
drogami gminnymi. Teren jest wyposazony niezbedng w infrastrukture techniczng. Wzdluz ulic
przebiegaja ciagi miejskiej infrastruktury technicznej w postaci sieci wodociagowej, sieci kanalizacji
sanitarnej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej. Dzialkg przecina nieczynna linia elektroenergetyczna,
wylaczona spod napigcia, obecnie w oczekiwaniu na rozbidrke, natomiast dziatka posiada przytacze
kablowe. Ustalone w planie przeznaczenie terenu to zabudowa ustugowa U. Uchwalenie planu
umozliwi lepsze wykorzystanie terenu i wymiane istniejacej zabudowy na zabudowe o cechach
bardziej dostosowanych do otoczenia, lub rozbudowg i przebudowe obiektu istniejacego. W
ustaleniach planu uwzgledniono wymagania dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow wynikajace z przepisow odrebnych a takze okre$lone przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, Kierownika Delegatury w Koninie i zawarte we wnioskach
konserwatorskich do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren lezy poza
obszarami objetymi ochrong przyrody na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Teren w obrebie geodezyjnym Mostki, dz. nr 100 i 101 oraz cz¢$¢ dz. nr 103 (zatacznik nr 2) zajmuje
swietlica wiejska 1 boisko sportowe oraz odcinek istniejacej drogi gminnej zapewniajacy obstuge
komunikacyjng dziatek. Dzialki sg wtasnoscig gminy Sompolno. Teren lezy bezposrednio przy drodze
gminnej w Kklasie drogi dojazdowej, a od strony potnocnej przylega naroznikiem do drogi
wojewaddzkiej nr 263 (Sompolno - Ktodawa), lecz bez mozliwosci bezposredniego zjazdu. Otoczenie
stanowig tereny rolnicze, a wzdtuz drogi gminnej rozciaga sie zabudowa wsi. Teren objety planem
wyposazony jest w gminng sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz siec
elektroenergetyczng nn. Ustalone w planie przeznaczenie terenu to tereny sportu i rekreacji z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej US/U oraz tereny drog publicznych - istniejaca dojazdowa KD-
D. Uchwalenie planu umozliwi lepsze wykorzystanie terenu, w szczegdlnosci poprawe warunkow
uprawiania sportu, poniewaz istniejace boisko gminne nie posiada odpowiedniej wielosci zaplecza, a
takze realizacje innych inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu.

Teren w obrebie geodezyjnym Janowice, dz. nr 1/13 (zatacznik nr 3) sasiaduje z terenami istniejacej
zabudowy letniskowej, potozony jest przy lokalnej drodze gminnej oraz przy drodze wewnetrznej
wlasno$¢ Gminy Sompolno. Otoczenie stanowig tereny lesne i rolnicze. Dziatka jest zabudowana,
posiada przytacze wodociggowe i energii elektrycznej. Ustalone w obecnym planie przeznaczenie
terenu to tereny zabudowy rekreacji indywidualnej ML, funkcjonujace pod nazwa zwyczajowa jako
"zabudowa letniskowa". Uchwalenie planu umozliwi dostosowanie funkcji zabudowy istniejacej do
toczenia w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej o funkcji analogiczne;.

Teren w miejscowo$ci Lubstow dz. nr 51/2, 51/3, 52/2, 52/3, 56, 5711, 57/2, 58/1, 58/2 (zatacznik
nr 4) przylega od strony wschodniej do drogi wojewodzkiej 266 (Konin - Sompolno) a od strony
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zachodniej do lokalnej drogi gminnej. Teren jest czeSciowo zainwestowany 0raz czgs$ciowo
wyposazony w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i sie¢ elektroenergetyczng. Na terenie objetym
planem znajdujg sie obiekty istniejacej zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz infrastruktury
technicznej, droga wewnetrzna, a na czgsci terenu prowadzona jest nowa inwestycja. Sasiedztwo
stanowig tereny rolnicze oraz luzna zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Ustalone w planie przeznaczenie terenu to: P, U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynow oraz zabudowy ustugowej, KDW - tereny drog wewnetrznych. Przeznaczenie terenow
jest zgodne z ich przeznaczeniem w planie dotychczas obowigzujagcym. Podjecie obecnej uchwaty
uzasadnia potrzeba okreSlenia uaktualnionych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu bardziej
odpowiadajacych potrzebom inwestora i uniemozliwiajgcych kontynuacje i ukonczenie rozpoczetej
inwestycji, a takze podjgcie nowych inwestycji co stworzy szanse na nowe miejsca pracy.

Analiza skutkow finansowych uchwalenia i wejScia w planu w zycie wykazala, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow objetych niniejszg uchwatg, bedzie
mialo skutek neutralny dla budzetu Gminy Sompolno w okresie poczatkowym, z przewaga mozliwych
do osiagnigcia korzysci w kolejnych latach z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci. Ze wzgledu na
fakt, ze plan obejmuje tereny W znacznym stopniu zainwestowane i uzbrojone oraz dobrze
skomunikowane, nie wystapia koszty budowy infrastruktury technicznej ani budowy nowych drog
gminnych. Skutkéw pozytywnych dla budzetu gminy mozna natomiast oczekiwaé z tytutu wzrostu
podatku od nieruchomosci, w szczegdlnosci na terenach przeznaczonych na cele P, U - tereny
obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej w Lubstowie.

Plan ustala stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20% dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ML; U; P,U oraz w wysokosci 0%. dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
US/U, KD-D, KDW. Stawki te sg analogiczne jak stawki procentowe dotychczas stosowane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sompolno. Stawka w
wysokosci 0 % ustalona zostata dla terendw o funkcji stuzacej potrzebom ogodtu mieszkancoéw (sport)
lub o funkcji pomocniczej, towarzyszacej funkcji podstawowej (komunikacja).

Uchwalenie obecnego planu praktycznie nie wpltynie w sposéb realny na wzrost warto$ci gruntow i
mozliwos¢ poboru renty planistycznej. Tereny objete obecnym planem, dotychczas w przewazajacej
wigkszosci posiadaty plany miejscowe a aktualnie ustalone przeznaczenie terenow i zasady zabudowy
nie wprowadzajg zmian w sposOb mogacy istotnie wptyng¢ na warto$¢ gruntow.

Projekt planu miejscowego dla terenu w miescie Sompolno oraz terenow w obrebie geod. Lubstow
dotyczy nieruchomos$ci potozonych w granicach obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
wyznaczonych na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Sompolnie nr XXXIV/233/2017 z dnia 25
kwietnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Uchwata
Rady Miejskiej w Sompolnie podjeta na podst. art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1023) jest uchwalg pdzniejsza w stosunku do uchwat
inicjujacych przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego objgtego niniejsza uchwala, jednakze
bez wzglgdu na t¢ okoliczno$¢, wyznaczenie obszaru rewitalizacji nie wptywato na procedowanie
uchwalanego obecnie planu miejscowego. Gmina Sompolno nie podjeta uchwaty ws. ustanowienia na
obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji, jak rowniez Gminny Program Rewitalizacji
takiej rekomendacji nie zawiera. Gminny program rewitalizacji nie wskazuje réwniez terenow do
uchwalenia miejscowych plandw rewitalizacji.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz.U.z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) obowiazujacymi w trakcie sporzadzania planu oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

W procesie sporzadzania planu wzigto pod uwage ustalenia zawarte w sporzadzonej dla potrzeb planu
prognozie oddziatywania na srodowisko.

W uzasadnieniu do niniejszej uchwaly oméwiono wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy oraz przedstawiono sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2,314
ustawy.
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Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez
wprowadzenie w planie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym wskaznikoéw maksymalnej i
minimalnej intensywno$¢ zabudowy, wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, problematyka ochrony gruntow lesnych oraz
chronionych gruntéw rolnych w planie nie wystepuje;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej —
uwzgledniono poprzez ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
dobra kultury wspotczesnej nie wystepuja;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — uwzgledniono poprzez ustalen w zakresie Szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez przeznaczenia do zainwestowania
terendw najlepiej do tego przygotowanych, wyposazonych w infrastrukture techniczng i drogg z
uwzglednieniem prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

prawo wilasnosci — uwzgledniono poprzez ustalenie przeznaczenia terendw majac na uwadze stan
prawny i wlasno$¢ gruntow;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu
planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez zapewnienie realizacji potrzeb
mieszkancéw gminy oraz lokalnej spotecznosci, czyli wystepujacych na obszarze planu terenow
sportu i rekreacji oraz drog gminnych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
uwzgledniono poprzez ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — uwzgledniono poprzez
zastosowanie przepisow art. 17 pkt. 1, 9, 11, 12, 13 oraz art. 18 ustawy

zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez
przeprowadzenie procedury sporzadzenia planu zgodnie z wymogami art. 17 ustawy.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Burmistrz Miasta Sompolno wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, co znalazto swoje
odbicie w ustaleniach planu;

analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoteczne uwzgledniono sporzadzajac dla potrzeb planu
prognoze oddzialywania na Srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu i
wykorzystujac wnioski z przeprowadzonych analiz w projekcie dokumentu.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacych uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy:

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — uwzglgdniono poprzez przeznaczenie do nowej
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zabudowy terendw o odpowiedniej dostgpnosci komunikacyjnej w sasiedztwie zabudowy
istniejgcej jako jej uzupehienia lub kontynuacji;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — nie dotyczy problematyki planu;

- zapewniania rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
— plan bazuje na istniejacym uktadzie komunikacyjnym, ustalenia planu i rozwigzania
przestrzenne nie ograniczg mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

- dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupekianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — uwzglgdniono poprzez
przeznaczenie do nowej zabudowy terendw juz czeSciowo zainwestowanych w sgsiedztwie
zabudowy istniejacej jako jej uzupetienia lub kontynuacji, w pozostatym zakresie plan dotyczy
terendw juz zainwestowanych na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozono do publicznego wgladu w
siedzibie w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Sompolnie w dniach od 02.08.2017 r. do 31.08.2017 r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zorganizowano w dniu
25.08.2017 r. W publicznej dyskusji nie wzigty udziatu zadne zainteresowane osoby. Termin na
wnoszenie uwag uptynagt dnia 14.09.2017 r. O terminie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, publicznej dyskusji oraz mozliwosci i terminie skladania uwag powiadomiono poprzez
obwieszczenia i komunikaty oraz w sposob zwyczajowo przyjety z odpowiednim wyprzedzeniem.

W zwiazku z wylozeniem planu do publicznego wgladu, dnia 25.08.2017 r. wptyneta jedna pisemna
uwaga dotyczaca dz. nr 57/1, 58/1 obrgb Lubstow potozonych na terenie oznaczonym w planie jako
teren 2P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;].
Wnoszacy mylnie zinterpretowat rysunek planu, sadzac, ze projekt panu nie przewiduje zjazdow z
drogi wojewddzkiej nr 266 na dziatki nr 57/1, 58/1 w Lubstowie. Burmistrz Miasta Sompolno
pismem z dnia 29.08.2017 r. nr RZP.6722.5.2016 udzielit wnoszagcemu uwage odpowiedzi,
wyjasniajac, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego respektuje istniejacy
zjazd z drogi wojewddzkiej nr 266 znajdujacy si¢ na pograniczu dziatek nr 57/1 i 58/1 w Lubstowie,
uwidoczniony na aktualnej kopii mapy zasadniczej, na ktorej sporzadzono projekt planu. O zasadach
obstugi komunikacyjnej dziatek nr 57/1 1 58/1 w Lubstowie poprzez zjazd istniejacy z drogi
wojewddzkiej nr 266, mowa jest w takze w §32 pkt. 9 czgéci tekstowej planu. Projekt planu
miejscowego w postaci wylozonej do publicznego wgladu, w odniesieniu do terenow przylegtych do
drogi wojewddzkiej nr 266, zostal dostosowany do wymagan zarzadcy drogi czyli Wielkopolskiego
Zarzadu Drog Wojewodzkich w Poznaniu wyrazonych na pi$mie w procedurze opiniowania i
uzgadniania projektu planu, a nastgpne uzgodniony bez uwag postanowieniem nr WZDW.WU.6551-
11/17. z dnia 17.07.2017 r. PowyzZsze wyjas$nienie przez wnoszacego uwage zostato przyjete.

Wiecej uwag w wyznaczonym w ogloszeniu terminie w zwigzku z wytozeniem planu do publicznego
wgladu nie zgtoszono. Jedyna zgloszona uwaga zostata wyjasniona i w przedmiotowej sprawie nie ma
faktycznego zastosowania. Wobec powyzszego nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia co do sposobu
rozpatrzenia uwag.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) oraz z uchwala Rady Miejskiej w Sompolnie nr
XXV/168/2016 z dnia 16 wrzesnia 2016r. w sprawie w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno.
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Wobec powyzszego podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno dla wybranych terendw potozonych w Sompolnie oraz w obrebach
geodezyjnych Mostki, Janowice i Lubstow nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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