Załącznik nr 9 do SIWZ
UMOWA NAJMU 

zawarta w dniu............................... roku w Sompolnie

pomiędzy GMINĄ Sompolno z siedzibą w Sompolnie przy ul. 11 Listopada 15, 62-610 Sompolno NIP 665-295-52-83

reprezentowaną przez :

……………………………………………………………………………………..

……………………………………………………………………………………..

zwaną dalej „GMINĄ”

a BANKIEM ……………………………………………… wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS …………………, z siedzibą w …………………………………………, posiadającym numer identyfikacji podatkowej NIP ……………………… oraz numer identyfikacji REGON …………………….…,  o kapitale …………………………….

reprezentowanym przez :
……………………………………………………………………………………..

……………………………………………………………………………………..

zwanym dalej „ BANKIEM ” o następującej treści:







§ 1

GMINA oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości położonej w Sompolnie przy ul. 11 Listopada 15, stanowiącej budynek Urzędu Miejskiego w Sompolnie.
 





§ 2

1. GMINA oddaje w najem BANKOWI  pomieszczenie oznaczone na załączonym rzucie numerem 4 o powierzchni 8,5 m2 znajdujący się na parterze budynku, o którym mowa  w  § 1 niniejszej umowy, z przeznaczeniem na urządzenie i prowadzenie punktu kasowego na potrzeby realizacji umowy bankowej obsługi budżetu Gminy Sompolno i jej instytucji kultury. 
2. Pomieszczenie wymienione w ust. 1 umowy wyposażony jest w następujące urządzenia techniczne: instalację elektryczną, instalację telefoniczną,  instalację centralnego ogrzewania. 







§ 3

 1. BANK zobowiązuje się wykorzystać wynajmowany lokal zgodnie z jego przeznaczeniem do prowadzenia placówki bankowej.

2. Godziny otwarcia placówki bankowej ustala się w godzinach pracy Urzędu Miejskiego w Sompolnie.

3. Każdorazowa zmiana godzin pracy BANKU winna zostać uzgodniona z GMINĄ.

4. W placówce bankowej BANK będzie wykonywał czynności bankowe przewidziane prawem.







§ 4

1. BANK zobowiązuje się do wykonania prac remontowo-adaptacyjnych w wynajętym pomieszczeniu na placówkę bankową i dostosowania go do potrzeb prowadzonej działalności.

2. Wystrój placówki bankowej od strony zewnętrznej budynku nie może odbiegać wyglądem od ogólnie istniejącego w Urzędzie Miejskim w Sompolnie.

3. BANK ponosić będzie wszelkie koszty działalności placówki bankowej.

4. BANKOWI nie wolno oddać wynajętego pomieszczenia  w podnajem lub bezpłatne użyczenie ani dokonywać bez zgody GMINY zmian budowlanych, przeróbek oraz robót adaptacyjnych, za wyjątkiem podwykonawcy świadczącego usługi na rzecz BANKU w ramach umowy prowadzenia obsługi bankowej  budżetu Gminy Sompolno.

5. Dokumentacja projektowa na prace remontowo-adaptacyjne, o których mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy winna być uzgodniona z GMINĄ.

6. Na BANKU ciąży obowiązek ponoszenia kosztów związanych ze zwykłym korzystaniem z przedmiotu najmu oraz dokonywaniem koniecznych napraw.

7. Przekazanie BANKOWI przedmiotu najmu zostanie potwierdzone protokołem zdawczo-odbiorczym     stanowiącym integralną część umowy.

§ 5

1.  Z tytułu najmu przedmiotu najmu BANK zobowiązuje się płacić GMINIE miesięczny czynsz najmu brutto w wysokości 30 złotych zł/m2 wynajmowanej powierzchni  (…………m2 x ………. zł = …….. zł),  powiększony o podatek VAT.  zgodny z przepisami obowiązującymi na dzień wystawienia faktury, do ostatniego dnia każdego miesiąca  za miesiąc bieżący z ustawowymi odsetkami w razie zwłoki w płatności,  na podstawie faktur VAT wystawianych przez GMINĘ.

2.  Zmiana wysokości stawki czynszowej będzie waloryzowana w każdym roku o wskaźnik inflacji za rok poprzedni (pierwsza waloryzacja zostanie zastosowana w odniesieniu do stycznia 2015 roku według rocznej stawki inflacji w roku 2014).
3.  Niezależnie od czynszu BANK zobowiązuje się do ponoszenia miesięcznych  kosztów eksploatacyjnych  związanych z utrzymaniem przedmiotu najmu z tytułu: 

1) energii cieplnej – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, 

2) energii elektrycznej – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (lub zgodnie ze wskazaniami podlicznika energii elektrycznej zainstalowanego w uzgodnieniu z Gminą na koszt BANKU),

3) zimnej wody i odprowadzenia ścieków – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, 

4) wywozu nieczystości i odpadów stałych – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni. 

4.  BANK ponosić będzie koszty wymienione w ust. 3 na podstawie wystawianych przez GMINĘ faktur VAT,  w terminie 15 dni od daty otrzymania faktury, z ustawowymi odsetkami w razie zwłoki w płatności,
5. Wszelkie podatki i opłaty związane z zawarciem umowy obciążają BANK.

6. W przypadku wynajmowania Przedmiotu Najmu przez niepełny miesiąc kalendarzowy, czynsz najmu, opłaty eksploatacyjne i ewentualnie inne opłaty naliczane będą proporcjonalnie do czasu korzystania z Przedmiotu Najmu

7. BANK zobowiązany będzie do ubezpieczenia placówki bankowej w siedzibie Urzędu Miejskiego w Sompolnie.

8. BANK zapewnia łączność telefoniczną i internetową  we własnym zakresie i na własny koszt.







§ 6

BANK zobowiązuje się do :

1) używania przedmiotu najmu  z należytą starannością i zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) nie dokonywania bez zgody GMINY w przedmiocie najmu żadnych zmian, przeróbek wpływających  w sposób  istotny i trwały na wygląd,

3) ponoszenia kosztów bieżącej konserwacji i napraw niezbędnych do przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, 

4) udostępnienia przedmiotu najmu GMINIE w celu przeprowadzenia kontroli jego stanu, sposobu  użytkowania oraz w przypadku awarii,

5) zabezpieczenia sprzątania lokalu we własnym zakresie i na własny koszt,

6) przestrzegania postanowień zawartych w ustawie z dnia 24.08.1991 r. o ochronie pożarowej,                                       

7) zapoznania pracowników z przepisami przeciwpożarowymi,

8) wyposażenia lokalu w odpowiedni sprzęt pożarniczy i środki gaśnicze, służące bezpośredniej ochronie pożarowej tego pomieszczenia, zgodnie z zasadami określonymi w odpowiednich przepisach.

§ 7

Do obowiązków GMINY należy:

1)  ubezpieczenie w całości budynku wymienionego w § 1 umowy od ognia, zalania i innych zdarzeń losowych,

2) wyposażenie budynku w odpowiedni sprzęt pożarniczy, środki gaśnicze i znaki ewakuacji zgodnie                           z    zasadami określonymi  w odpowiednich przepisach,

3)  przestrzeganie przeciwpożarowych wymagań budowlanych, instalacyjnych i technologicznych.

§ 8

BANK ma prawo umieszczania na przedmiocie najmu napisu z własną nazwą oraz swoim logo i  logo podwykonawcy w miejscu uzgodnionym z upoważnionym przedstawicielem GMINY. Uzgodnienie sporządzone będzie w formie pisemnej i nie będzie wymagało aneksu do umowy.






§ 9

Po zakończeniu umowy oraz jej rozwiązaniu przez którąkolwiek ze stron, GMINA nie zwraca poniesionych nakładów  przez BANK  przedmiotu najmu potrzeby punktu kasowego do potrzeb prowadzenia placówki bankowej.

Stałe elementy zabudowy oraz wyposażenia lokalu (typu: System Sygnalizacji Napadu, System Alarmu Przeciwpożarowego, System Kontroli Dostępu oraz urządzenia klimatyzacyjne) zostaną nieodpłatnie przekazane na rzecz GMINY protokołem zdawczo-odbiorczym w  dniu rozwiązania umowy.







§ 10

Jeżeli w czasie trwania najmu okaże się potrzeba napraw, których obowiązek wykonania ciąży na GMINIE, BANK winien zawiadomić GMINĘ o tym bezzwłocznie. Niedopełnienie tego obowiązku przez BANK upoważnia GMINĘ do :

1) obciążenia BANKU za szkodę jaka powstała na skutek opóźnienia w dokonaniu napraw,

2) w uzasadnionych przypadkach do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia  i żądania wynagrodzenia za szkodę wywołaną biernym zachowaniem się BANKU.

§ 11

1. GMINA może rozwiązać umowę najmu z zachowaniem jednomiesięcznego terminu  wypowiedzenia  w przypadku jeżeli:  

1) 1) BANK używa lokal w sposób sprzeczny z umową i zaniedbuje go do tego stopnia, że zostaje on narażony                     na zniszczenie,

2) BANK dopuszcza się zwłoki w zapłacie czynszu i opłat eksploatacyjnych za dwa pełne okresy płatności,

3) BANK w inny sposób narusza postanowienia niniejszej umowy.

4) Umowa określająca zasady wykonywania obsługi bankowej  z dnia ……………zostanie rozwiązana

2.BANK może rozwiązać umowę najmu z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia                           w przypadku jeżeli umowa określająca zasady wykonywania obsługi bankowej z dnia ………. zostanie rozwiązana .

3. BANK  jest obowiązany do opuszczenia i opróżnienia lokalu w terminie ustalonym przez GMINĘ.

4. GMINY nie obciążają koszty opuszczenia lokalu przez BANK.







§ 12

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ……………………….. do dnia ……………………. .. 

2.Po zakończeniu umowy BANK jest obowiązany zwrócić przedmiot najmu w stanie  niepogorszonym, jednakże nie ponosi odpowiedzialności za zużycie obiektu będącego  następstwem prawidłowego użytkowania.

§ 13

1. BANK oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacyjny NIP ………..                2 GMINA oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacyjny NIP 665-295-52-83. 

§ 14

Wszelkie zmiany treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksów pod rygorem nieważności, za wyjątkiem § 8 oraz zmiany wysokości miesięcznego czynszu, określonego w § 5 ust. 1, wynikającego  z ustawowej zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz z waloryzacji o wskaźnik inflacji.






§ 15

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 16

Spory mogące wyniknąć ze stosunku objętego niniejszą umową strony poddają pod rozstrzygnięcie sądu właściwego dla siedziby GMINY. 






§ 17

 Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

GMINA






BANK
